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I MO VvV E L: Umn imével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Alameda dos Mandarins, n® 200, constituido pelo apartamento
n® 603, localizado nco 5° pavimento tipo, Bleco 02 do Condcminio "Grand
Prime Condominioc Clube"”, com a &rea privativa principal coberta de
40, 834m?, Area privativa descoberta (guintal) de 3,400m?, &area privativa
total de 44,2340m?, &rea de garagem de 12,50m?, correspondende a waga 125,
drea comum de 8,81%0m?, &rea total de 65,5530m?, fracdo ideal de (0,001763,
e cota de 35,5322m? do terreno designado por lote n® 01 da guadra n°® 05,
gue possul a area de 20.157,16ém?2.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153943-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livrec 2, desta Serventia.

Emcl.: RS22,25, TFJ.: RS7,00, Total: RS29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Nuamero
do Selec: EAU45191. Cddigo de Segurancga: 7410-8133-5658-C087.

AV-1-236.524- Protocolo n® 582.170, em 26 de ocutubro de 2020- CONVENGAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 18.079,
livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencgdo de Condominic do
Grand Prime Condominio Clube. Emol.: R38,84, TEJ.: RS$2,78, Total: R$11l,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: EAU45191. Cédigo de Seguranca: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: - . A *

AV-2-236.524- Protoceoclo n® 592.170, em 6 de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra—-se em fase de construcdo, pendente de

regularizagdc registral quanto & sua conclusdcoc. Alvarid de construgdo
vadlido até 14 de novembro de 2022. Incorporacdo registrada em 28/10/2020,
sob © R-7 da matricula n® 143.796, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporacgdc foi submetida ac Patriménio de Afetacgdo,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigeos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a censtrugdc ndc seja
concluida ou nas demais hipbdteses previstas em lei. Feoi declarado pela
proprietdria e incorporadora gue o imdvel desta matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amarela. Emol.: R$8,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS511,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc do Selo: EAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-

- r
8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: - - ,, ~( L 4 . ,

R-3-236.524~- Protoccolo n°® 616.122, em 02 de agostoc de 2021- DEVEDORA:
CONDOMINIO RESTDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com sede nesta

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153943-6, neste ato, representada por Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03. CONSTRUTORA: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo
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administrador José Humberto do Nascimento, CPEF 273.518.316-53, e Daniela
Cristina do HNascimento, CPF 043.350.456-03. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Juliana Garcia
Borges, CPE 136.034.078-57. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTS IMOBILTARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e cutras Avencas, com

Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimoe - SBPE, datado de
530 Paulo-SP, 10/06/2021, a devedora d& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado

para fins do art. 1.484 do Cdédigo Civil em RS$31.574.373,65 (estando
incluidos neste valor, os demais imdévels constantes do contrato ora
registrado), para garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas, nas seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R518.829.675,48, tendo como
obijetivo financiar a construcido do empreendimentc Grand Prime Condominio
Clube, composto de 480 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construgdo de 160 unidades residenciais distribuidas em 02 blocos (Bloco
01 e 02), e 3B wvagas autdnomas, denominado pela credora Médulo I. PRAZO DE
CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento &€ de até 12 (doze)
meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do término
da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagdoc da udltima
parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis) meses,
contados do dia correspondente ao términc do praze de caréncia. O prazc de
amortizagdo, acima mencicnade, segue © segulinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizagdo; b} Original + 30%, caso a ligquidagdo do saldo
devedor se d& entre 13° e 24° m&s do prazo de amortizacgdo; e, c¢) Original +
45%, caso a liguidagdoc dec saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do prazo
de amortizacidc. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: 36
(trinta e sels) meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro
desembolso. O prazo acima deverd ser considerado diminuido em um (01} més
guando se tratar de ocperag¢do com aquisigdc de terreno pela PF, visto gue
neste casc a 1% parcela equivale ao valor de terrenc liberadce na data de
contratagdc e ndc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
ENCARGOS DA LDEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE CONSTRUCAO: Serdo
devidos sobre o salde devedor o encarge financeiro correspondente a

184,00% da taxa média diaria do CDI (Certificados de Depdsitos
Interbancarios). A taxa média didria dos Certificados de Depésitos
Interbancarios—- CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, é aqguela

dilvulgada pela CETIP- Central de Custddia e de Liguidagdo Financeira de
Titulos, e posicionada no gquinto dias Util anterior a data de aplicacgdc da
corregdo. Os encarges financeiros s&c calculades por dias uUteis e cobrados
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mensalmente. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTCRA DURANTE A FASE DE
CONSTRUCAC/CARENCIA: Durante a fase de construgic sdc devidos, a partir da
data do primeiro desembeclso, 0Ss encargos financeiros mensais acima
mencionados. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
BMORTIZACAQ/RETORNO: A devedora pagard a Calxa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo
(A) + encargos financeiros, acima mencionados. Comparecem como fiadores e
principais pagadores, Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pachecce, 2.371, Bairre Lidice, CNPJ 16.9%91.176/0001-92,
neste ato, representada pelo administrador José Humberto do Nascimento,

CPF 273.518.316-53; e, Daniela Cristina do Nascimento, brasileira,
empresaria, CI MG-10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob o
regime da separacgio total de bens, renunciandc expressamente aos

beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢ldusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certiddoc negativa de débitos relatives aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 02/08/2021, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-10 da
matricula 143.796, desta Serventia, conforme artigo 237=4, da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo:
FXP&9138. Cédigo de Seguranga: 0863-3581-5798-2290. Em 27/08/2021.
.

Dou fé: /:7f, - ” -L_: 4/ Y

AV-4-236.524- Protocolo n° 621.754, em 24 de setembro de 2021-
CANCELAMENTC- Em wvirtude de autcerizacdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contratc adiante registrado scb os n®s 5 e &,
proecede-se ao cancelamento do R-3-236.524, desta matricula. Emol. :
RS75,46, TFJ.: R323,48, ISSQN.: RS$1,42, Total: R£10C,36 - Qtd/Cod: 1/4140-
0. Numeroc do Selo: FACl3615. Codigo de Seguranga: 0707-8442-6068-2554. Em

07/10/2021. Dou fé: N " " ( “ 4 .
R-5-236.524- Protocelo n® 621.754, em 24 de setembro de 2021-
Transmitente: Condominioc Residencial Grand Ville Uberléndia SPE - Ltda,

com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 31211539436, neste ato, representada pela sécia
Daniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03. ADQUIRENTES: AXCEL
PEREIRA ARAUJO, brasileirc, solteiro, nascido em 25/07/1995, analista de
sistemas, CI MG-18.420.202-PC/MG, CPF 120.368.846-60; e, GABRIELA BORGES
DE SQUZA CHAVES, brasileira, solteira, nascida em 26/11/2000, atendente,
CI MG-21.644,122-PC/MG, CPF 152.983.686-70, ambos residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Luiz Fuad Abib, 105, ap. 304, bleoco 12,
Shopping Park. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao
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Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, datade de 23/07/2021. VALOR DESTINADOC A

AQUISICAO DO 1IMOVEL: RS5158.278,33. VALOR DA COMPRA. E VENDA DO TERRENC:
R$27.008,26. VALCR DOS RECURS0CS PROPRTOS: RS31.655,67. AVALIAGAO FISCAL:
R$158.278,33. ITBI no valor de R$1.266,22, recolhido Jjunto ac Banco Itau
S/A, em data de 06/0%/2021. Foli apresentada certidic negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 22/09/2021, em nome da transmitente.
Anexocs ao Contratco: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobilidrio -
Proposta, Opgdc de Seguro e demals condigdes para vigéncia deo seguro,
datado de 23/07/2021, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.
Emol.: R$925,42, TFJ.: RS5430,04, ISSQN.: Rs$17,46, Total: R$1.372,%2 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Namero do Selo: FACl361l5. Cddige de Seguranga: 0707-

442-6068-2554. E c7/10/2021. D fé: v 1 . :
8 1) m / / ou fé ‘ - 4’ v
m; 24 de

R-6-236.524- Protccolce n® &21.754, setembro de 2021- Pelo
contrato referide no R-5-236.524, os devedores fiduciantes Axcel Pereira
Aradjo e Gabriela Borges de Souza Chaves, j& qualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira scb a feorma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste atc, representada por Gilson
Santos, CPF 539.551.106-72, nos termos e para os efeitocs dos artigoes 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte
guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$126.622,66. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$158.278,33. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizacdo- 24/06/2024 - amortizagdoc—- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%. ENCARGOS FINANCEIROS: De
acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NC PERfODO DE CONSTRUGAG: De
acorde com o iditem 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
AMCRTIZACAO: R$942,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGCO MENSAL: 20/08/2021.
EPOCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 do contrato.
PRAZCO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAC: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de wvencimento de primeiro encargoe mensal vencide e ndo
pago. VALOR DC IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$158.278,33,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contratce ora regilstrado.
Comparecem no presente instrumento come incorporadora/fiadora Condominio
Residencial Grand Ville Uberléndia S8SPE ~ Ltda, j& qualificada, e como
construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Ric Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ 16.991.176/0001~-92. As
fiadoras e principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pelos
devedores, renunciam expressamente aos beneficios previstos neos artigos
827, 835, 838 e 83% do Cdédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condigf8es constantes do contrato, as quals ficam fazendoc parte
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integrante do presente registro. Emol.: R$865,41, TFJ.: R$402,12, ISSQN.:
RS16,33, Total: R$1.283,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: FAC13615.
Cédigo de Seguranga: 0707-8442-6068-2554. Em 07/10/2021.
Dou fé&: " - -~ s P
o Al J

AV-7-236.574- Protocolo n® 667.865, em 17 de janeiroc de 2023- REVALIDAGAC
DO ALVARA- A requerimente da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar gque foi apresentado Alvaréd de Licenga, Protoceclo n°
011978/2019, com término da referida licenga em 12 de janeiro de 2025, o
qual revalida o Alvard constante da AV-2-236.524, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nameroc do Selo: GIT95618. Cédigo de
Seguranga: 7770-4051-9279-9465. Em 26/01/2023. .

. -
Dou fé: N YAl /7 -4
AV-8-236.524- Protocolo n°® 710.263, em 15 de abril de 2024- Procede-se a
esta averbacdo para constar gque, de acordo com Projeto de Bairros
Integrados, o© Loteamento Grand Ville Uberlé&ndia passou a integrar-se ao
BAIRRO GRBND VILLE, conforme Lei Municipal n® 11.857, de 11/07/2014.

Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Namerc do Selo: HRC32007.
Cédige de Seguranga: 9428-5626-3294-0360. Em 22/04/2024.

Dou fé&: T, . <

AV-9-236.524- Protocolo n® 710.263, em 15 de abril de 2024- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 12/04/2024, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 01/04/2024, e conforme HABITE-SE Parcial n° 9462/2023, de
22/12/2023, para constar o langamento do prédic situade na Alameda dos
Mandarins, n° 200, com a Aarea da unidade de 65,05m? (residencial) e com o
valor venal da construcdo de RS$25.672,61. Imdével cadastrade na Prefeitura
Municipal local sob o n® 00-02-0401-10-07-0001-0i23. Emol.: R$204,62,
TFJ.: R$78,85, ISSQN.: RS$3,86, Total: RS$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namero
4o Selo: HRC32007. Cdédigo de Seguranga: 9428-5626-3294-0360. Em

22/04/2024. Dou fé&: N, 0 o -

AV-10-236.524~- Protoceoloc n® 710.263, em 15 de abril de 2024- CPD-EN/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CPD-EN/INSS n® 90.005.77810/74-002,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 11.209,39m%,
EFmol.: RS$12,5%8, TFJ.: RS$3,95, ISSQN.: RS$0,24, Total: RS$16,77 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: HRC32007. Cédigo de Seguranga: 9428-5626-3284-

0360. Em 22/04/2024. Dou fé: 71y, | S

AV-11-236.524- Protocolo n® 742.735, em 20 de fevereirc de 2025-
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CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 13/02/2025, fica consolidada a propriedade do  imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto que ndc houve a purgagio da mora pelos
devedores fiduciantes Asxcel Pereira Araulo e Gabriela Borges de Souza
Chaves, quando intimados & satisfazerem as prestagdes vencidas e as que
vencessem até& a data do pagamente, ficando a fiduciaria com o Snus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/%97. VALOR DA CONSOLIDACAG:
R$190.000,00. AVALIACACQ FISCAL: R$190.000,00. ITBI no valor de R$3.800,00,
recolhide Junto a CEF, em data de 17/02/2025. Foram apresentadas: certidio
do decurse do prazo sem a purga da mora, datada de 20/12/2024; e,
declaragdo de dispensa da certidioc negativa para transferéncia do imével,
datada de Floriandpolis, 19/02/2025. Emol.: R$2.764,27, TFJ.: RS31.284, 54,
ISSON.: RS52,16, Total: R$4.100,%7 - 0td/Cod: 1/4242-4. NOmero do Selo:
IPS60793, Codigo de Seguranga: 1408-2006-186%-8338. Em 10/03/2025.

Dou fé: /\_fﬂ- » AT L_: 4‘-‘__{"

Continua no verso.



Protocolo 1.145.302
08:24:10

continuacio... Pagina 07

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 236524 (CNM:032136.2.0236524-47). Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averba¢des em serventias de registro de
imoéveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com sua referéncia na
escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei 15.424/2004. Uberlandia, 10 de

margo de 2025.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a poderd ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$27,36 - Recompe: R$1,64 - Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 - ISS: R$0,55 - Valor final: R$39,80
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