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IMOVETL - Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Brasilia, na
Rua Alaocr Carlos Garcia n.° 455 e Rua Nair Alves dos Reis Duarte n.° 150,
constituido pelo apartamento 207, localizado no segundo pavimento do bloco
01 do condominio Residencial Jardim Brasilia III, com todas as suas
dependéncias, instalagdes e benfeitorias existentes, com 51,51lm*! de Aarea
privativa principal, 10,80m2? de A&rea comum de divisdo ndc proporcicnal
descoberta, correspondente 3 vaga de garagem n.° 78, 8,73m? de &rea comum
de divisdo proporcional, 71,04m? de A&Area total e 0,003177541 de f£fragdo
ideal do terreno, o gual & constituide pela unificagio dos lotes n.°s 06 a
22 e 28 a 44 da gquadra n.° 25, medindo cento e setenta (170,00) metros para
a Rua BAlaor Carlos Garcia; cingquenta (50,00) metros por um lado
confrontando com o©s lotes n.°s 27, 26, 25, 24 e 23; cinguenta (50,00)
metros por outro lado confrontando com os lotes n.*s 01, 02, 03, 04 e 05; e
cento e setenta (170,00) metros para a Rua Nair Alves dos Reis Duarte; com
a Area de 8.500,00m?2.

PROPRIETARIA - OPCE\O EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELT, CNPJ
09.128.718/0001-32, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°® 526, sala 01,
Bairro Marting, Uberlindia-MG.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 128.356, livro 02 deste Oficio. Protoccolo
n.° 370.018 de 08/10/2019. Emclumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso IT da Lei n.° 12.,424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 Cbédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS20,32, Recompe:
R$1,22, ISSQN: RS$0,40, TFJ.: R$6,78, Total: R$28,72. Selc de Fiscalizagio
Eletrdnico: DDG24864, C&digo de Seguranga: 4415-8572-6401-6324. (P.447,
n.° 9.991). DOU FE, T

AV-1-132.118-17/10/2019- PROT. 370.019-08/10/2019. Procede-se a esta
averbag¢io para constar gue a Convengio de Condominic do Residencial Jardim
Brasilia III foli registrada no livre 03-Auxiliar, scb o n.° 17.588 deste
Oficio, segundo o que dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei
n.°® 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do <Cddigo Civil Brasileiro.
Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°
12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd:
1 Cbédige Tributagdo: 4. Emol.: R$8,08, Recompe: R$0,48, ISSCN: RS$0,16,
TFJ.: R$2,69, Total: R$11,41. Selo de Fiscalizagd3o Eletrdnico: DDG25500,
Cédige de Seguranga: 7799-3264-6666-7285. (P.447, n.° 9.991). DOU
FE.

AV-2-132.118-17/10/2019- PROT. 370.020-08/10/2019. IMOVEL EM CONSTRUGAC.
Este imd&vel encontra-se em fase de construgfo, pendente de regularizagido
registral quanto & sua conclusio, com Alvara de Licenga n.° 006363/2019,
datado de 27/08/2019, valido até 28/02/2022. Incorporagdc Imcbilidria
registrada sob o n.® 06 da matricula 128.35¢6, livro 02 deste Oficioc. Nos
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autos da referida incorporacdc consta em nome da incorporadora Opgio
Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a existéncia
das seguintes certiddes positivas: Certiddo Pogitiva de Distribuicgdo
Estadual de Agdes e Execugdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado
Especial, expedida pela Justicga Federal, Subsec¢io Judicidria de Uberlidndia-
MG, datada de 20/08/2019; Certidic Civel Positiva, expedida pelo Tribunal
de Juetiga de Minas Geraig, Comarca de Uberlindia-MG, datada de 03/09/2019;
e Certiddo Positiva Eletrdnica de A¢des Trabalhistas, expedida pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regi3o, datada de 03/09/2019, conforme
averbag¢do n.° 07 da matricula 128.356, livro 02 deste Oficio. A
incorporagdo estid submetida ao Patrimdénio de Afetagio previsto nos artigos
31-A e seguintes da Lei n.® 4.591/64, com as alteragBes introduzidas pela
Lei n.® 10.931/04, conforme averbacio n.° 08 da matricula 128.356, livro 02
deste Oficio. A pregsente matricula poderd ser encerrada nas hipdteses
previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, ineciso II
da Lei n.°® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagfio: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: RS$0,48, ISSQN:
RZ;Ligé_;zgg.: R$2,69, Total: RS$511,41. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico:
28012,

D &édigo de Seguranga: 8004-6682-5058-2321. ACLH. DOU
FE. T
AV-3-132.118-17/06/2020- PROT. 377.924-29/05/2020, reapresentado em

10/06/2020. HIPQTECA - Conforme registro n.° 10 da matricula n.° 128.356,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 17/06/2020, fica transportada para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - OPCfxO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, Bairro Martins,
Uberldndia-M@, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu titular
administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. CREDORA - CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, Instituigfio Financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Samys
Paula dos Santos Oliveira, CPF 285.977.258-85, conforme procuragic lavrada
no Cartdrio do 2° Oficio de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF,
livre 3.375-P, fl. 129, e substabelecimento lavrado no Cartdrico do 1°
Oficio de Notas local, livro 2.140-P, fl. 067. FIARDOR - Jeodo Paulo Naves
Camargo, retro mencionado., Conforme Contrato Particular de BAbertura de
Crédito e Mituo Para Construg8c de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria e Outras Avencas, com Recursos do FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida n.° B8.7877.0852956-2, com carater de escritura
piblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.® 4.380/64, e na forma da
Lei n.°® 11.977/2009; datado de 25/05/2020, devidamente assinado pelas
partes na forma legal, este imével foi dado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida
decorrente do empréstimo concedido & devedora para construgdoc do
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empreendimento Residencial Jardim Brasilia III - Médulco I, nas seguintes
condi¢des: VALOR DA DIVIDA - A credora concede & devedora uma abertura de
crédito no vwvalor de R$4.991.993,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA -
R$16.493.900,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - SAC-Sistema de Amortizacgio
Constante., TAXA DE JUROS AQ ANO - Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%.
PRAZO TOTAL - O prazo de construgdo/legalizagdc & de 24 meses e o prazo de
amortizagio &€ de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente &
liberagdo da Ultima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento para o término da obra. C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 C&digo
Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-aA, § 1° da
Lei n.°® 6.015/73. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: DTS49376, Cddigo de
Seduranca 6687-9283-4129-4908. (P.455, n.° 10.149). DEM. DOU
FE. I —

AV-4-132.118-12/04/2021~- PROT. 389.846-30/03/2021. Conforme 4item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 09/03/2021, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federzl autorizcu o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagio n.° 03 desta matricula.
Cédigo Fiscal: 4140-0 0Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4. FEmol.: R335,59,
Recompe: R$2hl¢h_£§fQN: R$0,71, TFJ.: RS311,74, Total: RS$50,18. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico: ENS04417, Codigo de Segurancga: 9678-0261-8477-
5170. DOU FE. T e——— .

R-5-132.118-12/04/2021- PROT. 389.846-30/03/2021. TRANSMITENTE - OPCAQ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°
526, sala 01, Bairro Martins, Uberlandia-MG, CNPJ (©9.128.718/0001-32,
representada por seu titular/administrador Jodo Paulo Naves Camargo, CPF
054.188.466-20. ADQUIRENTE - UVERTON RODRIGUES MACIEL, brasileiro, solteiro,
nascido em 15/12/86, encarregado de horti fruti, CI MG-14.092.367-SSP-MG e
CPF 085.453.146-71, residente e domiciliado na Rua Jupiter n.® 75, ap. 01,
Bairro Jardim Brasilia, Uberlandia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTC PARTICULAR
CE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUTUC PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACEO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E QUTRAS OBRRIGACOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1078119-2, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64 e Medida Provisdria n.°® 996/2020; datado de 09/03/2021, devidamente
assinado pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO -
R$514.237,94. O vwvalcr destinade & agulsigdo de imdvel residencial urbano
objetc deste contrato é&: R$158.500,00, composto pela integralizagdo dos
valores abaixoc: Valor dos recursos prdprios: R$25.506,80; Valor dos recursos
da conta wvinculada de FGTS: RS$18.324,20:; Valor de desconte complemento
concedido pelo FGTS/Unidoc: R$4.331,00; e Valor do financiamento concedido
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pela credora: R$110.338,00. AVALIACAO FISCAL - R$158.500,00. Recolheu ITBI
no lItad, via internet, em 18/03/2021; e apresentou Certiddo Negativa de
Dékbitos da Prefeitura Municipal local. Cédigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cdédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$873,04, Recompe: RS$52,38, ISSQON: RS17,46, TFJ.:
R$430,04, Total: RS51.372,92. Selo de Fiscalizacdo ElePrénico: ENS04417,
Cédige de Seguranca: 9678-0261-8477-5170. DOU FE. Ty

R-6-132.118-12/04/2021- DEVEDCOR - UVERTON RODRIGUES MACIEL, retro
qualificade. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob
a forma de empresa pidblica, com sede em Brasilia-DFE, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Silvania Aparecida Ferreira de Sa, CPF 559.287.146-53,
conforme procuragdo lavrada no 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 3.425-P, fls. 165 e 166, e substabelecimento lavrado ng Primeiro
Servigco Notarial lecal, livro 2.160-P, £1. 1%0. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUOTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACICNAL, ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E QUTRAS OBRIGACOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURS0S DO FGTS N.° B8.7877.1078119-2,
datado de 09/03/2021, devidamente assinade pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA bDpiviDa - R$110.338,00. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$158.500, 00. SISTEMA DE AMORTIZACAC - Price. PRAZO TOTAL -
Construcgdo/Legalizagio: 13/06/2022 e Amortizagdc: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL - 10/04/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acerdo com o item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com o item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO - De acordo com o item
5.1.2 do referido eccntrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAD TCTAL -
R5616,56. VRLOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAOD -

R$158,500,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAC - Fica
estabelecido o prazo de trinta {(30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encarge mensal vencide e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da

divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente a Caixa FEconémica
Federal, nos termos e para os efeltos da Lei n.° 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condig¢des
constantes do mencionade contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cddigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 4. Emol.:

R3816,43, Recompe: R$48,98, ISSQN: RS$16,33, TFJ.: RS$402,12, Total:
R$}TQGS*&§. Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: ENSC4417, Cédigo de
Segurancat 9678-0261-8477-5170. (P.465, n.® 10.351). MEM. DOU
FZ. T -

AV-7-132.118-08/04/2022- PROT. 407.027-01/04/2022, reapresentado em
06/04/2022. Conforme averbagio n.° 14 da matricula 128.356, livro 02 deste

Continua na ficha €3

- /

Continua na pagina 05




Luiz Eugénio da Fonseca
Registrador

; Silva Net Avenida Joé&o Pinheiro 332
Joeo Fanseos ©. Biva Neta Centro - CEP 38400-124

Registrador Substituto TEL: (34) 3235-1234

REGIS | I :O Melissa Soares Fonseca
de MOVE'S Registradora Substituta

UBERLANDIA - MG

\ /

Pedido n° 710.160 10:53:39 CERTIDAO Pagina 5

-

CNM: 032573.2.0132118-76

LIVRO2 - REGISTRO GERAL 2°Oficio de Registro de Iméveis !
MATRICULA—— FICHA—‘ ——

132.118 03

Uberlindia - MG, 08 de abril de 2022

Oficio, efetuada em 08/04/2022, procede-se a esta averbagio para constar
gque a regquerimento datado de 05/04/2022, amparade no artige 1.043, § 5°,
incise I do Provimento Conjunto n.® 93/2020 da Corregedoria Geral de
Justiga do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvarad de Licenga para
Construgdo n.° 003837/2022, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano
da Prefeitura Municipal 1leocal em 21/03/2022, o prazo para a conclusio das
obrag do imdvel objeto desta matricula foi prorrogado para 21/09/2022,
Coédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributacio: 38. Isento de emolumentos
nos termos do artigo 237;3.,__:5\1° da Lei n.® 6.015/73. Selo de Fiscalizacdo
Eletrénico: FO0Q63160, Cédige de Sequranga: 7227-1562-5586-1344. (P.477,

n.° 10.599). ATCJ. DCU FE. T

AV-8-132.118-07/10/2022- PROT. 414 .871- 20/09/2022, reapresentado em
04/10/2022. A regquerimente datado de 26/09/2022 e conforme certidio da

Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
23/09/2022, procede-se a esta averbacdo para constar que em 12/08/2022 foi
fornecido o habite-se parcial n.°® 8781/2022 e nesta mesma data efetuado o
langamento da construgdo do imével objeto desta matricula, situado na Rua
Alaor Carlos Garcia n.® 455 e Rua Nair Alves dos Reis Duarte n.°® 150 (Ap.
207/Bl. 01), com a &rea construida de 60,24m? e com o valor venal estipulado
em R$20.548,14. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o n.°®
00.01.0202.10,.29.0006.0014. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédige
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 C8digo Tributagfio: 4. Emol.: R$174,42, Recompe:
R$10,46, ISSQN: R$3,49, TFJ.j{'_R_sl,'Zi, Total: R$259,61. Selo de
Fiscalizaglo Eletrénico: GDD37762, Cédigo de Seguranga: 7040-0483-6448-

1485. {P.4832, n.° 10.723). DOU FE. =,
AV-9-132.118-07/10/2022- PROT. 414.871-20/09/2022, reapresentado em

04/10/2022. Procede-se a esta averbacdo para constar que fol apresentada a
Certid@io Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido, emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericio
n.° 90.001.78624/74-001, em 19/09/2022, referente & Area parcial residencial
multifamiliar de obra nova de 7.192,56m? do condominio Residencial Jardim
Brasilia III. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei
n.* 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Co&dige Tributagdo: 4. Emol.: R$10,73, Recompe: RS$50,64, ISSON:
R$0, 22, TFM& 58, Total: R$15,17. Selo de Fiscalizag8o Eletr8nico:
GDD37762, Cdédigo e Seguranga: 7040-0483-6448-1495. (P.483, n.° 10.723).

LGCJ. DOU FE. _— T
AV-10-132.118-07/03/2025- PROT. 457.497-21/02/2025, reapresentado em
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05,/03/2025. A requerimento datadoc de Floriandpolis, 21/02/2025, procede-se
a esta averbagic para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consclidada em nome da fiducifria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancaric Sul, gquadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00,.360.305/0001-04,
que instruiu & seu pedido com a certidde de nde purgagdc da mora dentro de
prazo legal. VALOR - RS172.077.40. AVALIACAC FISCAL - RS$S172.077,40. Foi
recolhide ITBI 2 conforme guia autenticada na CEF scb o n.® 0031
CZBOTBS000564 em 1%/02/2025. Ccodigo Fiscal: 4241-6 otd: 1 Cadigo
Tributagdo: 1. Emol.: RS$2.448,68, Recompe: R$146,51r“l‘5‘3‘:‘1ﬁHR$43,9?, TFJ. :
E351.206,16, Total: R$3.850,72. Selo de Fiscalizagdo Eletrfnico: ISB54232,
codigo de Seguranca: 0188-8631-218%-0370. FVM. DOU FE. "-—"La————...\
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n°® 132118. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de

propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que
constitui condigdo necessaria de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de iméveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de
Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é verdade,
da fé. Uberlédndia, 07 de marco de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30

dias.
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PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
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Luiz Eugénio da Fonseca Oficial
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