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211.770 01 Uberlafidia - MG, 12 de dezembro de 2017

IMOV EL: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na Rua
Planalto da Borborema, n® 1.703, esquina com Rua Santa Albertina, n°® 862,
constituido pelo apartamento n® 402, localizado no 4° pavimento tipo,
Bleco 01 do condominio Residencial Village Sul, com a Aarea privativa de
51, 61lm?, &rea de garagem desccberta de 10,80m?, correspondendo & wvaga 74,
Area comum de 7,6550m2, Area total de 70,0650m?, e fragdc ideal de
0,004788258 do terreno constituidc pelos lotes n®s 01 a 13 e 26 a 34 da
quadra n° 12, do Loteamento Convencional GSP Life Uberléndia, gue possul a
drea de 5.870,22m2%. .

PROPRIETARIA: OPCAC EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, n° 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-
32, NIRE 31600269863.

Registro anterior: Matricula 207.779, Livro 2, desta Serventia.

Emel.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: RS25,62.

AV-1-211.770- Protocolo n° 514.133, em 23 de novembro de 2017- CONVENCAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 15.842Z,

livrec 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominio do

Residencial Village Sul. Emol.: RS$15,50, TFJ.: R$4,87, Total: R$20,37. Em
.. LY -

12/12/201_7. Do.u fé: PR " ~ | 4 ~ ¢

AV-2-~211.770- Protocolo n® 514.133, em 23 de novembro de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUGAO- Este imdével encontra-se em fase de construgdc, pendente de
regularizagio registral gquanto & sua conclusdo. Alvara de construgao
valido até 02 de ocutubro de 2020. Incorporacgio registrada em 12/12/2017,
sob o R-4 da matricula n°® 207.779, Livro 2 - Registro Geral, desta
Servehtia. Consta do processo de incorporacidc a existéncia das certiddes
positivas em nome da incorporadora, mencionadas na AV-5 da matricula n°®
207.779. A incorporagido foi submetida ao patriménioc de Afetagdo, conforme
AV-6-207.779, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.5%91/64. Esta
matricula poderd ser encerrada casc a construg¢do ndo seja concluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emol.: R$15,50, TFJ.: R$4,87, Total:

R$20,37. Em 12/12/2017. Dou fé&: O ~ L // s

R-3-211.770- Protocolo n® 526.882, em 21 de maic de 2018, reapresentacdo em
28/05/2018—- Transmitente: Opgdo Empresndimentos Imobiliarics Eireli, com
sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3, representada, neste ato, pelo socio
Jodo Paulc Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE: MIRELA STEFANY
SILVA PEREIRA, brasileira, solteira, nascida em 29%/06/1996, wvendedora e
assemelhados, CI MG-17.757.812-PC/MG, CPF 112.610.366-70, filha de Geraldo
Damiac Pereira e Edilaine Cristina da S§. Pereira, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Parana, 15, sobrade, Tibery. Contratc por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construcio de Unidade
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Habitacional, Alienacgio Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras QObrigagdes,
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurscs do FGTS, datadoc de
22/03/2018. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMGVEL: R$180.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DC TERRENO: R$8.641,05. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R559.984,01. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: RS$8.122,00.
AVALIACAO FISCAL: RS$180.000,00. ITBI no vwvalor de R$1.921,58, recolhido
junto ao Banco Itat, em data de 09/04/2018. Consta na guia de ITBI gue nao
ha pendé&ncias de débitos tributdarios relativos ac imovel. Fol apresentada
Certidido Negativa de Débitos relatives aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 02/05/2018, em

nome da transmitente., Anexo ao Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do
seu contrato. Emol.: R$812,49, TFJ.: R$377,56, Total: R$1.190,05 - Qtd/Cod:
1/4542~7. Em 05/06/2018. Dou fé: %n

R-4-211.770- Protocolo n® 526.882, em 21 de maio de 2018, reapresentadc em
28/05/2018- Pelo contrato referido no R-3-211.770, a devedora fiduciante
Mirela Stefany Silva Pereira, Jj& qualificada, constituiu a propriedade
fidueciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituicédo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada, neste ato, por Nabyane Carvalho de
Oliveira, CPF 062.933.006-96, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta
matricula a credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte guadro:
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$111.893,99. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$180.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. FPRAZO TOTAL, EM MESES:
construcdo/legalizacdc— 25 — amortizagdo- 360, TAXA ANUAL DE JUROS: nominal-
5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERICDO DE CONSTRUCAO: De acorde com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERfODO DE AMORTIZACAO: RS$623,02. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/04/2018. EPGCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordec com o item 6.3 do contratoe. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTITMACAO: 30 ({(trinta) dias corridcs, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nic pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICCO LEILAO: R3$180.000,00, atualizadc monetariamente na forma
de item 22 do contrato ora registrade. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pela devedora, Opgdo Empreendimentos Imobiliarios
Eireli, ja qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 83B e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléausulas e condig@es constantes do contrate, as quais ficam fazendo
parte integrante do presente registroc. Emol.: R$713,44, TFJ.: RS$331,50,
Total: R$1.044,94 - C¢td/Cod: 1/4540-1. Em 05/06/2018.

Dou fé: W}-\' Ul
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211.770 02 Ub,,ﬂg,gdia - MG, 06 de julho de 2020
AV=-5-=211_770- Protocolo n® 580.9%28, em 05 de junho de 2020, reapresentado

em 26/06/2020- CONSTRUGCAC E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de
05/06/2020, nos termos da certidido expedida pela Secretaria Municipal de
Flanejamentoc Urbano local, em data de 26/06/2020, e conforme HABITE-SE n°®
2922,/2020, de 24/04/2020, para constar o langamentc do prédie situado na
Rua Planalto da Borborema, n°® 1.703, esquina com Rua Santa Albertina, n®
862, com a aArea da unidade de 59,27m? (residencial) € com o valor venal da
construcdo de RS$S17.018,18., Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n® 00-03-0303-14-05-0001-0025. Emeol.: RS287,70, TEJ.: R$110,86,
Total: RS398,56 - (Otd/Cod: 1/414B=-3. Nomero do Selo: DUY08434. Cdédigo de
Seguranca: 4381-3229-3642-6673. Em 06/07/2020.

D fé: ~ .
ou fé 1 2 ‘l . /? ¢
=6= 773- Protocolc n® 580.928, em 05 de junho de 2020, reapresentado

em 26/06/2020- CHD/INSS5- Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n®
O00B832020-888BEBR1Y, referente A Area residencial de obra nova de

14.865,96m?*, Emcl.: RS$S17,69, TFJ.: R55,56, Total: R523,25 - Qtd/Cod:
1/4135=-0. Numerc do Selo: DUY08434. Cbodigo de Seguranca: 4381-3223-3642-
6673. Em 06/07/2020. Dou fé&: e 1 At [ ,f LB )

AV-7-211.770- Protocoloc n® 143.096, em 21 de fevereiro de 2025-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme regquerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 21/02/2025, fica consclidada a preopriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICAR
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarico Sul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gque n#c houve a purgacio da mora pela
devedora fiduciante Mirela Stefany BSilva Pereira, gquando intimada a
satisfazer as prestagSes vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACERO: RS221.000,00. AVALIARCAOC FISCAL:
RSE221.000,00. ITBI no valor de R$4.420,00, recolhido junte a CEF, em data
de 19/02/2025. Foram apresentadas: certidfc do decurse do prazg sem a
purga da mora, datada de 16/12/2024; e, declaracdoc de dispensa da certidao
negativa para transferéncia do imével, datada de Floriantpolis,
21/02/2025. Emocl.: RS2.933,42, TFJ.: R$1.625,28, ISSOMN.: RS$55,35, Total:
RS4.614,05 - QtdfCod: 1/4243-2. HNumerc do Selo: IPS564242. Cédigo de
Segurancga: (392-9604-1847-6528. Em 11/03/2025.

DOufé:%_fn‘,,, 3 /“\.:.(__' ./ '
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 211770 (CNM:032136.2.0211770-07). Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averba¢des em serventias de registro de
imoéveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com sua referéncia na
escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei 15.424/2004. Uberlandia, 11 de

margo de 2025.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a poderd ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$27,36 - Recompe: R$1,64 - Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 - ISS: R$0,55 - Valor final: R$39,80

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
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