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O Oficia{em 28 de setembro de 2023

I M O V E L: Um imovel situade nesta cidade, no Bairro Laranjeiras,
constituido pela ecasa n° 02, do empreendimento denominado Residencial
Colorado 45, localizade na Rua Roberto Leong Lik, n® 240, com suas
dependéncias e localizagdc constantes do prcecjeto argquivadc, possuindo a
unidade a area privativa de 62,030m?, Area de uso comum (incluindo &rea de

estacionamento, com forma de utilizagdc prevista na convengdac de
condeminic) de 21,124m?, area real total de 83,154m?, terrenc exclusivo -
62,030m2, terreno comum - 21,124m?, A&rea de terrenco total de 83,154m?, e

coeficiente de proporcionalidade de 0,3276596 do terreno designado por
lote n® 45 da gquadra n° 02, n¢ Loteamento Convencional Colorado, que
possul a area de 25C,00m=.

PROPRIFTARIA: OLIVEIRA ANDRADE ENGENHARIA LTDA - ME, com sede nesta
cidade, na Rua Barretos, n® 116, Bairro Daniel Fonseca, CNPJ
23.902.255/0001-45, NIRE 31210553427.

Registro anterior: Matricula 165.304, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$30,20, TFJ.: RS$9,50, ISSQN.: RS0,57, Total: R$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: HBS(03995. Cddigo de Seguranga: 4003-2225-7543-6168.

AV-1-262.532~ Protocclo n® 689.438, em 12 de setembro de 2023,
reapresentade em 20/0%/2023- ORIGEM DO IMOVEL- A reguerimento da
proprietaria, datado de 2%/01/2023, procede-se a esta averbagio para
constar que o imdovel desta matricula adguiriu individualidade com o©
registro da institui¢do de condeminio do Residencial Colorado 45 constante
do R-9-165.304, desta Serventia. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-
30. Numero do Selo: HBS039295. Cédigo de Seguranga: 4003-2225-7543-6168. Em

28/09/2023. Dou fé: 7 ) /.
ol

AV-2-262.532~ Protoc n® 689.438, em iz de setembro de 2023,
reapresentado em 20/09/2023- CONVENGAO DE CONDCMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 20.125, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencgido de Condominio do Residencial Colorado 45. Emol.:
R$12,00, TFJ.: R53,77, ISSQN.: RS30,22, Total: R$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Nimero do Selo: HBS03995. Coédige de Seguranca: 4003-2225-7543-6168. Em

28/09/2023. Dou fé: - 4 A .L:. VR ¢
AV-3-262.532- Protoco n® 689.438, em 12 de setembro de 2023,

reapresentadoc em 20/09/2023- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se
em fase de construcdoc, pendente de regularizagdo registral gquanto a sua

conclusao. Alvarad de construcdo valideo até 06 de abril de 2024.
Incorporacgdoc Tmobilidria registrada em 28/09/2023, sob o R-11 da matricula
n® 165.304, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo

de incorporacidoc a existéneia de certidio civel positiva emitida pelo
Tribunal de Justicga do Estado de Minas Gerais em nome da incorporadora,
mencionada na AV-12, da matricula n° 165.304., A incorporagdc foi submetida
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ao Patrimbnio de Afetacgdo, conforme AV-13-165.304, previsto nos artigos 31-
A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietaria e
incorporadora que ¢ Residencial Colorado 45 enguadra-~se no Programa Minha
Casa Minha Vida. Esta matricula poderd ser encerrada casc a construgdo nioc

seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: RS12,00,
TFJ.: RS$3,77, ISSQON.: RS50,22, Total: R$15 9% - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero
do Selo: HBS03995. Codlgo de ranga 4003-2225-7543-6168. Em
28/09/2023. Dou fé: ii_

AV-4-262.532- Protocolbh n® 693.354, em 20 de outubro de 2023- CONSTRUGCAO E
_HABITE-SE- Averba-se, a requerimentc datado de 19/10/2023, nos termos da
certidao expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentce Urbano local,
em data de 19/10/2023, e conforme HABITE-SE n° 14898/2023, de 16/10/2023,
para constar © langamento do prédio situado na Rua Roberto Leong Lik, n°
240, com a area da unidade de 42,73m? (residencial} e com o valcer venal da
construcdo de RS$14.019,71. Imdével cadastrado na Prefeitura Municipal local

sob o n° 00.03.0303.13.03.0045.0001. Emol. : RS8195,21, TFJ.: R$75,23,
ISSON.: RS3,68, Total: R$274,12 - Qtd/Cod: 1/4148-3. MWNuamero do Selo:
HEV37418. Cédigo de Segurancga: 9417-5160-0452-6456. Em 26/10/2023.

Dou £é: T9,. 4 <

AV-5-262.532—~ Protocclo n® 693.354, em 20 de outubro de 2023~ CPD-EN/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CPD-EN/TNSS n® S0.013.92628/78-001,
referente & A&rea residencial multifamiliar de obra nova de 250,00m?,
Emol.: RS$12,00, TFJ.: RS$3,77, ISSQN.: RS0,22, Total: R$15,99 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: HEV37418. Cédigo de Seguranga: 9417-5160-0452-
6456. Em 26/10/2023. Dou fé&: i A————

R-6-262.532- Protocolo n® 698.108, en 11 de dezembro de 2023,
reapresentado em 03/01/2024- Transmitente: Oliveira Andrade Engenharia
Ltda, com sede nesta cidade, na Alameda José de Oliveira (Zé& Flamengo),
1.0998, Sala Loja, Bairro Jardim das Palmeiras III, CHNPJ 232.,902.255/0001-
45, NIRE 31210553427, neste ato, representada por Werley Machado de
Oliveira, CPF 048.950.306-36. ADQUIRENTES : ELIANA SAMPATIO GOMES,
trabalhador dos servigos de protegdo e seguranga, exceto militar, CNH
0596307 7350~-DETRAN/MG, CPF 303.740.888-02, e seu maride CASSIO DE OLIVEIRA
SILVA, CI MG-10.641.705-8SP/MG, CPF 041.929.166-06, brasileiros, casados
sob ¢ regime da separacdc obrigatéria de bens, em 26/07/2022, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Balaio, 538, ap. 23, blocc A, Bairrc
Morumbi. Contrato por instrumento particular de CCMPRA E VENDA de Imével,
Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)- SFH, n° B8.,4444.3204592-
0, datado de 30/11/2023. VALCR DA CCMPRA E VENDA: R$192.000,00. VALOR DOS
RECURSOS PROPRIOS: R$38.400,00. AVALIACAO FISCAL: R$192.000,00. ITBI no
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valor de R$1.536,00, recclhido junto a Caixa, em data de 05/12/2023. Foil
apresentada certiddc negativa de débitos relativos aos tributos federais e
4 Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
30/11/2023, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo T -

Contrato de Financiamento Imckiliario - Proposta, Opgdo de Seguro e demais
condigdes para vigédncecia do segure, datadeo de 30/11/2023, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contratoc. Emcl.: R$2.63B,67, TFJ.: R31.226,17,
ISSON.: RS49,79, Total: R$3.914,63 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namerc do Selo:

HKA46252., Cddigo de Seguranga: 5183-4542-5918-07%4. Em 05/01/2024.

Dou fé: 7 A=) /\;b /._.‘(
2

R-7-262.532 Protocelo n®° ©98.108, em 11 de dezembro de 2023,
reapresentado em 03/01/2024- Pelc contrato referidec no R-6-262.532, os
devedores fiduciantes Eliana Sampaio Gomes e seu marido Cassio de Oliveira
Silva, ja gualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-
54, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°®
9.514/97, transferindo a posse indireta deo imével desta matricula a
credora fiduci&ria, apresentandce a divida o© seqguinte gquadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$153.600,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$192.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. IiNDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.
PRAZO TOTAL, EM MESES: amcrtizaciéo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM
DESCONTO: nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal-

7,6600% - efetiva- 7,9347%; e TAXA ANUAL DE JURCS CONTRATADA: nominal-
7,6600% - efetiva- 7,9347%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal—-
0,6800% - efetiva- 0,6800%; REDUTOR (,5% FGTS: nominal- 0,6383% - efetiva-
0,6383%; e TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 0,6383% - efetiva-

0,6383%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa contratada- R$1.125,97.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGQO MENSAL: 15/12/2023. REAJUSTE DOS ENCARGCS: De
acordo com o item 4 do contratoc. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAQ: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: RS$192.000,00, atualizado monetariamente na forma do item
18 do contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais clausulas
e condictes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$2.477,65, TFJ.: R$1.151,35,
ISSON.: RS$46,75, Total: RS$S3.675,75 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo:
HKR46252. Codigo de Seguranga: 5183-4542-5918-0794. Em 05/01/2024.

Dou fé&: -~ - .
AV-8-262,.932- Protocole n® 743.047, em 21 de fevereiro de 2025-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de
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Floriandpolis, 18/02/2025, &  Bauru, 21/02/2025,, fica consollidada a
propriedade do imével constante desta matricula, em nome da credora
fiducisria CRIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto que nio
houve a purgacio da mora pelos devedores fiduciantes Eliana Sampaic Gomes
e Cassie de Qliveira Silva, gquando intimades a4 satisfazerem as prestacgdes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduclaria
com o Onus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALCR DA
CONSOLIDACAC: RS513%5.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS$1%5.000,00. ITBI nc wvalor
de R%3.900,00, recolhido junte & CEF, em data de 18/02/2025. Foram
apresentadas: certiddes do decurso do prazo sem a purga da mora, datadas
de 18/11/2024 & 16/12/2024; e, declaragde de dispensa da certidac negativa
para transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 19%/02/2025. Emol.:
RS2.764,27, TEJ. : R51.284,54, ISSON. : R352,16, Total: R54.100, 97 -
grd/Cod: 1/4242-4. HNHimero do Selo: IP563396. Cédigo de Seguranga: 2372-

o = + -~ .
1206 98?0 g974. Em 1170372025, Dou fé./\7= 1 AL L-.. 4 - :
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 262532 (CNM:032136.2.0262532-11). Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averba¢des em serventias de registro de
imoéveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com sua referéncia na
escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei 15.424/2004. Uberlandia, 11 de

margo de 2025.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a poderd ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$27,36 - Recompe: R$1,64 - Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 - ISS: R$0,55 - Valor final: R$39,80
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Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: IPS64004
CODIGO DE SEGURANGA: 5527.3244.0918.6764
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,55 - Valor final R$39,80
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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