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IMAOVEL - Un terreno situado nesta cidade, no Bairro Jardim América I,

na Rua W-9, designado por lote n® 20 da guadra n°® 08, medindo dez (10,00)
metros de frente e aos fundos, por vinte e cinco (25,00) metros de extensdo
dos lados, com a area de 250,00m?; confrontandec pela frente com a Rua W-9,
pelo lado direito com o lote n® 19, peleo ladc esgquerdo com o lote n® 21, e
aos fundos com o lote n° 29.

PROPRIETARIA - IMOBILTIARIA JARDIM AMERICA LTDA., com sede nesta cidade, CGC.
22.,202.824/0001-87.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n° 34.552, livro 0z, deste Cficio.

R~1-62.685-16/09/98- TRANSMITENTE - IMOBILIARIA JARDIM AMERICA LTDA., com
sede nesta cidade, CGC. 22.202.824/0001-87, neste ato represgsentada por sua
gerente administrativa Maria Leila Rezende Siquierocli, CPF. 273.712.806-44 e

i por sua gerente comercial Adelaide Rezende Siquiercli Ferreira, CPF.
: 488.197.636-49. ADQUIRENTE - CTR - EMPREENDIMENTCS E PARTICIPAC@ES LTDA. ,
com sede nesta cidade, na Av. José Andraus Gassani n® 555, sala 30, cGC.
00.521.796/0001-28, neste ato representada por seu sdcio, Cassio Teodoro

Ribeiro, CPF. 484.993.238-04. ESCRITURA PUBLICA DE C E VENDA, lavrada
pelo Cartéric do 3° Oficic de Notas local, livro 839, fls 091, em 14 dg
setembro de 1998. VALOR - R&.4.615,38. EA. DOU FE, '

1'-'--———.=-——-—-.._—’__7
R-2-62.685-29/06/2001- PROT. 140.913-26/06/2001. TRANSMITENTE - CTR -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ.

00.521.796/0001-28, representada pelo seu sdcio gerente Cassio Teodoro
Ribeiro, CPF. 484.59%3.238-04. ADQUIRENTE - ANGELO ALEIXCO NETO, Dbrasileiro,
advogade, CI. M-646.958-MG. e CPF. 273.280.586-68, casado com Juslene
Augusta Rezende Aleixo sob o regime da comunhdo parcial de bens, residente
e domiciliado nesta cidade, na Av. Ciprianc Del Faverc n® 659, apt® 600.
ESCRITURA PUBLICA DRE CCMPRA E VENDA, lavrada pelo Tabelicnato de Notas e

Registrec Civil do Distrito™ de tinésia, nesta Comarca, livre 063, fls.
051 e v°, em 20 de junho de 2001/ VALCR - R$.5.500,00. AVALIACAQC FISCAL -
R$.3.700,00. EA. DOU FE. a5 -~

R-3-62.685-16/12/2002- FPROT. 153.500-22/11/2002. TRANSMITENTES - ANGELO

ALEIXO NETO e s/m., JUSLENE AUGUSTZA REZENDE ALETXO, brasileiros, advogados,

5 casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, CIs. M-0646.958-MG. e
4 M-1.319.407-MG., CPFs. 273.280.586-68 e 351.557.796-34, residentes e
3 domiciliados nesta cidade, representados por sua bastante procuradora

Hildene Ribeiro da Silva, CPF. 074.455.418-70, nos termos da procuragaoc
2 lavrada no Tabelicnato de Notas e Registro Civil do Distrito de Martinésia,
1 nesta Comarca, livro 066, £fls. 032, ADQUIRENTE - MOACIR JOSE DA STILVA,

brasileiro, comerciante, casado com Maria Betania de Sousa Ribeiro Silva
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sob o regime da comunhdo de bens, CI. 7.229.310-SP. e CPF. 182.700.346-49,
residente e domiciliadc nesta cidade, na Av. Floriano Peixcto n® 2566.
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA FE VENDA, lavrada pelo Cartdrio de Paz e Notas
do Distrito de Tapuirama, nesta Comarca, livro 107,’§§§?\179/179v°, em 19
de novembro de 2002. VALOR - R$.%5.400,00. EA. DOU FE. -

P

AV-4-62,685-17/04/2020- PROT, 376.535-16/04/2020. A requerimento datado de
11/03/2020 e conforme Certidio da Secretaria de Planejamentec Urbano da
Prefeitura Municipal local, datada de 28/01/2020, procede-se a esta
averbagio para constar que em 20/12/2019 foi fornecido © habite-se n.°
14583/2019, e nesta mesma data efetuado em nome do proprietidriec, o
langamentc do prédio situado na Rua Katia Regina Cardoso n.*® 272 (antiga
Rua W-9, nos termos da Lei n.° 6.607 de 17/04/96), com a &rea construida de
g4,15m? (Residencial), e com ¢ valor wvenal estipulado em R$23.533,39.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.02.0103.11.02.0020.0000. cédigo Fiscal: 4148-3 otd: 1 Cédigo
Tributa¢do: 1. Emol.: R$271,42, Recompe: R$16,28, ISSQON: R$5,43, TFJ.:
RS511 [ Total: RS$4032,99. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DQI39103,
cad{gﬁ'mgumnca: 8197-3860-0820-0648. (P.4532, n.° 10.110). DOU
FE. = e—

AV-5-62. 685-17/04/2020- PROT. 376.535-16/04/2020. Procede-se a esta
averbacdo para constar gque foi apresentada a CND/INSS emitida pela
Secretaria da Receita Federal sob o n.° 000382020-88888033, em 09%9/03/2020,
referente a Area construida de obra nova de 84,15m2. Cédigo Fiscal: 4135-0

Qtd: 1 Cédigo Tributag3o: 1. Emol.: RS516,6%2, Recompe: R$1,00, ISSQN:
R$0,33, TFRI.- 56, Total: RS$23,58. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico:
DQI39103, Cédigo d€ Seguranga: 8197-3860-0820-0648. {P.453, n.° 10.110).
FDE. DOU FE. —_—

AV-6-62 . 685-17/08/2021- PROT. 396.276-04/08/2021. Conforme documentos
contidos no Contrato por Iastrumentc Particular abaixo registrado, procede-
se a esta averbagdo para constar gue Maria Betdnia de Sousa Ribeiro Silva é
portadora da Carteira de Identidade MG-3.252.585-SSP-MG e inscrita no CPF
501.965.296~20. Cbédigo Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1. Emcl.:
R517,74, Recompe&*‘&&fraﬁ§ ISSQN: RS50,35, TFJ.: RS$5,91, Total: R$25,06.

5 | Selo de Fiscalizacio Eletrdnico: EYC32486, Cddigo de Seguranga: 7676-3695-
4 | 3625-0504. DOU FE. —_—
z R-7-62.685-17/08/2021- PROT. 396.276-04/08/2021. TRANSMITENTES - MOACIR

JOSE DA SILVA, CI 7.229.310-SSP-SP, CPF 182.700.346-49 e s/m. MARIA BETANIA
DE SOUSA RIBEIRO SILVA, administradora, CI MG-3.252.585-55P-MG, CPF
501.965.296-20, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de
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bens em 19/10/98, conforme Escritura Puablica de Pactec Ante-Nupcial lavrada
no Cartério do 1° Oficio de Notas local, livro 1.123, fl. 24 em 05/10/98,
residentes e domiciliados na Rua Salvadeor n.® 1.034, Bairro Nossa Senhora

Aparecida, Uberlandia-MG. ADQUIRENTES - ENILTON CELIO FERREIRA, CNH
03740655914-DETRAN~-MG, CPF 052.484.076-80 e s/m. JENOINA RODRIGUES RIBEIRO
FERRETIRA, CT MG-13.447.,542-PC-MG, CPF 070.376.966-92, brasileiros,
ascensoristas, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em

27/02/2015, residentes e domiciliados na Rua Maria Aparecida Peixoto n.°
101, Bairro Santa Rosa, Uberlindia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTC PARTICULAR
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA NO
SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAQO N.° 1.4444.1574750-6, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.® 4.380/64;
datado de 18%/07/2021, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPQSICACQ DOS RECURSOS - RS$S275.000,00, composto
pela integralizacgdc dos valores abalxo: Recursos proprios: R$65.000,00; e
Financiamento concedide pela credora: RS$210.000,00. AVALIAGAQ FISCAL -~
R$275.000,00. Recolheu ITBI, wvia internet, em 30/07/2021; e apresentou
Certidao Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local. Cédigo Fiscal:
4543-5 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 3. Emcl.: RS$986,67, Reccompe: RS5S,20,
I&QN—:__%74, TEJ.: RS$579,47, Total: RS$1.645,08. Selo de Fiscalizacgdo

Eletrdnico: YEYC32486, Codigo de Seguranca: 7676-3685-3625-0504. DoU
FE. —
R-B8-62.685-17/08/2021~- DEVEDCRES - ENILTON CELIO FERREIRA e s/m. JENOINA

RODRIGUES RIBEIRO FERREIRA, retro gualificados. CREDORA - CAIXA ECONOMICR
FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em
Brasilia~DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Priscilla Dib
Candido, CPF 051.718.916-05, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelidoc de
Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 32.425-P, £1. 165, e
substabelecimentos lavrades no 1° Servigo Notarial local, livros 2.171-P e
2.172-P, fls. Q37 a 191, respectivamente. CONTRATO POR  INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAC FIDUCIARIA EM
GARANTTA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAQ N.° 1.4444.1574750-6,
datade de 19%/07/2021, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOQTAL DA DIVIDA - R$210.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$S275.000. SISTEMA DE AMORTIZACAC - SAC. INDICE DE ATUALIZAGCAO DO SALDC
DEVEDCR -~ TR. PRAZC TQOTAL - Amortizacdo: 420 meses. TAXA ANUAL DE JUROS
BALCACO - Nominal: 7,7208% e Efetiva: 8,0000%. TAXA ANUAL DE JUROS REDUZIDA -
Nominal: 7,5343% e Efetiva: 7,8000%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL -

20/08/2021. REAJUSTE DOS ENCARGCS - De acordo com o item 04 do referido
contrato. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - Balcdo: RS$1.926,53. Reduzida:
R51.893, 90, VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO -
R$275.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARAR EXPEDICAC DA INTIMAGAC - Fica

Continua no verso.
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estabelecido o prazo de trainta (30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencideo e ndc pago. GARABNTIA - Em garantia da
divida ceonstituida, os devedores alienam fiduciariamente 4 Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeiteos da Lei n." 5.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam—-se pelas demais cliausulas e condigdes
constantes do mencicnado contrato, as guais ficam farendeo parte Iintegrante
deste registro. Codigo Fiscal: 4542-7 Dtd: 1 Cédigo Tributacio: 3. Emol.:
R3929,78, Recompsa: R555H,78, ISSQN,:__BSJ.E_BEG, TET. : R5457, 88, Total:
E51.462,14. Selo de Fisralizacgido Eletronico: EYC32486, Cédigo de
Seguranga: 7676-3695-3625-0504. DOU FE. _— =

AV-9-62.685-17/08/2021- PROT. 396.276-04/08/2021. Nos termos da Llei n.®
10.931 de 02/08/2004, procede-se a esta averbacdo para constar gue foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio sobh a forma Integral e Cartular n.°
1.4444.1574750-6, Série 0721, datada de 1970772021, Cddige Fiscal; 4135-0
Qtd: 1 Codige Tributagdo: 34, Tsento de emolumentos nos termos do artigo i
18, parég}:a.ﬁa_ﬁ“\\da Lei n.® 10.831/2004. Selo de Fiscallzagdo Eletrdnico: '
EYC32486, Cédigo Me Seguranga: 7676-3695-3625-0504. (P.469, n.® 10.440)},
ACR, DOU FE. <

AV-10-62.685-11/03/2025- PROT. 457.632-25/02/2025, reapresentado em
10/03/2025. A requerimente datado de Floriandpolis, 24/02/2025, procede-se
a esta averbacdo para constar gue a propriedade do imdvel objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituiglo Financeira sob a forma de empresa pilblica, com sede no Setor
Bancaric Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedido com as certidfes de nic purgagdo da mora dentro
do prazeo legal. VALOR - R$287.325,45. AVALIAGAO FISCAL - R$287.325,45. Foi
recolhido ITBI conforme guia autenticada na CEF sob o n.°® 2494
0840785000713 em 1B/02/2025. Cédigo Fiscal: 4244-0 Qtd: 1 (Cddigo
Tributag8o: 1. Emol.: R§2.843,55, Recompe: R517 p SQN: RS$56,87, TFJ.:
R$1.670,14, Total: R§4.741,16. Selo de Fiscalizagio Eletrfnico: ISBS7231,
Cédigo de Seguranca: 1303-1438-3620-0021. DOU FE, =

AV-11-62.685-11/03/2025- FROT. 457.632-25/02/2025, reapresentadc  em
10/03/2025. Caixa Econfémica Federal, wia Oficio datado de Floriandpolis,

24/02/2025, autorizou a baixa da Cédula de Crédito Imobilidric averbada scb
o n.® 09 desta matricula. C8dige Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 Cédige Tributacdo:
1. Emol.: RS24,88B, Recompe: Rj_l_.ﬁ_‘i____]%SSQN: R50,50, TFJ.: RS8,28, Total:
R535,15. Sele de Fiscalizag8c Eletrénico: ISBE%7231, C&digo de Seguranga:
1303-143B8-3620-0021. FVM. DOO FE. - - —
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia é
reproducdo fiel da matricula n° 62685. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta
certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que
constitui condic&o necessaria de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imdveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de
Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia Geral do

Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é verdade, da
fé. Uberléandia, 11 de margo de 2025. Esta certiddo foil emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30
dias.

Emolumentos: R$27,36 Recompe: R$1,64 TFJ: R$10,25 ISSQN: RS$0,55 - Total R$39,80
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