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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FICHA 01

Almirante Tamandaré - PR , .

Luis.FIavio.F idelis Gongalves Matricula  23.634 Rubricg /

Oficial Designado CNM 085258.2/0023634-86

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fragdo ideal do solo de 0,0036747486 que corresponder ao
Apartamento n.° 24-K (vinte e quatro-K), do Bloco “K”, do Condominio Residencial Porto
Tingui, situado 4 Rua Elizio Ferreira do Nascimento, n® 961, Colénia Lamenha Pequena, deste
Municipio ¢ Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regifio Metropolitana de
Curitiba/PR, com a seguinte descrigfo: localizado no 3° pavimento do Bloco K, para quem vai entrar
no apartamento, confronta na frente com a circulagfio, escada e terreno comum do condominio, do
lado direito com o apartamento 21-K; do lado esqlierdo com terreno comum do condominio; e nos
fundos com terreno comum do condominio. Composta das seguintes dependéncias: Sala,
Cozinha/Servigo, 02 (dois) Dormitérios e banheiro social. Area construida privativa 41,115600m?;
Area construida comum (Portaria, Salio de Festas, quiosque) 4,284966m?; Area constru1da total
45,400566m?; Area de direito de uso de vaga descoberta vinculada n° 210 com a area de 12.500000
m?; Area de terreno de uso comum (ruas internas, vagas visitantes, calgada p/ pedestres, recreagfo
descoberta e jardins) 46,395024m?; Area de terreno de Reserva Legal 18,212348m?; Area de terreno
de Preservagdo Permanente 24,399816m? Area total global 146,907753m?; Equivalente a fragfo
ideal de solo 0,0036747486; Area quota de terreno 115,525239m? Dito Condominio serd
construido no Lote de terreno designado “01-C1B1” (um-c-um-b-um) com 31.437,59m?, oriundo da
Subdivisdo do Lote de terreno designado “01-C1B” (um-c-um-b), com érea total de 32.091,12m?,
situado na localidade de Colénia Lamenha Grande, deste Municipio e Foro Regional de Almirante
Tamandaré, Comarca da Regifo Metropolitana de Curitiba/PR. Cadastro sob n.°
01.07.016.0227.011.012 da Prefeitura deste Municipio.

PROPRIETARIA: ROTTAS 2 CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n.° 35.797.,262/0001-03, com sede 4 Rua Emiliano Perneta, n.° 174, conj. 1301,
13° andar, Centro, Curitiba/PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 21.362 deste Servigo Registral. O referido é verdade e
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- 23 634 — Prot. n.° 48061 de 30/03/2021 }— RESERVA LEGAL - Conforme Av.l da
Matricula n.° 21.362 deste Servigo Registral; proceda-se esta averbagfo para constar a Reserva
Legal com a irea de 4.956,08m?, com a seguinte descri¢do: atingindo o lote nos fundos, inicia-se a
descricfio deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N 7.193.908,154 m. e E 669.895,464 m.,
deste, segue cont 0s seguintes azimutes e distdncias: 177°40'05" ¢ 18,36 metros, até o vértice P 02,
de coordenadas N 7.193.889,8101 m. e E 669.896,2348 m,; 159°25'46" e 16,74 metros, até o vértice
P 03, de coordenadas N 7.193.874,1420 m. ¢ E 669.902,1149 m.; 165°15'17" € 19,09 metros, até o
vértice P 04, de coordenadas N 7.193.855,6816 m. e E 669.906,9735 m.; 169°11'27" e 23,24 metros,
até o vértice P 05, de coordenadas N 7.193.832,8583 m. ¢ E 669.911,3311 m.; 166°28'52" ¢ 2,41
metros, até o vértice P 06, de coordenadas N 7.193.830,5165 m. e E 669.911,8941 m.; 134°54'02" e
12,28 metros, até o vértice P 07, de coordenadas N 7.193.821,8512 m. e E 669.920,5895 m.; 95°
55'26" e 10,29 metros, até o vértice P 08, de coordenadas N 7.193.820,7893 m. ¢ E 669.930,8237
m.; 101°41'55" e 12,74 metros, até o vértice P 09, de coordenadas N 7.193.818,2052 m. ¢ E
669.943,3037 m.; 110°07'44" e 10,51 metros, até o vértice P 10, de coordenadas N 7.193.814,5901
m. ¢ E 669.953,1671 m.; 124°15'19" e 13,07 metros, até o vértice P 11, de coordenadas N
7.193.807,2335 m. ¢ E 669.963,9695 m.; 143°15'12" e 13,64 metros, até o vértice P 12, de
coordenadas N 7.193.796,3061 m. e E 669.972,1284 m.; 157°03'00" ¢ 12,78 metros, até o vértice P
13, de -coordenadas N 7.193.784,5358 m. e E 669.977,1125 m.; 173°45'57" e 12,24 metros, até o
vértice P 14, de coordenadas N 7.193.772,3688 m. e E 669.978,4416 m; 246°52°30” e 32,49 metros,
até o vértice P 42, de coordenadas N 7.193.759,6051 m. ¢ E 669.948,5442 m.; 359°32°03” ¢ 11,01
metros, até o vértice P 43, de coordenadas N 7.193.770,6130 m. € E 669.948,4551 m.; 353°45'57" ¢
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6,32 metros, até o vértice P 44, de coordenadas N 7.193.776,8977 m. € E 669.947,7682 m; 337°
03'00" e 4,75 metros, até o vértice P 45, de coordenadas N 7.193.781,2666 m. e E 669.945,9183 m.;
323°15'12" e 4,99 metros, até o vértice P 46, de coordenadas N 7.193.785,2633 m. ¢ E
669.942,9345 m.; 304°15'19" e 4,33 metros, até o vértice P 47, de coordenadas N 7.193.787,7020
m. e E 669.939,3531 m.; 290°07'44" e 4,58 metros, até o vértice P 48, de coordenadas N
7.193.789,2775 m. ¢ E 669.935,0568 m.; 281°41'55" e 9,02 metros, até o vértice P 49, de
coordenadas N 7.193.791,1060 m. e E 669.926,2222 m.; 275°55'26" ¢ 16,08 metros, até o vértice P
50, de coordenadas N 7.193.792,7651 m. e E 669.910,2273 m.; 284°53'18" e 3,43 metros, até o
vértice P 51, de coordenadas N 7.193.793,6462 m. e E 669.906,9152 m.; 307°4820" ¢ 2,98 metros,
até o vértice P 52, de coordenadas N 7.193.795,4753 m. e E 669.904,5575 m.; 314°54'02" ¢ 26,42
metros, até o vértice P 53, de coordenadas N 7.193.814,1213 m. ¢ E 669.885,8462 m.; 332°02'54" e
3,37 metros, até o vértice P 54, de coordenadas N 7.193.817,1021 m. e E 669.884,2648 m.; 346°
28'52" e 9,70 metros, até o vértice P 55, de coordenadas N 7.193.826,5351 m. ¢ E 669.881,9962 m.;
349°1127" e 22,91 metros, até o vértice P 56, de coordenadas N 7.193.849,0433 m. e E
669.887,6692 m.; 345°15'17" e 16,53 metros, até o vértice P 57, de coordenadas N 7.193.865,0302
m. ¢ E 669.873,4912 m.; 339°25'46" e 8,92 metros, até o vértice P 58, de coordenadas N
7.193.873,3798 m. e E 669.870,3581 m.; 312°36'03" e 13,14 metros, até o vértice P 59, de
coordenadas N 7.193.882,2711 m. ¢ E 669.860,6892 m.; 351°31'50" e 1,22 metros, até o vértice P
60, de coordenadas N 7.193.883,4732 m. e E 669.860,5102 m.; 33°18'59" e 10,21 metros, até o
vértice P 61, de coordenadas N 7.193.892,0091 m. e E 669.886,1201 m.; 357°40'05" ¢ 7,09 metros,
até o vértice P 62, de coordenadas N 7.193.899,0912 m. e E 669.865,8321 m.; 72°36'36" ¢ 27,95
metros, até o vértice P 63, de coordenadas N 7.193.707,4462 m. e E 669.892,5090 m., 76°31°50” e
3,06 metros, até o vértice P 01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. A presente Reserva
Legal refere-se a totalidade do Condominjo Residencial Porto Tingui. Emolumentos: Nao
incide. O referide é verdade e dou fé. Almirante Tamandaré, 03 de Maio de 2021.
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Av.2 — 23.634—Prot. n.° 48061 de 30/03/2021 — PRES@*VACK‘S%)\EJRMANENTE — Conforme

Av.2 da Matricula n.° 21.362 deste Servico Registral; proceda-se esta ayerbag8o para constar a Areca
de Preservagiio Permanente com 6.639,86m?, com a seguinte descri¢ab: Inicia-se a descri¢@o deste
perimetro no vértice P6 de coordenadas N: 7.193.772,336m e E: 669.978,426m, confrontando com o
Lote 01-C1C de propriedade de Amildo Giacometti e Leoni Maretti Giacometti ¢ Leoni Maretti
Giacometti; deste ponto segue confrontando com a Reserva Legal do Leote 01-C1B com os
seguintes azimutes e distincias: 353°45°57” e 12,24 m, 337°03°00” ¢ 12,78 m, 323°15°12” ¢ 13,64
metros, 304°15°19” e 13,07 metros, 290°07°44” e 5,54 metros até o vértice de coordenadas N:
7.193.816,463 m e E: 669.947,953 m; deste ponto, segue confrontando com a drea de implantagfio
do empreendimentos com os seguintes azimutes e distincias: 46°16°46” e 2,40 metros, 54°00°19” ¢
7,36 metros, 57°36°36” e 3,34 metros até o vértice de coordenadas N: 7.193.824,239 m ¢ E:
669.958,465, deste ponto, segue na mesma confrontagio por um arco com raio de 50,00 metros
contornando uma nascente situada nas coordenadas N: 7.193.827,081 m e E: 670.008,384 m, numa
extensdo de 168,18 metros até o vértice de coordenadas N:7.193.818,868 m e E: 670057.705 m,
deste ponto, segue confrontando com o Lote 01-C1C de propriedade de Amildo Giacometti e Leoni
Maretti Giacometti nos seguinte azimutes e distdncias: 252°24°40” e 27,16 metros, 236°55°20” e
46,61 metros, 228°02720” e 19,27 metros, até o vértice P6 de coordenadas N: 7.193.772,336m ¢ E:
669.978,426 m, ponto inicial da descri¢fio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51°WGr, Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes ¢
distancias, 4reas e perimetros forma calculados no plano de proje¢do UTM. A_presente
'Preservacio Permanente refere-se 2 totalidade do Condominio Residencial Porto Tingui.
Emolumentos: N#o incide.  Almirante - Tamandaré, 03 de Maio de 2021
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Mat. 23.634 N Ficha: 02

UIS FLAVIO FIDELIS GONCALVES -
Designado. C * Selo Funarpen n® 0 Y0000000263121F

R3—23.634 — Prot. n>48061 de 30/03/2021 — co RA E VENDA — Nos termos do Contrato

de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS — Contrato n.° 8.7877.1050782-1, expedido pela CEF, acs 10 de Fevereiro de 2021;
ROTTAS 2 CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada ¢ identificada; vendeu o imével objeto desta
matricula a PEDRO PAULO RODRIGUES VIEIRA, brasileiro, maior e capaz, nascido em
26/09/1991, solteiro sem qualquer vinculo que constitua unifio estdvel, auxiliar de esctitdrio e
assemelhados, identidade n® 142706113-SSP/PR ¢ CPF sob n° 024.263.722-14, residente e
domiciliado 2 Rua Marcelino Zanon n° 141, Centro, Campina Grande do Sul/PR; tendo como
Incorporadora; ROTTAS 2 CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, acima qualificada e identificada; tendo ainda como
Construtora/Fiadora: ROTTAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 11.863.002/0001-20, com sede & Rua Emiliano Perneta,
n.° 174, Sala 02, Centro, Curitiba/PR. Valor da compra é de R$165.400,00 (cento e sessenta e cinco
mil e quatrocentos reais), sendo: R$52.639,80 (cinquenta e dois mil e seiscentos e trinta e nove reais
e oitenta centavos), pagos com recursos proprios; R$6.873,17 (seis mil e oitocentos e setenta e trés
reais e dezessete centavos), pagos com recursos da conta vinculada de FGTS; R$22.736,00 (vinte e
dois mil e setecentos e trinta e seis reais), pagos com desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unifio; e, R$83.151,03 (oitenta e trés mil € cento e cinquenta e um reais e trés centavos),
através da Alienagio Fiducidria. Imposto Inter Vivos ITBI sob n.° 8324-D/2021, no valor total de
R$165.400,00. Emolumentos: 2156 (vrc) = R$467,85 (conforme art. 10 da Lei 14.118/2021 e art.
42, 11, da Lei 11.977/2009). Pago pelo R.1. a Guia de FUNREJUS sob n.° 14/6720244-1, no valor de
R$330,80, sobre avaliacio de R$165.400,00, em data de 01/04/2021. Foi emitida a DOI por este
Servico Registral. Relatérios CNIB em nome das partes, pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, sendo que as pesquisas efetuadas resultaram Negativas, gerando 0s
Cédigos HASH: df76.7978.99¢1.ad07.5f44.41b6.c86¢.386¢.eaal.9130; 5cee.86dc.341b.5d9d.eec5.
9bca.36d5.d396.64ef.5b19;  afd6.8fb2.5a20.¢6a3.d083.a641.c870.6{44.0eb1.7790; e, laBa.al8b.
5005.8b7£.2b49.798c.ffc4.f9d4 ee5e.6a02. O referido é verdade e dou fé. Almirante Tamandaré, 03

de Maio de 2021, = LUIS FLAVIO
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R.4 — 23.634 — Prot. n.° 48061 de 30/03/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA)— Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienaggo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢Ses Programa Casa Verde e Amarela —
Recursos do FGTS — Contrato n.° 8.7877.1050782-1, expedido pela CEF, aos 10 de Fevereiro de
2021; registrado no R.3 acima; o imével objeto desta matricula ficou gravado com a Clausula de
Alienagio Fiducidria, na forma do Artigo 23, da Lei 9.514/97, tendo como devedor: PEDRO
PAULO RODRIGUES VIEIRA, acima qualificado e identificado; e transferido a sua propriedade
resolivel 3 credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢fo financeira
constituida sob a forma de empresa ptblica, dotada pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n.° 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305
/0001-04. Para garantla do financiamento no valor de R$83.151,03 (oitenta ¢ trés mil ¢ cento e
cinquenta e um reais e trés centavos), que serdo amortizados em 360 {trezentos e sessenta) meses;
Sistema de Amortizagdo: Price; Taxa Anual de Juros: Nominal de 4,7500% e Efetiva de 4,8547%, o

primeiro encargo — prestagfio no valor de R$452,82 (quatrocentos ¢ cinquenta e dois reais ¢ oitenta e
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dois centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 11/03/2021; destina-se a
construcdio do apartamento n.° 24-K (vinte e quatro-K) do Bloco “K”. do Condominio Residencial
Porto Tingui; ¢ prazo para a construgio 19/12/2022; Avaliagdo do imével para fins de Leildo:
R$165.400,00; Prazo de caréncia: 30 dias; a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o
devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta; com as demais clausulas €
condig¢des constantes no referido contrato, do qual 01 (uma) via fica devidamente arquivada neste
Servico Registral. Funrejus isento conforme art. 32, XI, do Decreto Judicidrio 153/99.
Emolumentos: 1078 (vrc) = R$233,93 (conforme art. 10 da Lei 14.118/2021 ¢ art. 42, I, da Lei
11.977/ i S e ¢ dou fé&. Almirante Tamandaré, 03 de Maio de 2021.

LUIS FLAVIO FIDELIS
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AvVS 634 - Prot. 58.623 de .16/03/2023 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transpofte da Av.543 da Matricula n.°
21.362, desta Serventia, para constar que, "atendendo ao requerimento firmado pela parte

interessada nesta Cidade, aos 06/01/2023, acomparhado do CG/O n.° 060/2022, expedido em 135 de
dezembro de 2022, do habite-se n.° 065/2022, expedido em 14/12/2022, ambos pela Prefeitura deste
Municipio, e da CND da obra expedida em 23/09/2022, vdlida até 22/03/2023, arquivados
digitalmente neste protocolo, é feita a presente averbacdo para constar que foi concluida a
construciio do condominio "RESIDENCIAL PORTO TINGUI". com Zrea total de 12.349,50
m?, mencionado no R.03 e Av.05 desta matricula [2].362], o qual tomou o n° 961 da numeracio
predial da Rua Elizio Ferreira do Nascimento” . Desta forma, o imével objeto desta Matricula
encontra-s¢ construido nos termos da descri¢ic constante na abertura desta Matricula.
Emolumentos e Funrejus: Isentos. Selo: SFRILxJ6tP.Cuhfp-sCI9k FNP5q. irapte~Tamandaré,
05 do abril de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Offcial Registrador: z_@egvgmgnggggg@ben
- Ponﬂi_a'%epmo' 2
Av.6 - 23.634 - Prot. 72.392 de 12/02/2025 — CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE -
Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Floriandpolis/SC, aos 11 de fevereiro
de 2025, e em vista da documentag¢fio que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos
termos do artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGIJ/PR, é feita a presente
averbagfio para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97,
em face dos devedor fiduciante PEDRO PAULO RODRIGUES VIEIRA, ja qualificado, sem que
houvesse purgagio da mora, conforme Certidéio de transcurso de prazo sem a purgagdo da mora,
expedida em 22 de outubro de 2024, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade do imével
objeto da presente matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, a qual deverd, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbagio,
realizar o pablico leildo conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redagdo dada pela
Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagdo ¢ de R$172.228,79 (cento e setenta e dois mil e
duzentos e vinte ¢ oito reais e setenta e nove centavos). Em consequéncia da referida consolidagio
de propriedade, fica cancelada a Alienacfio Fiducidria registrada no R.4 da presente matricula. ITBI
n.° 515/2025, no valor de R$3.444,58, sobre a avaliagdo de R$172.228,79. Funrejus emitido pelo R.
I, guia n.° 14000000011394312-7, no valor de R$344,46, sobre a avaliagdo de R$172.228,79, em
data de 27/02/2025. Consultado na CNIB - Cédigo HASH: aer3v7y2o0k e urwesp7wwh. Emitida a
DOI. Emolumentos: 2.156 VRC = R$597,21 — DEP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo:
R$8.00 - SFRI2.H58sv.mGfCG-qzjdc.FNPSq. irante Tamandaré, 07 de margo de 2025. Michel
Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador ane Femanides Lombert
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