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DIEGO FRANCO NORONHA
Oficial
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Arapongas

Matricula n® 49.121
17 de Setembro de 2021

IMOVEL URBANO: Lote de terras sob o n° 19, da Quadra 17, situado no loteamento
denominado "Bem Viver Arapongas”, na Estrada da Alianga, nesta cidade e Comareca de
Arapongas, com a drea de 160,00 m?, com as seguintes divisas e confrontacdes: "Frente com a
Rua Batuira de Bico Torto com a disténcia de 8,00 m; Lado direito com o lote n° 20 com a distincia
de 20,00 m; Lado esquerdo com o lote n® 18 com a distdncia de 20,00 m; Fundo com o lote n° 36
com a distincia de 8,00 m". Registro anterior: R-09/M. 1.832 de 11/12/2020, desta serventia,
PROPRIETARIOS: I) GONCALVES RISSATO JUNIOR, brasileiro, agricultor, portador da
carteira de identidade RG n° 3.996.768-5-PR e CPF n°. 692.168.009-68, casado sob o regime de
Comunthdo Parcial de bens em 18/02/1993 com ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA
RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n°. 1.963.166-4-PR e CPF n°.
900.223.789-87, residentes e domiciliados na Rua Flamingos, n°.512, Apto. n°.8, em Arapongas-
PR; ) CHARLES JEAN RISSATO, brasileiro, médico, portador da carteira de identidade RG n°.
5.539.766-0-PR ¢ CPF n° 003.951.069-74, casado sob o regime de Comunhéo Parcial de bens em
01/11/2000 com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de
identidade RG n°. 6.199.711-3-PR e CPF n°. 021.648.359-05, residentes e domiciliados na Rua
Salmo Alves da Silva, n°.150, Esper ondrina-PR. Dou fé. Protocolo n° 136.739, em
29/07/2021. O Oficial / % !/ (Diego Franco Noronha). 1515r.srDIf TRnKr-

1kc4U.sIM3h /\
Av.-1 - Matricula n® 49.121 - Protocolo n® 136.739 em 29/07/2021

datado de 13/08/2021 ¢ demais documentos autuados e arquivados ejf
processo do loteamento acima citado, instruido de relacio eletn
(Identificador:  CON35001-019-CBEUWUKNVBFLWY-0), ¢

{S: 08.019-2 Ficha n°01

incluida pela Lei Estadual n° 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ 6%
R$ 3,4180. O referido ¢ verdade e dou fé. Escrevente Substituto /

Presidéng;z:acgielpublica I]E?I%?l]\l/lnlAeth ]z?]S\S/lél%(iO Dlgltalmente
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Continuagéo Ficha n® 1
{Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 17 de setembro de 2021. 1515L.saDff oRDfb-sksQ0.n9030

Av.-2 - Matricula n° 49.121 - Protocelo n® 139.840 em 10/03/2022 - Nos termos do contrato de
abertura de crédito ¢ mutuo para construgo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria ¢ ouiras avencas, que entre si celebram PACAEMBU ARAPONGAS 1 -
EMPREENDIMENTQ IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 39.514.266/0001-21,
com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Sala 36, Centro, na cidade de Bauru, Estado de
S8o Paulo, ora denominada como DEVEDORA e Caixa Econdémica Federal, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela,
datado de 19/10/2021, com fulcro no artigo 237-A da Lei Federal n° 6.015/1973, procedo a presente
averbagdo para,constar que, os proprictirios GONCALVES RISSATO JUNIOR casado com
ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA RISSATO ¢ CHARLES JEAN RISSATO casado
com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, todos ja qualificados, HIPOTECARAM o imdvel
objeto desta matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°. 00.360.305
/0001-04 com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Bleco G Lotcs 3/4, em Bras1ha Dlstnto

Federal, conforme registro erida garantia real inscri 3
na qual houve o registro rcelaynento dy solo urbano na modalidade de loteamento devidamente
inscrito na matricula acitada \(Registto n° 24), dando origem a matricula deste imovel,
constando no registro titu /’f’ac mg-e{tado, demais clausulas e condigbes descritas. Ndo sujeito
ao recolhimento do S, bém torho pagamento de emolumentos, taxas (FUNDEP) e
1ISS0ON, uma vez quelfos r¢gistrof] e ayerbacbes ora efetuados sdo considerados atos registrais
unicos j& pagos no regitro dg garghtia real inscrita na matricula de origem acima citada, observado
o disposto no artigo 23%-A, fara; da Ilei Federal n°® 6.015/1973. O referido é verdade e dou
€. Escrevente Substitu / (Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 07 de
abril de 2022. 1515J.dOqRy, Z I

Av.-3 - Matricula n°® 49.121/- Protpcol em 16/11/2022 - Nos termos do contrato de

compra e venda de terreo e mituo ‘garp/construgio de unidade habitacional, alienagdo fiducidria
em garantia, fianga ¢ outras obrigagSes - Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS -
Programa Casa Fécil Parand - Apoio ao Crédito Habitacional, datado de 31/10/2022, procedo a
presente averbagdo para constar a liberagiio parcial da Hipoteca constante do R-27/M.1.832,
incidente sobre o imével objeto desta matricula averbada sob n°2/M.49.121, conforme
Cléusula 17, Item 1.7, do referido contrato. FUNREJUS no valor de RS 4,92, conforme Lei 18.415
/14. Custas: 80,00 VRC=R$ 19,68, ISS: R$ 0,4920, FUNDEP: RS 0,9840. O referido é verdade e

Continua na ficha n° 2.
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17 de Setembro de 2021

dou fé. Escrevente Oficial / ml. Diego Franco Noronha). Arapongas,

30 de novembro de 2022. 1515].hPqPx.ZoHZV-Vrpef ¢juwG :

R.-4 - Matricula n® 49,121 - Protocolo n°® 144.267 em_16/11/2022 - Nos termos do contrato de

compra ¢ venda de imovel, referido no Av-3 supra, os proprietirios I) - CHARLES JEAN
RISSATO e sua mulher ELAINE LEILA GARBIM RISSATO ¢ II) - GONCALVES
RISSATO JUNIOR ¢ sua mulher ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA RISSATO, ambos
Ja qualificados, venderam o mesmo 4 MAYARA ROBERTA VAZ JOAQUIM, brasileira,
solteira, trabathadora de fabricagio e preparagio de alimentos e bebida, portadora da carteira de
identidade RG n°. 14.934.523-0 SSP/PR ¢ inscrita no CPF n° 120.943.449-08, residente e
domiciliado na Rua Bombeirinho, n°33, Campestre, em Arapongas-PR.; valor destinado a
aquisicdo do imével residencial urbano objeto deste contrato € de RS 169.000,00 (cento e sessenta e
nove mil reais), composto pela integralizagiio dos valores abaixo: financiamento concedido pela
CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ n°.00.360.305/0001-04: R$ 92.780.41 (noventa e dois
mil e setecenfos e oitenta reais e quarenta ¢ um centavos); valor dos recursos proprios: R$
20.704,59 (vinte mil ¢ setecentos e quatro reais e cinquenta € nove centavos); valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio: R$ 40.515,00 (quarenta mil e quinhentos e quinze
reais); valor da compra € venda do terreno ¢ de RS 9.965,96 (nove mil e novecentos e sessenta e
cinco reais € noventa e seis centavos); recursos concedidos pela Companhia da Habitaggio do Parana
- COHAPAR: R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Valor Global de Venda é a soma de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Destinagio dos recursos da operagdo: Os
recursos descritos destinados a construgfo, serfio creditados em parcelas mensais na proporgio do
andamento das obras em conta vinculada ao empreendimento. Construtora e Fiadora: Pacaembu
Construtora S.A, situada na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Centro, em Bauru-SP, inscrita
no CNPJ 96.298.013/0001-68. Entidade Organizadora e Fiadora: Pacaembu Arapongas 1 -
Empreendimento Imobiliario LTDA, com sede na Rua Sete de Setembro, quadra 11-17, sala 36,
Continua no verso.
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Continuagdo Ficha n® 2

Centro, em Bauru-SP. inscrita no CNPJ 39.514.269/0001-21, GR-ITBI n°. 3253/2022, no valer de
R$ 1.988,29 (um mil e novecentos e oitenta e oito reais e vinte e nove centavos), recolhido na data
de 14/11/2022. Certiddo negativa de imovel n°. 46280/2022, emitida pela Prefeitura Municipal
desta cidade, datada de 21/11/2022. Dispensada a apresentagiio de certiddes negativas de débitos
dispostas nos artigos 551 e 552, ambos da Segfio V — Do Registro, Capitulo V — Do Registro de
imoveis, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Tribunal de Justiga deste
Estado ~ Foro Extrajudicial, conforme acorddo proferida aos 02/05/2022, pela MM®. Conselheira,
Exma. Sra, Dra. Jane Granzoto, extraido do procedimento de controle administrativo n® 0010545-
61.2020.2.00.0000 (Assunto: Registro de imoveis/Revisdo/ Desconstituigio de Ato Administrativo)
que tramitou no Conselho Nacional de Justica — CNJ e despacho n® 7820956-CG proferido aos
22/06/2022, pelo MM. Corregedor da Justiga, Exmo. Sr. Desem. Espedito Reis do Amaral, extraido
do procedimento SEI n° 0001585-72.2021.8.16.6000 em trimite na Corregedoria Geral da Justica
do Tribunal de Justiga deste Estado. Constam no titulo, demais clausulas e condigdes. FUNREJUS
sob n°.14000000008703807-8, no valor de RS 338,00 (trezentos e trinta e oito reais), pago em
24/11/2022. Sera emitida a DOL Custas: 2,156,00 VRC=R$ 530,38, I%,EDNDEP:
RS 26,5190. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Escrevente Oficial / / (Bel.

Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de novembro de 2022. 1515V LYqPJ.33DsI-I8FuT.azmés

R.-5 - Matricula n° 49.121 - Protocole n° 144.267 em_16/11/2022 - Nos termos do contrato de

compra e venda de imdvel, referido no Av-3 supra, a proprietaria MAYARA ROBERTA VAZ
JOAQUIM, j4 qualificada, da o imével objeto desta matricula, em ALIENACAO FIDUCIARIA,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°. 9.514/97, 3 CAIXA
' ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, em garantia da divida no valor de R$ 92.780.41
(noventa e dois mil e setecentos e oitenta reais ¢ quarenta ¢ um centavos). Valor subvengio
COHAPAR R$ 15.000,00. Origem dos recursos: FGTS/Unifo. Modalidade: aquisi¢do de terreno e
construcio de imével residencial urbano. Sistema de Amortizagio: Price. Valor total da divida
(financiamento do imé6vel + financiamento para despesas acessérias): R$ 92.780,41 (noventa e dois
mil e setecentos € oitenta reais e quarenta e um centavos). Valor da Garantia Fiduciaria e de imével
para fins de venda em publico leildo: R$ 169.000,00 (cento e sessenta e nove mil reais). Prazo total:
construgio/legalizagio: 31/10/2024; Amortizagdo: 360. Taxa de juros % (a.a): nominal 5,00, efetiva
5,1161, nominal % (a.m): 0.4159; efetiva % (a.m): 0.4167. Valor total do encargo mensal inicial:
R$ 520,59 (quinhentos e vinte reais ¢ cinquenta ¢ nove centavos). Vencimento do primeiro encargo
inicial: 01/12/2022. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 5 descrito no contrato. Constam
no titulo, outras cldusulas e condigdes. Custas: 1.078,00 VRC=R$ 265,19, ISS: R$ 6,6298,

FUNDEP: R$ 13,2595, O referido ¢ verdade e dou f& TFEscrevente Oficial
Continua na ficha n° 3.
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| L,

| (e —7

| Matricula n® 49.121 CN3¥08.019-2 Ficha n°03

i 17 de Setembr 21

| / / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de novembro de 2022.

1515V.LYQPJ.33ss1-18V7e.azm6h

Av.-6 - Matricula n® 49.121 - Protocolo n° 151.198 em 03/01/2024- Nos termos dos
requerimentos datado de 09/01/2024 e 15/01/2024, instruido dos seguintes documentos: I) “Habite-
se” n®. 535/2023, datado de 20/07/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Obras, Transporte ¢
Desenvolvimento Urbano deste Municipio; 1I) “Habite-se” sanitario n® 7190, datado de 18/07/2023,
pela Secretdria Municipal de Saude e Departamento de Saude de Vigildncia Sanitdria deste
Municipio;, ITT) Anotagio de responsabilidade técnica (ART) n° 1720214529014, devidamente
quitado aos 21/09/2021 IV) Certidio negativa de débitos relativos a tributos federais ¢ a divida
ativa da Unifo, tendo como aferigio o n°. 90.009.14363/72-001 ¢ codigo de controle n® D813,
D46D.AE3C.9494, emitida aos 31/08/2023, valida até 27/02/2024, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, procedo a presente averbagfio para constar a CONSTRUCAO de uma
residéncia_em_alvenaria. com_drea total de 43.85m? edificado sobre o imgvel objeto da
matricula. Valor Base de Céalculo: R$ 98.924 72 (noventa ¢ oito mil, novecentos ¢ vinte e guatro
reais e setenta ¢ dois centavos). Nio incidente o recolhimento da taxa do FUNREJUS, conforme
disposto no artigo 3°, inciso VII, alinea “b”, nimero 14 da Lei Estadual n® 12.216/1998 incluido

pela Lei Estadual n° 12.604/1999. Custas: 1.078,00 VRC=R} 298,61. %Jﬂbﬂ.
FUNDEP: RS 14,9302. O referido é verdade e dou fé&. O Oficial / » / (Bel.

Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de janeiro de 2024. SFRI2.eSWEv.FI[j YG-EM7eq.1515q

Av.-7 - Matricala n° 49.121 - Protocolo n°® 151.198 em 03/01/2024- Nos termos do requerimento
referido na AV-06, instruide de certiddo positiva com efeitos de negativa de imovel emitida
¢letronicamente pela Secretaria Municipal de Finangas e Departamento de Tributagdo deste
Municipio, procedo a presente averbagdo para constar a alteraciio de numeragdes do cadastro
imobilidrio ¢ inscricfip municipal do imovel objeto desta matricula, passando a serem o0s seguintes:
inscricio municipal n°. 01.02.0767.0176.001 ¢ cadastro imobilidrie n° 88019691 FUNREJUS

no valor de R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3%, inciso XXV da Lei Estadual n® 12.216/98
Continua no verso.
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Gontinuago Ficha n° 3 CNI 080192.2.0049121-72

incluida pela Lei Estadual n°® 18415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ 87,26. ISSON: 815.
FUNDEP: R$ 4,3630. O referido ¢ verdade ¢ dou f&. O Oficial / ﬁ (Bel
Diego Franco Noronha). Arapongas, 30 de janeiro de 2024. SFRI2.¢55Ev.F1jYq-YMIeq.1515q

Av.-8 - Matricula n® 49.121 - Protocolo n° 151,198 em 03/01/2024- Nos termos do requerimento e
demais documentos referidos no AV-06, instrvido de certiddo positiva com efeitos de negativa de

imével referida na AV-07, procedo a presente averbagdo para constar, o enderego do imével objeto

da matricula, sendo situado a4 Rua Batuira de Bico Torto, p° 168. FUNREJUS no valor de R$
4,1550, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n® 12.216/98 incluida pela Lei

Estadual n® 18.415/14. Custas: 60,00 VRC=R$ 16,62. ISSQN: R$ 0.4155. FUNDEP: R$ 0,8310. O
referido é verdade e dou fé. O Oficial / / (Bel. Diego Franco Noronha).
Arapongas, 30 de janeiro de 2024. SFRI1. wEnX7. ~JC2ec.1515q

Av.-9 - Matricula n® 49.121 - Protocolo n° 157.332 em 01/11/2024 - Nos termos de requerimento
. datado de 23/01/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana - gerente de centralizadora, tendo
; sido protocolado na ferramenta eletrénica denominada “Intimagfo” como "IN01276007C", procedo
a presente averbagfio para constar que tomadas todas as providéncias exigidas pelo art.26, § 7°, da
Lei n°.9.514/1997, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA, do imével objeto
da matricula retro, em favor da credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Valor dos encargos posicionados em 31/10/2024 - R$ 7.641,23 (sete mil e seiscentos e
quarenta e um reais e vinte e trés centavos). Avaliagio do imdvel atual pela Prefeitura Municipal:
R$ 173.994,05 (cento ¢ setenta e trés mil e novecentos ¢ noventa e quatro reais e cinco centavos).
GR/ITBI n°.149/2025, da Prefeitura Municipal desta cidade, no valor de R$ 3.479,88 (trés mil e
quatrocentos ¢ setenta e nove reais e oitenta e oito cemtavos), paga em 22/01/2025. Valor da
consolidagio: R$ 173.994,05 (ee 8, setenta e trés mil e novecentos e noventa e quatro reais e
cinco centavos). FUNREILAS A4000000011278459-9, no valor de RS 347,99 (trezentos ¢
quarenta e sete reais g : pago em 27/01/2025. Sera emitida a DOL. Custas:
Custas: 2.156,00 VK 3 DEP; R$ 29,8600.0 referido € verdade e
- dou fé. Escrevente / (Edimara Piveta Piassi). Arapongas, 30 de
| janeiro de 2025, SFRIZ.D5Ps

2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE ARAPONGAS/PR

CERTIFICO que a presente certidao € copia fiel da
ficha original arquivada neste cartério, extraida conforme
artigo 19, § 1° da lei 6015 de 31/12/1973. Certificamos
ainda que, no ambito do registro de imodveis, a certidao de
inteiro teor da matricula contém a reprodugio de todo seu
conteudo e é suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imoével, independentemente de certificagdo especifica pelo

FUNARPEN
T

I~ %?.-.

SELO DE FISCALIZAGAO

. . ) B . SFRII.eJ8cP.jydmx
oficial, conforme disposto no artigo 19, paragrafo 11 da Lei fFaJk.1515q

Federal n°® 6.015/1973 alterado pela Lei Federal n°® 14.382 https: //selo. funarpen. com.br

de 27/06/2022 . Dou fé.
Arapongas, 30 de janeiro de 2025.
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