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Renato Luiz Gongalves Cabd
Oficial Registrador

CERTIPAO DE PRENOTACAO

Titulo : Requerimento (27/05/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO edouféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, de
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 27/05/2024 , sob o N° 236436 , no livro 1-AC.

Tipo do Ato Qtde.|Emoiumentos 6!;;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN Totalv; -
Certidao de Prenotacgao 1 29,14 0,58 5,82 1,45 1,45 1,74 40,13 -
Selo de Fiscalizagéo 2 5,18 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 5,1:8_‘ _
----- ISS —--- 0.87
---- Total -=--- 3432 058| 582 1,45 145 1,74] 46,23}

ISS: 0,01

IMPORTANTE: Esta certidiio ndo comprova o registro de propriedade do imével. |

.

- www.registradores.onr.org.br

~Decumento assinado digitalmiente © |

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagédo Betronico
EERU 67706 VYU
. Consulte a validade do selo em ’
Cabo Frio, 27/05/2024. hitps:/iw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico
e 3. 7
L EE
Co B
:;E‘?L'?‘i
OBSERVAGAO: Que a devolugio do valor dos emolumentos, na hipStese de desistdncia do apresentante ou diante dam g -
impossibilidade de efetivagdo do registro/averbagio, deverd ser requerida no prazo da 05 anos contatos a partir da Prenotagéo dom %_;é ¥
Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei n°® 6015/93 e 435 da Consalidagio i\orma\wa da Comegedoria Geral deste 3-;:
Estado. m $5
4




2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (27/05/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIF I C O que sobre o presente titulo prenotado sob ¢ N°_236436 , no livro 1-AC, folha , foi
registrado/averbado em 29/05/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Matricula N° 56274 - Rua Dez, LOTEAMENTO TERRAS ALPHAVILLE CABO FRIO, Qd. B1, Lt. 07.

Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EESK 83249 SZX .. - - AV.10 - Consolidagdo de Propriedade
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EESK 83250 CAP - - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjr].jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato atde.| Emot. slé‘;lo FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mitua |Acoter]] Total
Averbagdo ¢/ Gonteudo 1]1.120,12|22,30]224,02] - 's6,00] " 56.00] 6720 000] 000154573
Econbmico ]
Certid30.de Prenotagio 1] 29,44] 058| 5.82 1,45 1,45 1,74} o00] 000| 40,218
Certiddo RG 1| 9800| 1.96| 1960  490] 490  s588] 000| o000] 13524
Selo de Fiscalizagio 3 7.77| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00| 0,00 7.77

ceeee [SS ommm e - : | 3742
—~—Total -— 1.255,03]24,93|249,44 62,35| 62,35|. 74,82 0,00f 0,00]1.766,34

OBSERVAGAO: Qualquer emenda I rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é conslderada como Indiclo de
adulteragfo ou tentativa de fraude.

A presente certidda integra o documento nela identificado, subsumlndo o carimbo prevlsto no Artigo 211 da Lel Federal N° 6015/73. Destina-
se a certificar a pratica do(s) ato(s) Indicado(s) aclma. A comprovagéo de énus reais ou gravames é feita através de carﬁdﬁo especifica.

EhRE

Cabo Frio, 29 de Malo de 2024 .2
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CNM: 089060.2.0056274-78

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO-ESJADO DO RIO DE JANEIRO , ;
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL f'

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015) '

-

MATR[CULA:s 6214 ) o

18/05/2017 1

IMOVEL: Constituido pela area de terreno.designada como
LOTE H°07 {SETE), da QUADRA n°Bi, do Loteamento
dehominado "TRRRAS ALPKAVI&LE,CABO‘FRIO", Zzona urbana em
expansfo, do Primeiro Distrito de cCcabo Frio, Estado do
Rio de Janeiro e Freguezia 'de Nos=za Senhéra da Assungéo,
com as dimens8es e confronta¢des Seguintes: Mede 12,80m,
em reta, de frente para a Rua 10:; na Yrateral direita, de
quem da rua olha para o lote, ‘mede '30,00m, confrontando
com © Lote 06:; na 1lateral -esguerda nede 30,00m,
confrontando com o Lote ¢908; nos fundos mede 12,80m,
confrontande com © Lote 18, encerrandd uma Aarea de
384,00 m?*, o qual encontra-se inscrito na PMCF sob o
n°196.912-9. Proprietiria: OCEAN GREEN EMPRERNDIMENTOS '
INOBILIARIOS LTDA, com sedé ha.Avenidad Teixeira e Souza,
esquina com a Rua Elvira Sherman, h°01, Sala n®01-A, S8o]
Cristovio,. em Cabo Frio/RJ, inscrita no CNPJ sob o

n°i16.736.494/0001-~07. Registro Anterior: Matg ula
n®53.792. Cabo |Rrio, 18 de Maio de 2017. BEu, p
{Marcos Vinicius P im da Fonseca), Escrevente, confi¥ ie

digitei. oOficia

¢ e e

do digitalmente

www.registradores.onr.org.br

MATRICULAN® s56.274

Documento assinag

6 e Sarce | ;
AV.1-56.274. Data:187057%6%%. REQUERIMENTO. (Protocolo;|
n°191.248 de 20/04/2017). A presente matricula foi;
aberta a reguerimento da parte interessada, datado;
de 11/01/2017 ex. vi Art.661, $1°, do Provimento 12_/'.2009?
da. CG3/RJI, sendo gue a mesma faz parta dintegrante doj
Memorial de Lotéeamento, registrado sob o -R.8, emi
©16/04/2014, da matricula n®53.792, desta serventia, |
aprovado pela Praefeitiira Municipal de Cabo Frio de!
acofdo com processo administrativo n°7540/13, -Licenc;ai
. Ambiental LPA n°155/2013, datada de 21/11/2013, e}
Documento de Averbacdo AVB n®018/2014; datado de'}
11/03/2014, expedidos pela Secretaria Municipal do Meio:
Ambiente de Cabo Frio é demais repartigses competent‘es,]‘.
6 qual foi devidamente(registrado nos moldés do art.18
da Lei 6766/79. Eu, & A\ vinicius Paim da
Fonseca), Escrevente, dugdtei. Sel de_ Fiscalizagdof
Rletrénico EBWO 65219 JYP '

< -—

* Servin de Atendimento
Eletrdnico Compartihedo

sSaec

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
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56274

ANOTAGAO -~ Procede-se a presente anotacdo para constar
que as Alienag¢8es daverSo ter a anuéncia.da Alphaville
Urbanismo S/A, CNPJ:00.446.3%18/0001-69, nos termos da
cldusula guinta do Instrumento Particular de Contrato de
Parceria Imobilisrxia firmado em 29/04/2013, entre a
Ocean ‘Green -~ Empreendimentos ImobiliaArios Ltda. e a
Alphaville Urbanismo S$/A, arguivad: Memor:.al de
Incorporacdo nesta serverntia. 0 Ofi o Nazare“‘

Vide Protocolo N. 196.062 07/03/201i8-Compra e Venda

R.3-56.274. Data:22/03/2018. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°196 .062, datado de 07/03/2018). Adquirentes: MAURO
EDUARDO DOS SANTOS ALMEIDA, brasileiro, empreséario,
portador da <carteira de identidade n°®33.438.4129-9,
expedida pela SsP/sP, em 02/09/2009, e inscrito no
CPF/MF sob o0 n°220.8%2.838-58, casado pelo regime da
comuiihdoc parcial de bens, posterior a vigéncia da Lei
6.515/7711, coHm JABAIHNA ALESSANDRA BOH?IM ALMEIDA,
brasiléira, comissaria de Vvoo, portadora da -carteira
de habilitacdo n°03698367832, expedida pelc DETRAN/SP,
em 26/08/201S, nela constando a identidade n®°41600791,
expedida pela SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n°

339.517.508-12, residentes e domiciliados na Rua
Aparecida Requia‘ Henrique Piccolo, n°102, Baifro Sviss
Park, em . Campinas, SP. ‘Transmitente: OCEAE GREEN

EMPREENDIMENTOS IHOBILII\RIOS LTDA, 3ja& qualificada nesta
matricula. VYALOR: R$151.752,53, integralmente recebidos.
ITBI: Foi pago no valor total de -R$3.626,07, conforme
DAM n°00279/2018, em 26/02/2018. FORMA DO TITULO: .:Tudo
conforme o038 termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada no 2° Ofic:.o de Justica da Comarca de
Cabo Frio, ne 1livro. n°Qa3,
datada de 06,/03/'201_8. 3
Fonseca), Escrevente,
Fiscalizagdo Eletrdnico:

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
"CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pélo paragrafo Gnico do art, 173 da Lei 6015)

..Q

MATRICULA: 56274 :

R.4-56.274. Data:15/06/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo'
n®223.263, ' datado de 16/05/2022). Adquirentes: LUIZ|
CARIDS CLEMENTINO DA SILVA, bragsileiro, filho de |
Sebastiana Socarea Clementino & Severino Ferreira da -
Silva, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento!
de prestagio deé servigos, portador da carteira nacional |
de habilitacdo (CNH) n°05809344632, pelo DETRAN/RJ, em|)
12/06/2019, e inscrito no CBF sob o© n®l125.435.767-03, ||
lccsZ26.1lc@gmail.com, residente e domiciliado ha Rua/|
lagoa Clara, n°204, Bl 16, Ap. S06, Inhauma, em Rio de}
Janeiro/RJ. Transmitenta: MAURO EDUARDO DOS SANTOS |
AIMEBIDA, filho de Eva dos Satnitds Almeida e Edson de
Almeida, e-mail: mauro.modelo@hotmail.com, € sia esposa |
JANAINA ALESSANDRA BONFIM ALMEIDA, filha de Ana Maria:
Lopes Bonfim e Orselino: Mario Bonfim,
janaina.bonfim@hotmail.coni, ja& qualificados nesta
" matricula. VALOR: R$150.000,00, integralmente recebidos
nos termos do Ingstrumento Particular. mencicnado abaixo.
ITBI: Foi pago ho valor total de R$796,48, conforme Guia
n°00817/2022, em 23/05/2022. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do Contrato de Venda e Compra de -
Imével, MOtuo para Obras coam Obrigacdes e Alienacgiio . ]
Fiduciaria em -Garantia no SFH. - Sistema Financeiro da !
Habitxedo, n°l.4444.1765486-6, datades de 13G/03/2022. |
{Marcos VlnicJ.US ‘Paim da Fonseca),

MATRICULA N°
cumento assinado digitaimente'
- www.registradores.onr.org.br

Documento ass

Escre te, conferJ. e ‘tei. Seloa” ' Fiscalizacéo
Elatranico 62462 Dm '. OthJ_

R.5-56.274. Data:15/06/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. |-
{Protocolo n®223.263, datado de 16/7/05/2022). Credora |
FidueciéAria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicgao
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazénda, com séde ho Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Bra#ilia/DF, insecrita no CNPJ
- sob n<®00.360.305/0001-04. Devedor (a) (es) i‘iduc:.anta(s)'
CARLOS CLEMENTINO DA SILVA, ja «qualificado .nesta
matricula. O{(A) (s) devedor(d) {es) Fiduciante(s), hnos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n©9.514/97, transfere a. CREDORA, em carater fiduciario,
.a propriedade resocluvel e a posse indireta sobre o

a&;‘rc

Servicode Aténdlm;inio-
Elstrdnico Compartifhiado

e Tt e o i
5

Continua no verso...
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56274

imével objeto desta matricula, em garantia do

financiamento concedido pela mesma, ‘ho valor de
R$458.912,00, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais ou legais, peqy.mi&ri-a“s ou nio,
a ser pago em 420 (quatrocentos e vinte) mneses, com
Taxa de Juros £ (a.a) - (Taxa Juros Balcio) Nominal
de B.6335 e Efetiva de 8.9900; (Taxa deée Juros Reduzida)
Nominal de 8.4638 e Efetiva de 8.8000, com Enecargo
Mansal Inicéial: (Taxa de Juros Balcido) - Prestagio (a+j)
rio valor de R$4.393,62; Prémios de Sequros: R$136,24:
Taxa de Administragido - TA: RS$25,00. Total: R$4.557, 86,
e (Taxa de Juros Reduzida) - Prestagio (a+j) no valor
de R$4.329,42; Prémios de Sequros: R$136,24; Taxa de
Administragio: R$25,00:; Total: R$4.490,66, e Vencimento
do Primeiro BEncargo Mensal em 10/04/2022, tendo as
partes atribuidc ac imével o valor de R$830.000,00 para

finhg do disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei.

n®9.514/97. Tudo e demais clausulas conforme descrito no
contr ja mencionado no R-4 desta matricula.
Eu, , {(Marcos Vinicius Paim Fonseca),

Escrev e, conferi e itei.
Eletronico EEEE 62463 Q . Ofici

1
Vide Protocolo N°224.116 - 22/06/2022 - Logradouro

Av.6~-56.274. Data:22/06/2022. LOGRADOURO. (Protocolo
n®224.116, de 22/06/2022). Conforme Oficio/SECPLADUR/
n©57/2021, de 1770572022, expedido pela PMCF, e nos
termos da Resolucdo n®374/1971 da PMCF e Lei Estadual
n®6453/2013, é feita a predente averbacdo para consignar
que o Loteamento do qual faz parte integrante o imével
obijeto desta matricula estd localizado atualmente
na ESTRADA DEODORO AZEVEDO. Eu,[sfrg)...esdValeska Mauricio
de Carvalho), Escrevente,-digibéi—/Salo de Fiscalizagdo

Av.7-56.274. Data:06/07/2022. RETIFICAGAO EX-OFFICIO.
Nos termos do Art. 213, § 1° da Lei 6015/73, tendo side
verificado o ERRO EVIDENTE constante desta matricila, é
feita a presente averbagdo para -consignar gque 1) Que no

R-4, o UIRENTE LUIZ CARLOS CLEMENTINO DA SILVA, &

Continua na ficha 3

de Fiscalizacgfo
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL N
( De.acordo com o facuitado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

-
c
Q
‘0

MATRICULAg¢274

filho de Sebastiana Soares Clementinoe ¢é dé Severiho
Ferreira da Silva:; 2) Que no R-5 o rnome correto do !}
DEVEDOR FIDUCIANTE & LUIZ CARLOS CLEMENTINO DA SILVA: = |} )
3) Que a. ANOT&Q constante desta matricula i
Av-2, @ ndo como constoli po¥ equivoco. Eu,
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digite

ente.

Av.8-56.274. Data:04/09/2023. PURGA DE MDORA. (Protocolo
n°230.942, datado de 30/05/2023). Procede-se a pr-esente;
aVerbacdo para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apds a publicidcio do editall}
online, sem que o(a)(s) devedor fiduciante(s) tenha (m)
efetuade a purgagdo da .Jnora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Marcos Vinicius Paim da E‘on_,eca,
Mdtr. 94 /14256, digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EEOP“
10604 HDK. ‘

gitalm

*
i

MATRICULA N°

Av.9-56.274. Data:15/05/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo|
n°235.378, datado de 18/03/2024) . Procede-se a presenteél
averbagio para ficar congignado, que decorreu o prazé
legal de 15 (quinze) dias, sem que of(a)(s) devedot
fiduciante(s) tenha(i) efetuado a purgagic da mora)|
aludida ho paragrafo 5° do mesmc diploma legal. Eu,

Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O}
|

- www.registradores,onr.org.br

- Documento -a'ss%na-éfa d

Oficial, Matr.06/1811. EESK 83116 CIH.

Av.10-56.274. Data:29/05/2024. CONSOLIDACAO DE |
PROPRIEDADE. (Protocolo n°236.436, de 27/705/2024). A1
propriedade resoluvel do imbvel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora <fiduciaria, nd]
valor de R§$857.274,65, nos térmos do § 7° do artigo 26 d&
Lei n®9.514/97, conforme requerimentoc da fiduciaria CAIXA
mmncn FEDERAL - CEF, datado -de 24/05/2024, j4
qualificada nesta matricula, ihnstruido com a ndtificacio ’
feita ao fiduciante LUIZ CARLOS CLEMENTINO DA SILVA, ja’
qualificado nesta matricula. TIBX: Foi pago no wvalor
total de R$17.211,68, através da Guia n°001657/2024, em
'02/02/2024.  Eu, Santiago Luiz  Sampaio  Cardosc,)
Matr.94/21568, digitei. O ©Oficdial, Matr.06/1811. EE
83249 SzX.

Servigo da Amndlmant;
Elettnico Compartihado -

séec»

70 L
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO.DO RIO DE JANEIRO-

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o-facultado pelo paragrafo Unico do:art. 173 da Lei 6015)

Poder Judiciario- TJERJ BN

Corregedoria Geral de Justica T -

Selo de Fiscalizaggo Hetronico
EESK 83250 CAP

Consutte a-validade do selo em: e

hitps:/A ww 3.tirj.jus .br/sitepublico I

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL —

2° OFICIO DE CABO FRIO -

CERTIDAO DE ONUS REAIS B

CERTIFICO que a presente copia & reprodugdo auténtica da Sy
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 §.9° da Lej g 6
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Vo i
dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imbvel, bem como a ._ 4"9“ D
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias,| - . BRE
sobre o(s) atual(is) proprietério(s) ou sobre of(s) detentor(es) de Errplumentos RS 98,00 : 56 Q
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,| -16-370/12 R$ 1,9 o o W
29 de Maio de 2024.- Eu, Edmilson Gongalves de Moura, escrevente| -8 3:217/99 RS 19,60 R
substituto, procedi as buscas - E eu, Oficial, subscrevo e assino. FUNDPER RS 490 S I S
(Assinada Digitalmente) FUNPER) R$ 4,90 ks

FUNARPEN R$ 5,88 R D

iss RS 2,94 -4
TOTAL R$140,77 e -
= B !
<o

E3

3 §

O

¢

s

Seviadostandimaite
Eexnico Compartihado 1. 1
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