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DATA: 0 de Junhe de 2.016.

IMOVEL: Terreno 0° 78, da Rua Adaltina Fernandes de Alvarenga, correspondente an Lote
87 da Quadra I, do loteamente denominado "RESIDENCIAL DONANA', situado
em Donana, 2° distrito deste municipio de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de
Janciro,com 7,50 metros de testada, confrontando-se com o referido logradouro; de nm
fado com 20,00 metros, hmita-se com o Lote n° 06, do outre lado com 20,00 metros,
confina-se com o Lote n® 08, nos tundos com 7 50 metros de largura, confronta-se com
o fote 0° 10, totalizando 150,00me. Ditoimdvel encontra-se inscrito na PMCG sob on®
191134 ¢ Codigo Logradouro n° 40.894.- PROPRIETARIO: WAGNER LINHARES
INDUSTRIA _DE  CERAMICA LTDA. inserita no CNDIMF sob o
n°.39.220.751/0001-59, sediada na Estrada do Espinhe, s/n, Poco Gordo, 4° Distrito no
municipio de Campos dos Goytacazes/RY, neste ato representada pelos ¢dcios: Kleber
Linhares Wagner, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio. nascido em 25/08/1.986,
portador da carteira nacional de habilitagdo n°.03458209274, expedida em 13/10/2.009,
pelo Departamento Nacional de Transito - DETRAN/RI, onde consta a identidade civil
RG n®21.385.023-3, expedida pelo DIC/RY, imscritc mo CPE/ME sob o n®
110.520.277/17; e, Leila Linhares Wagner, brasileira, casada, empresaria, nascida em
14/1171.957, portadora da carteira de identidade RG n°.05.070.163-0, expedida pelo
IFPR]. em 07/06/1.983, inscrita no CPF/MF sob o n° 007.189.737/20, ambos
residentes e domiciliados sa Rua Clmara Jinior, n® 30, apartamento 1.202, centro,
nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rie de Janeiro, nos termos de
quarta alteracfio contratual feita em 02/09/2.010, devidamente registrada na JUCERJA
sob o 0°.33.2.0264132-2, em 18/1072010.- Diro imével oriunde de loteamento
devidamente registrado sob o n® 10717, Livro 2, FICHA 001, no Registro da 3.
Circunserigdo Tewritorial de Iméveis anexo a este Cartdrio do 4.° Offcio de Campos dos
Goytacazes-RJ. A presente matricuia esta sendo aberta de oficio, nos termos do artige
464, paragrato tnice da CNCGI- Oficial: (ass) Iris Fernanda G Leonardo Pessanha -
substifuta - mat. 94/9318.-

CERTIDAO DE PRENOTACAQ.. Certifico e dou &, haver prenotado em 26/03/2017. sob o n.°
28.093, hustrumente Particular de Compra e Venda- Oficial: (ass) Inls Fernanda G
Leonardo Pessanha - substituta - mat. 94/9318 -

R.1/12.439.- COMPRA E YENDA - Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢
Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacio
Fiducidria em Garantia, Fianca e outras ObrigacBes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, com utilizagio dosrecurses da conta vinculada
do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante{s), n.° B.7877.0107098-0, datado de
11/05/2017, prenotado em 26/05/2017, sob o n.°28.093, {Is. 79, do livro proprio, a
proprietdria. Wagner Linbares Industria Cerfmica LTDA.. jd4 qualificada,
transmitin a JOELMIR PESSANHA LOPES brasileivo, solteire, nascide em
07/02/1987, técnico em guimica, portador da carteira de identidade RG n.© 03426187,
expedida pelo Conselho Federal de Quimica/RJ, em 18/02/2011, inscrito no CPE/MF
sob o B.° 057.448.707-76, residente ¢ domiciliado na Rua Alexandre Atle, n°20, Pg
Alvorada, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janciro, o
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im6vel agui matriculado, pelo valor de R$8.331,92 (oito mil, trezentos e trinta e um
reais e noventa e dois centavos), valor da compra e venda. conforme item B.4.5 do
referido contrate. Imovel avaliado pela reparticio fiscal competente em R399.990,60
{noventa e nove mil, novecentos e noventa reaisy, valor este que serviu de base para
os emolumentos. - O ITBI foi isento conforme Lel 8140, ART. 4° de 29/12/2009,
através da guia da PMCG n® 121.638.- A consulta referente & indisponibilidade junto
a0 Banco de Indispenibilidade de Bens da Corregedoria Geral de Justica de Fstado do
Rio de Janeiro, ol realizada em 29/05/2017 sob o n°.0151417052938788, em nome
da outorgante vendedora. Tol realizada a consulta a Central Naclonal de
Indisponibilidade de Bens, com o) cédigo
hash: 52d8.66ad 8¢22.d93f ¢3c¢4.3656.339.804. be85 770, em nome da ountorgante
vendedora.- Campos dos Goytacazes, 30 de Maio de 2017. Bu. (ass.) Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi ao presente registro. Oficial: (ass)
Thais Viegas Santos - Delegatiria, matr{cula n°.90/259.- Selo Eletrbnico Numero:
ECBS 35123 NOQ.-

R.2/12.439.- ALIENACAQ FIDUCIARIA.- Por meio de Contrato por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Allenacio Fiducidria em Garantia, Flanca e ountras ObrigagSes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, com utilizaco dos recursos da
conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) fiduciante(s), n.° 8.7877.0107098-0,
datado de 11/05/2017, prenotado em 26/03/2017, sob o n.° 28.093, fls. 79, do Hivro
préprio, fica registrada a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével objete desta
matrfeula em favor da eredora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPIME sob o n.°. 00.360.305/6001-04, tendo como devedor fiduciante,

OELMIR PESSANHA LOPES, acima qualificado, para garantia da divida no
valor financiado de RS586.484.48 (vitenta e seis mil, quatrocentos ¢ oiltenta e quatro
reais e quarenta ¢ olto centavos), com taxa anual de juros nominal de 5,5000% e
efetiva de 5.6407% ao ano, vencendo-se ¢ 1.° encargo mensal em 11/06/2017, cuja
divida serd amortizada em 360(trezentos e sessenta) meses. A garantia fiducidtia
abrange o im6vel e todas as acessdes, benfeitorias e methoramentos, construces e
mstalacGes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI da Lei 9.514/ 97 as partes
avaliam o bem dado em garantia em R$99.990,00. As demais condigBes sfo as
constantes de confrato, que é composto de cléusulas. O ITBI foi isenfo conforme Let
8140, ART. 4° de 29/12/2009. através da guia da PMCG n° 121.638.- A consulta
referenie 2 indisponibilidade junto ao Banco de Indisponibilidade de Bens da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, foi realizada em
29/05/2017 sob ¢ n°.0151417052922100, em nome do devedor fiduciante, bem como
a consulta referente as informacdes sobre escrituras lavradas nos termos da Lel
11.441/07 no Bance de Dados da Carregedoria Geral de Justica do Estade do Rio de
Janeiro, realizada em 29/05/2017 sob o n°.0151417052953433, em nome do devedor
fiduciante. Foi realizada a consulta a Central Nacienal de Indisponibilidade de Bens,
com o cddigo hash:0bb2.3846.2900.dd9a.080d.33 2c f2f9.46ad.7625 fa5b em nome do
devedor fiduciante.- Campos dos Goyfacazes, 30 de Maio de 2007, Fu, (ass.) fis
Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi ao presente regisiro. Oficial:
{ass.) Thais Viegas Santos - Delegatitia, matfenia n°.90/259.~ Selo Eleudnico
Numero: ECBS 35124 QQS.-

CONTINUA N& FICHA 002

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A8929-HNQWH-Y4YGG-3BWUZ

42 OFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS - RJ
RUA 21 DE ABRIL, 247 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
E-MAIL: rgi@4oficiocampos.com.br CELULAR/WHATSAPP: (22) 99754-2608

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:003 DE 006
MATRICULA: 00012439 CODIGO CNM: 090712.2.0012439-98

CODIGO CNM: 090712.2.0012439-98

49 QOFICI0 DE JUSTICA DE CAMPOS -~ RJ
THATS VIEGAS SANTOS - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
RUA 21 DE ABRIL, 247 ~ CENTRO - CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ

TEL {22} 2726-5449 / {(22) 30546180
E~-MAIL: rgi@doficiccampes.com.br CELULAR/WHATSARR: {(22) 2%754-2608

CODIGO CNM: 090712.2.0012439-98

MATRICULA FICHA —
REGISTRO GERAL [ P —‘ ( N
LIVRO 2

CERTIDAQ DE PRENOTACAQ: Certificon e dou fé, haver prenotado em 14/12/2M7, sob o 1
28.630, Requerimento.- Gficial: (ass) Iris Fernanda G Leonardo Pessanha - substituia -
mat. 94/9318 -

CERTIDAC DE PRENOTACAQ: Certificou e dou £, haver prenotado em 05/01/2018, sob o n.®
28.734, Requerimento.- Oficial: (ass) Iris Fernanda G Leonardo Pessanha - substituta -
mat. 94/9318 -

AV.3/12.439.- CONSTRUCAQ.~ Por meie de requerimento feito pelo representante da proprietéria
em 05/01/2.018, nstraddo com certidio n°. 3556/2.017, datada em 1971272017,
processo n.° 22298/2017 de 04/10/2.017, formecida pela Secretaria de Fazenda do
Municipio de Campos dos Goytacazes, fica averbado que no imdvel ohjeto da
presente matricua, designado como Terreno n°® 78, da Rua Adaltina Fernandes de
Alvarenga, correspondente a0 Lote n.° 07 da Quadia Ldo loteamento denominado
"RESIDENCIAL DONANA", simado em Donana, 2° distrito deste municipio de
Campos dos Goytacazes, Estade do Rio de Janeiro. foi edificado um prédio que assim
se descreve: Prédio 78, da Rua Adaliina Fernandes de Alvarenga, com 45,46 metros
quadrados de drea construfda, inscrito na PMCG sob o n.° 191134, teado como
cédigo de logradoure o n.° 40.894.- Dita averbaglio foi feita sem a comprevagio do
Habite-se, tio somente face ao lancamento fiscal do imovel.- Prenotagio n® 28.734 de
05/01/2018- Campos dos Goytacazes, 26 de fevereiro de 2.018. Fu, (ass.) Iris
Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi 2 presente averbacido.
Oficial: {ass.) Thais Viegas Santos - Titular, matrfeula n°. 90/259.- Selo Elewonico
Numero: DCLYV 65448 STW .-

AV.4/12.439.- HABITE-SE.- Por meio de requerimento feito pelo represeniante da proprietdria em
14/12/2.017, instrufdo com certiddo n°. 138/17, datada de 19/10/2.017, processo n.°
18.149 de 01/09/2.017, fornecida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Mobilidade Urbana do Municiplo de Campos dos Goytacazes/RJ, prenotado em
14/12/2.017, sob o n°. 28.630, fls. 160, do livro préprio, fica averbade o "Habite-se”
. 138/17 de 19/10/2.017, processo n® 18.149 de B1/09/2.017, expedido pela
Secretaria Municipal de Infraestmtura ¢ Mobilidade Urbana da Prefeitra local, onde
consta que foram vistoriadas 563(quinhentas ¢ sessenta ¢ trés) unidades residenciais
unifamiliares, dentre elas a unidade mencionada na AV.3/12.439 acima, com 01(um)
pavimento, sendo a usidade composta de: varanda, sala, circnlagdo, banheiro,
cozintha, drea de servigo e (02(dois) quartos.- A unidade habitacional foi construida de
acordo com projeto aprovade pela Secrelaria Muunicipal de Obras e Urbanismo em
11/08/2.016, planta n.° 473, através do processo n.° 2689 de 31/05/2.016, com as
instalagtes elétricas e hidrossanitanas em pleno funcionamento, ndc havendo nada de
nocivo que impeca sua habitabilidade. -Prenotagfio n° 28 630 de 14/12/2018 - Campos
dos Goytacazes, 28 de fevereiro de 2.018. Fu, {ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, Substituta, procedi o presente registro.- Oficial: (ass.) Thais Viegas Santos
- Titular, matricula n®. 90/259.- Sclo Eletrbnico Nimcro: ECLY 66371 NOP.-
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CERTIDAQ DE PRENOTA(:AO: Certifico e dou &, haver prenotado em 13/69/2024, sob o n.°
35.072, Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n®. 90/259 -

AV.5/12.439.- INTIMACAQO/NAQ PAGAMENTOQ. Por meio de oficio n° 520321/2024, assinado
pelo representante da eredora Caixa Heondmica Hederal-CHE, datado de 13/09/2024,
instruido com Planitha de Débitos fomecida pela Caixa Heondmica Federal-CER,
atualizada até 13/09/2024 e em cumprimento ao pardgrafo 1° do artigo 26 da Lei
n".9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificagio do Sr. Joelmir Pessanba
Lopes, através de Intimacdo, datada de 13/09/2024, emitida pelo Cartério do 4°
Oficio de Justiga desta Comarca de Campes dos Goytacazes, Estado do Rio de
Janeiro. Certificou o Cartério de Tiwlos e Documentos do 8° Oficio de Justica desta
cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, que diligenciando nos
enderegos constantes na presente notificagfio, quais sejam: Rua Alexandre Atie, n° 20,
Parque Alvorada, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RY, no dia 11/10/2024 as
13h30min; e, Rua Adalitna F de Alvarenga, n® 0, Quadra [ Lote 7, em Donana, nesta
cidade de Campos dos Guytacazes-RJ, no dia: 15/10/2024 as 15h23min. No primeiro
endereco, o funciondrio do referido Cartério de Titulos e Documentos informou que
foi atendido por uma sra. que se apresentou apenas como Brenda Rames, moradora da
residéncia, que informon que ndo conhece o notificado. No seginde endereco, o jd
referido funciondrio do Cartdrio de Titulos e Decumentos informou que nido logrou
&xito na localizado do notificado e gue [oi percomida toda a "Rua Adalting F Dom
Alvarenga", onde ndo foi possivel localizar o notificado, tendo em vista ndo constar
na intimagdoc o mimero da residéncia e, ainda, que foi pedida informacio a alguns
moradores da referida roa, que informaram niio comhecer o notificado. Sendo assim,
por estar em local incerto, o Sr. Joelmir Pessanha Lopes, deixou de ser notificado de
todos os termos da preseate carta de notificacio. Informo, ainda, gue em 18/10/2024
foi solicitada a publicacio de edital de intimag8o do(a)(s) notificade(a)(s), tendo sido
altima publicagfo realizada em 23/10/2024. Informo por fim, em cumprimente ao
pardgrato 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, para os fins do artigo 27 da Lei 0o°
9.514/97, que fica averbado o decurso do prazo estipulado em Lei para o pagamento
de mora, constimida por financiamento junto a credora Caixa Econbimica Federal
CEF acima mencionada, sem que até a presente data, houvesse o comparccimento do
{a)(s} devedor(a)(s) fiduciante{s} nesta serventia para pagamento do débito existente,
garantindo assim, o direito de consolidacio do imével em favor da credora fiducidria
CAIXA BECONOMICA FEDERAL, nos termos do Art. 26 §7° da Lei 9514/97, apds o
cumprimento das formalidades fegais. Prenotagdo o” 35.072 de 13/09/2024.- Campos
dos Goytacazes, 26 de novembro de 2023. Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, substituta, procedi a presente averbagio. Oficial: Thais Viegas Santfos,
mafricula n®. Y/259.- Selo Hletrbnico Nidmero: EREVE 23946 CGM -

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico e dou f¢, haver prenotado em 27/01/2025, sob
o n® 35.337, Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n” 90/259.-

AV.6/12439.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Por meio de
requerimento, assinado eletronicamente pelo representante da credora Caixa
Econdmica Federal - CEF, datado de 23/01/2025, insmuido com documentagio
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propria e em cumprimento ao pardgrafo 7. do artigo 26 da Lei n® 9.514/97. para os
fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidagio da propriedade do
im6vel objeto da presente matrfcula em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada. O 1TBI foi recolhido na importancia
de R$2.400,00 {dois mil e quatrocentos reais), através da guia de ITBI da PMCG n°
168706, em 22/01/2025, na agéneia da Caixa Econdmica Federal - CEF. Prenotacio
n” 33.337 de 27/01/2025.- Campos dos Goytacazes, 26 de fevereiro de 2025. Eu, Iris
Fernanda Gomes Lecnardo Pessapha, subsiiiuta, procedi a presente averbacfo.
Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n® 90/259 - Selo Eletrénico Namero: CEWD
26344 YDI.-

AV.7/12439.- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meio de
requerimento,  assinado  cletronicamente  pelo  representante  da  credora Caixa
Bconbmica Federal - CEF, datado de 23/01/2025, fica averbade o cancelamento do
registro da alienacdo fiducidria que recaia sob o imével objeto desta matricula, feita
sob o n° R.2/12.439, referente ac confrato n° 8.7877.0107098-0, em viriude da
comsolidagiio da propriedade em favor da Credora Fiducidria Caixa EconOmica
Federal - CEF, feita acima na AV.6/12.439, ficando desta forma, dito imdvel liberado
do referido 6nus. Prenotagio n® 35.337 de 27/01/2025.- Campos dos Goytacazes, 26
de fevereire de 2025. Eu, fris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta,
procedi & presente averbagdo. Oficial: Thais Viegas Sanfos, matricala n° 90/259.-
Selo Eletronico Namero: EEWD 26345 TYFE.-
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E-MAIL: rgi@4oficiocampos.com.br CELULAR/WHATSAPP: (22) 99754-2608

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:006 DE 006
MATRICULA: 00012439 CODIGO CNM: 090712.2.0012439-98

CERTIFICOserestaa REP~RODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMg’)VEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N° 6.015/73. ALIENACAO FIDUCIARIA CERTIFICACAO DE
PRENOTACOES EXISTENTES (Cdédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao
consta protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 102,61 — (TAB.20-04.6
Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 20,52 — (20% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,13 -
(5% - FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 5,13 — (5% - FUNPERJ — Lei Estadual
n® 111/2006); R$ 6,15 — (4% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 2,05 — (2% -
Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n°® 3.350/99); R$ 5,40 — (5% - ISS
Municipal — Lei Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,71;
TOTAL: R$ 149,70. CERTIDAO EMITIDA EM: 28/02/2025 AS 11:53:35; PEDIDO N°
|00018304; RECIBO N.%: 0001474/25.001. As certiddes do Registro de Imoveis podem ser
solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos
adicionais.
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