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CERTIDAO

Pedido de Certiddo n® 21.117 / Matricula: 5.015 / Livro: 2/ CNM: 090092.2.0005015-79 / Recibo: 0000412/2025.

DATA: 15 de marco de 2018. IMOVEL: Apartamento n° 403, Bloco 06, vaga de garagem
n® 127, descoberta e livre, integrante do Condominio Residencial Parque Agua Marinha,
situado na rua Raimundo de Farias Brito, antiga estrada de servidado, n°® 289, nesta cidade,
no 1° Subdistrito do 1° Distrito Municipal; com &rea real construida privativa de 46,63 metros
quadrados, area construida comum de 18,5266 metros quadrados, area real total de 65,1566
metros quadrados e fragdo ideal de 0,002111919%; inscrito na PMCG sob o n.° 207.574.
PROPRIETARIA: MRV MRL XV INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob 0
n° 13.050.070/0001-04, com sede na rua Antdnio Alves Poubel, s/n°, bairro Parque Sdo Caetano,
nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: matricula 31.453, ficha 01, 62 Circunscricdo, anexa ao
Cartorio do 7° Oficio de Justica de Campos dos Goytacazes. Responsdvel pelo Expediente.
Giovana Camara Ferreira Corréa — matricula n°. 94/4363.

AVERBACAO DE OFICIO: DATA: 15/03/2018. Aberta a presente matricula em virtude da
decisdo exarada no processo n°® 2017177343, publicada no DJERJ em 15/12/2017 — caderno | —
Administrativo - Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, onde foi decidido
pela devolugédo para esta Serventia de todas as matriculas abertas erroneamente no cartorio do 7°
Oficio. Eu, (a) (Isaque Batista Corréa, Escrevente), procedi a presente. Responsavel pelo
Expediente: Giovana Camara Ferreira Corréa — matricula n°. 94/4363.

AVERBACAO DE OFICIO: DATA: 15/03/2018. Fica averbado que a CONVENCAO DO
CONDOMINIO PARQUE AGUA MARINHA, situado & Rua Raimundo de Farias Brito n° 289,
nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ, encontra-se devidamente registrada nas notas do
cartorio do 7° Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ, sob o n° 1059, ficha 01, do Registro
Auxiliar, conforme certiddo de inteiro teor e dnus reais que ficam arquivados em cartorio. Eu, (a)
(Isaque Batista Corréa, Substituto), procedi a presente. Responsavel pelo Expediente: Giovana
Cémara Ferreira Corréa — matricula n°. 94/4363.

R.1/5.015 — COMPRA E VENDA. Campos dos Goytacazes (RJ), 03 de marco de 2020
(Protocolo n.° 15.668, de 25.01.2021). Nos termos do contrato de compra e venda de unidade
concluida, mutuo e alienacdo fiduciaria em garantia — Programa Casa Verde e Amarela —
Recursos do FGTS, n.° 8.7877.0971745-1, datado de 30 de outubro de 2020, a proprietaria MRV
MRL XV INCORPORACOES SPE LTDA, acima qualificada, transmitiu a EFRAIM
MARTINS CALDAS, brasileiro, nascido em 09.12.1996, solteiro (ndo convive em unido
estavel), gerente, carteira de identidade n.°29.677.077-9, expedida pela Secretaria de Estado da
Casa Civil/RJ em 22.02.2017, inscrito no CPF sob 0 n.°176.287.567-51, residente e domiciliado
na Rua Doutor Abelardo de Melo, n.°299, Parque Joquei Club, nesta cidade; o imovel acima
matriculado, com suas medidas, caracteristicas e confronta¢des, pelo valor declarado e avaliacao
fiscal de R$135.717,06 (cento e trinta e cinco mil e setecentos e dezessete reais e seis centavos).
Guia de ITBI n.° 143.523 (Processo n.° 1.476/2020). Sera emitida a DOl — Declaracdo de
OperacGes Imobiliarias. Consulta ao BIB sob os n.° 01032.21.02.04.48.529; e,
01032.21.02.04.04.530; Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Codigo
HASH: f381.5ab2.e43e.c8fa.275c.baa8.1c0d.b24e.face.9d12). Os emolumentos e demais taxas
devidos por este ato foram recolhidos em Cartério no valor de R$1.219,72, na seguinte
proporcdo: R$863,74 referente ao ato; R$172,74 referente aos 20% (FETJ); R$43,18 referente
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aos 5% (FUNDPERJ); R$43,18 referente aos 5% (FUNPERJ); R$34,54 referente aos 4%
(FUNARPEN); R$16,88 referente aos 2% (PMCMV); R$45,46 referente ao ISS. Recibo n.°
0000485/21.002. (a.) (Alex Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979,
subscreve e assina. SELO — EDRC 50810 IKN.

R.2/5.015 — ALIENACAO FIDUCIARIA. Campos dos Goytacazes (RJ), 03 de marco de
2021 (Protocolo n.° 15.668, de 25.01.2021). Pelo mesmo titulo mencionado no R.1/5.015 supra,
o proprietario EFRAIM MARTINS CALDAS, acima qualificado, constituiu a propriedade
fiduciaria do imovel acima matriculado a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob o n.°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF; sendo o
valor total da divida de R$90.989,53 (noventa mil e novecentos e oitenta e nove reais e cinquenta
e trés centavos); prazo de amortizacao de trezentos e sessenta (360) meses e, prazo de caréncia
(06) meses; vencimento da primeira prestagdo mensal em 25.11.2020, no valor de R$508,35
(quinhentos e oito reais e trinta e cinco centavos); com taxa de juros anual nominal de 5,00% e,
efetiva de 5,1161%; tendo sido atribuido o valor da garantia de R$148.000,00 (cento e quarenta e
oito mil reais); e, demais termos, clausulas e condi¢des constantes do referido instrumento
particular, que fica arquivado nesta Serventia. Os emolumentos e demais taxas devidas por este
ato foram recolhidas em Cartorio no valor de R$1.219,72, na seguinte proporcdo: R$863,74
referente ao ato; R$172,74 referente aos 20% (FETJ); R$43,18 referente aos 5% (FUNDPERJ);
R$43,18 referente aos 5% (FUNPERJ); R$34,54 referente aos 4% (FUNARPEN); R$16,88
referente aos 2% (PMCMV); R$45,46 referente ao ISS. Recibo n.° 0000485/21.002. (a) (Alex
Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979, subscreve e assina. SELO —
EDRC 50812 KMQ.

Av.3/5.015 — INTIMACAO NEGATIVA. (Protocolo n° 23.666, de 21.05.2024). Conforme
oficio n° 486387/2024, datado em 04 de junho de 2024, consigna-se a INTIMACAO
NEGATIVA do devedor fiduciante EFRAIM MARTINS CALDAS acima qualificado, no
endereco: rua Raimundo de Farias Brito, n°® 289, apartamento 403, bloco 06, do Residencial
Parque Agua Marinha, Campos dos Goytacazes - RJ, na data de 04.06.2024 as 09:15; por
diligéncia realizada pelo cartério do Oitavo (8°) Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ. A
documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta serventia. Campos dos Goytacazes - RJ, 16 de
outubro de 2024. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular — matricula TJRJ n°® 90/188,
subscreve e assina. SELO — EEUY 49561 XZA.

Av.4/5.015 — INTIMACAO POR EDITAL. (Protocolo n® 23.666, de 21.05.2024). Por
requerimento da parte interessada, assinado em 04 de junho de 2024, consigna-se as publicacfes
das INTIMACOES POR EDITAL, conforme editais publicados: n° 1426/2024, em 15.08.2024;
n® 1427/2024, em 16.08.2024; n°® 1428/2024, em 19.08.2024, uma vez que o devedor se encontra
em lugar ignorado, incerto e ndo sabido, cumprindo o que determina o artigo 26, paragrafo 4° da
Lei 9514/1997. A documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 16 de outubro de 2024. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular —
matricula TIRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEUY 49562 STX.

Av.5/5.015 - CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. (Protocolo n°
25.145, de 20.01.2025). Nos termos do requerimento datado de 29 de janeiro de 2025, consigna-
se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel acima matriculado, em nome da
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credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificado, em virtude da nio
purgacdo da mora pelo devedor fiduciante, nos termos do 8§7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97; pelo
valor declarado de R$153.921,59 (cento e cinquenta e trés mil, novecentos e vinte e um reais e
cinquenta e nove centavos) e avaliacdo fiscal de R$200.000,00 (duzentos mil reais). Guia de
ITBI n.° 167.319. A documentacdo comprobatoria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 07 de fevereiro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular,
matricula TIRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEWG 80701 SUX.

Av.6/5.015 - CANCELAMENTO DE ONUS. (Protocolo n® 25.145, de 20.01.2025). Pelo
requerimento da parte interessada, devidamente assinado em 29 de janeiro de 2025, pelo
representante legal da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Milton Fontana, consigna-
se 0 CANCELAMENTO da alienacédo fiduciaria, constante no R.2/5.015 supra, liberando o
imovel desse dnus. A documentacdo comprobatéria fica arquivada nesta Serventia. Campos dos
Goytacazes-RJ, 07 de fevereiro de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular,
matricula TIRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEWG 80703 BEG.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, 81° da Lei Federal n° 6.015/1973, dele constando a situagao
juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, bem como e
eventual existéncia de acBes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda
que os emolumentos e demais taxas devidos por esta certiddo, na importancia de R$149,70
foram recolhidos em Cartdrio, na seguinte proporcdo: R$102,61 referente ao ato, R$20,52
referente aos 20% (FETJ), R$5,13 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$5,13 referente aos 5%
(FUNPERJ), R$6,15 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,05 referente aos 2% (PMCMV),
R$5,40 referente ao ISS e R$2,71 referente ao selo eletrénico. Arthur Ribeiro Fraga — Escrevente
— matricula TIRJ n® 94/22110, digitou e conferiu.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas sem intermedidrios e sem custos
adicionais no endereco eletrénico www.registradores.onr.org.br

Campos dos Goytacazes-RJ, 07 de fevereiro de 2025.
assinatura digital
Arthur Ribeiro Fraga
Escrevente — matricula TIRJ n° 94/22110

OE:0

udiciario - TJERJ

s Gersl de Justica

EEWG 80705 TUY

Consulte 3 Validade do Sslo em:

https://www3.tjr]. jus . br/sitepublico




		2025-02-07T19:31:21+0000




