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v 90266

CNM n’. 088971.2.0050266-56

REGISTRO DE IMOVEIé R LA 5

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ - 50266 1

Itaborai, 03 de Agosto de 2018.

IMOVEL FRACAO IDEAL de 0,00237 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flavio Vasconcelos,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo
e confrontando: 29,00m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio Vasconcelos; 612,01m pelo
lado direito em quatro segmentos: o primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo
com 13,29m, seguindo o segundo encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-
se 0 quarto com 328,43m, todos confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1),
desmembrada da mesma maior por¢do; 211,10m pelos fundos confiontando com o Rio Igua, onde
possui uma faixa non aedificandi, com 50,00m de largura em toda extensdo; 928,26m pelo lado
esquerdo em seis segmentos: o primeiro com 199,68m, defletindo a direita encontra-se o segundo com
58,19m, defletindo a direita encontra-se 0 terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o
quarto com 359,72m, defletindo a esquerda encontra-se o quinto com 36,64m, defletindo a direita
encontra-se o sexto com 43,99m, todos confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da
mesma maior porgdo. Fragdo essa que corresponde a FRACAO n° 24 da QUADRA "C", integrante
do CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, na qual serd construida a unidade identificada por
CASA n° 24 da Quadra "C", com a 4rea de 51,60m2, composta de: sala de estar/tv, dois quartos,
sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, conforme o projeto aprovadt: pela
Prefeitura de Itaborai sob n® SF-3155/2016. A 4rea privativa (exclusiva) de: 150,00m2 e 4rea de uso
comum de: 82,24n12, totalizando 232,24m2. Descricdo da area privativa (exclusiva): Com 150,00m2,
medindo e confrontando: de frente 7,50m com a Alameda 2", de fundos 7,50m com a fragéo 17; do
lado direito 20,00m com a fracdo 23, e do lado esquerdo 20,00m com a fragiio 25. - Memorial de
Incorporagdo de Condominio, registrado sob o n® 02, em 12/04/2017, na matricula n° 48.517 - fichas
001 4 015 e revalidado conforme averbagéio de n° 05, em 13/04/2018, na mesma matricula n° 48.517,
nos termos da Lein® 4.591/64, Lein° 4.864/65 e Lein® 11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016
- Programa Minha Casa Minha Vida 3. PROPRIETARIA: PROJETO ITABORAI 2004
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, com sede 4 Rua José Julio da Cunha
Raposo, 1° 47, Apto. 1004, Centro, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ n® 06.375.222/0001-75.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do imével objeto desta
incorporagdo foi adquirida da seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes, Participagdes e
Investimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritwra piblica de compra ¢ venda lavrada em
16/06/2008, as folhas 197 do livro r° 5.676, ato 081 do Cartério do 24° Oficio de Notas da Capital
deste Estado e a escritura publica de aditamento lavrada em 25/07/2009, as folhas 046 do livro n°
5.773, ato 022 do mesmo Cartorio, registrada sob n° 07, em 12/08/2008 na matricula n° 9.263; e, 8/10
avos de Francisco Nanci e sua mulher Virginia Maria de Oliveira Nanci, Yolanda Nanci de Abreu,
Fernando Cesar Antunes de Abreu, José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco
Ribeiro e seu marido Eledyr da Silva Ribeiro, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada
em 23/08/2007, as folhas 016 do livro 2.178 no Cartério do 17° Oficio de Niter6i-RJ, registrada sob n°
08, em 11/09/2008 na mesma matricula 9.263. Sendo que a maior porgdo do imével anteriormente foi
desmembrada, conforme averbagdes: n° 10, em 22/07/2009, matricula 9.263, n° 01, em 29/07/2009,
matricula 32.830, protocolo/RGI n° 66.526; r° 01, em 11/06/2014, matricula n° 32.832; e alteragdo da
razio social € o endereco da sede da proprietaria, na averbagdo n° 01, em 25/01/2017, matricula
42.442. A retificagio de metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, na matricula de n° 48.517 e 0
patrimonio de afetagdo, com relagdo ao conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos a ela
vinculados, destinando-se tnica e exclusivamente & consecugdio da incorporagdo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, averbado sob o n° 04, em 05/01/2018, na mesma matricula n° 48.517.
Enquadramento como EPP, averbada sob n° 08, em 29/06/2018, na mesma matricula n’
48.517. INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede 4 Avenida Rondon
o, n° 2371, Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MFn® 16.991.176/0001-92, conforme
~08 Latz (outis da sipv '
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Continuagao da Matricula

escritura publica de mandado, lavrada em 06/07/2017, as folhas 256/257, do livro n° 04, Ato 211, no
Cartério do Oficio Unico de Tangua - RJ e averbagdo n° 03, em 08/08/2017, na mesma matricula n°
48.517. Alteracdo da sede, averbadg sob n° 09, em 29/06/2018, na mesma matricula n° 48.517. A
Escreve }é&dﬁ&a Vg Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
< M e de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).
José Lz Coutlct Sy ;‘;{\%ﬁzﬁgﬁ = B
:fIfiﬁeslig;{’}ﬁ?ilﬁ%:fﬁmJ “;.“h
INDICACAO DE ONLE: A nidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0263182-9, datado de 29/01/2018, de abertura de
crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras
avengas, que entre si celebram REALIZA CONSTRUTORA LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito no
Programa Minha Casa Minka Vida - conforme registro n’ 06, em 19/06/2018 na mesma
matricula n° 48.517.  Jogd WinCoutmio Siiva
T i%:1idn Substitkto
st 1840425 CUYRY

Av. 01 - Mat. 50.266 em 03/08/2018 - Prot. 99.761 em 26/06/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0333684-7, assinado pelas partes
contratantes em 23/05/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte tegrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelanento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°,
48517, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotacéo - tabela
05.4.3:R$ 7,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06 (5%) RS 4,89; lei
6281/12 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: RS 140,15."A)Escrevente: (Andrea
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registroy: oppe de
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGVRY).  José Laiz Coutico da Sy

T elids Substituto ;
Bt 8470425 Cul/itl o e il

Registro:

SELO: ECOL 16563 JWY

R. 02 - Mat. 50.266 em 03/08/2018 - Prot. 99.761 em 26/06/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Iianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0333684-7, assinado pelas partes
contratantes em 23/05/2018, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a JULIO CESAR ASSIS MACHADO
RAPOSO, brasileiro, nascido em 31/08/1992, solteiro, comunicologo, portador de Carteira de
Identidade r° 26.322.810-8, expedida por DETRAN/RJ, em 16/03/2013, inscrito no CPF/MF sob o
n° 157.051.587-50, residente ¢ domiciliado em Travessa Fattori, 712, Neves em Sio Gongalo/R],
pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 91.005,20 (noventa ¢ um mil e cinco reais e vinte centavos), através do financiamento concedido
pela CAIXA; R$ 10.010,00 (dez mil e dez reais), através do valor dosrecursos proprios;
R$ 3.185,80 (trés mil cento e oitenta € cinco reais e oitenta centavos), através do valor dos recursos
da conta vinculada de FGTS; R$ 20.799,00 (vinte mil setecentos ¢ noventa € nove reais), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicio do Terreno: RS 11.467,28 (onze
mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e vinte e oito centavos); Valor Global de Venda do
Empr’iendhnento: E a soma do valor de todas as unidades individuais, mtegrantes do
emprepndimento. O ITBI foi pago através da guia n° 00939/2018, no valor de R$ 3.131,66 na CEF,
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v 90266

CNM n’. 088974.2.0050266-56

Bhaiaco

CNM: 088971.2.0050266-56

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

50266 )

Primeira Circunscrigdo de ltaborafvRJ -

em 26/06/2018 e folha suplementar datada de 12/07/2018. Com as demais condigSes constantes do
referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156018080334262, datada de 03/08/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cdigo hash:691. 89a4. dfb7. c605. ee42. d8f2. dOf0.
b427. 6bca. 069d, datada de 03/08/2018, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedi¢8o de guias RS 24,00; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,17;
distribuicdo R$ 40,41; P R$ 15,22; Busca)de Indispombilidade - Provimento 072/2009 RS

A Escrevente: éjmdré Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da

10,68; totalizando: RS 856,
CGIJ/R]). Oficial do Registro; de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

José Lurz Coutnb\y da Stiva &9 e
CG'VR.D‘ Tebelido Sllzlb: Eituto 'g,&q e‘c"':n.b\o
Mut. 940425 GGIRS pe 88%al
we

SELO: ECOL 16564 VIT

R. 03 - Mat. 50.266 em 03/08/2018 - Prot. 99.761 em 26/06/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0333684-7, assinado pelas partes contratantes em
23/05/2018, acima registrado sob o n° 02, o imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietérios, ji qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigdo de
Terreno e Construgéo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composicéo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessorias R$ 91.005,20
(noventa e um mil e cinco reais e vinte centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria edo imovel para fins de
venda em publico leiio: R$ 125.000,00; (cento e vinte e cinco mil reais); 7- Prazo total em meses:
construgio/legalizagdo: 31, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a):
nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos
no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo:
9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 461,10; 9.1.3- Taxa de administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro:
RS 18,22; 9.1.5- Total: R$ 479,32; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 06/06/2018; 11-
Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS
702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.544,97, Diferencial naTaxa de Juros: R$
18.455,03; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:
Julio Cesar Assis Machado Raposo, Comprovada: R$ 1.917,37, Néo Comprovada: R$ 0,00;
Composigao de Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedor: Julio Cesar Assis Machado
Raposo: Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito
em Conta Corrente, com as demais condicdes constantes do referido contrato, com as demais
condigdes constantes do referido contrato, Realizada a consuta de nformagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018080334262, datada de 03/08/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo
hash:690. 89a4. dfb7. c605. eed2. d8f2. d0f. b427. 6bca. 069d, datada de 03/08/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI.  Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedido de guias
R$ 12,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigo RS 40,41; PMCMV RS 15,22; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: RS A ,&cre%
£0°
40

(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registr

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 dd CGI/RJ). Jos# Laiz Coutinho Y2 s s NeS 1328
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Continuagéo da Matricuta "

CNM: 088971.2.0050266-56

SELO: ECOL 16565 ZMC -

Av.04 - Mat. 50.266 em 13/07/2020 - Prot. 107.305 em 08/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da
Certiddo fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-3155/2016 em
data de 26/05/2020, e Termo de Habite-se n.° 044/2020, datado de 11/03/2020, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de
Itaborai/RJ, documentos estes que ficam arquivados sob o mimero de protocolo acima, como parte
integrante e complementar desta, averbou-se sob o n° 172 em 06/07/2020, Protocolo n° 107.018, na
matricula 48.517, atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construcdo da
unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por CASA 24 da QUADRA C, com um total
construido de 51,60m2, com a superficie de 232,24m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob o n° 197523-001, inscrigéio n° 61808 e averba esde 04/05/2020. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A Escrgtéte: « (Andrea Veras Valenga

- Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ¢elo Poppe de Figueiredo
Fabiio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ). o ‘rfogkin: Priscte
%:’ Sub Andréa Veras Valenga
Mut. 94/6263 Escrevente

Mat.: 94/14610
SELO: EDJY 43775 SBE

AV- 05 -Mat. 50266 em 05/07/2021 - Prot. 107.450 em 22/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, a_rquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, na matricula rv.
48.517. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: Isento. A

Escrevente: @mrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
Registro: -~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/R]).
%’ e

MTa V30 Substi mg Andréa Veras Valenga
" Mat.: 94/0425 CGJIRJ Escgr::m :
SELO: EDUP 67814 GUN Mat.

APRESENTADGMO-MIHQ{EWQQ&:_H

Av. 06 - Matricula 50.266 em 19/12/2024 - Prot. 121.459 em 08/01/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 14372023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagio para comstar que esta maticua de o
50266 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0050266-56. Emolu% e custasi)

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico. A Escrevente: (Karine Ferré a Costa
Roz - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: {gfii\Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGI/RJ). , STl

Kasina Feresa da Cosi Rozt Y

E
MetL; 421716
SELO: EEVY 63516 ITP

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0050266-56 em 19/12/2024 - Prot. 121.459 em 08/01/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
445969/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
Caixa Econmica Federal em 26/01/2024 e 05/07/2024, respectivamente, assinados de forma digital pela
gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e expedido novamente em 11/11/2024, assinado de forma
digital pela gerente Leni Franco Dias, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o
numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento r°,
0272017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagio a Alienagdo Fiducidria registrada acima

Continuagao da Matricula na ficha n*__ 003
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CNM n°. 088974.2,0050266-56

NO

v, .
. ‘.—t‘“‘ w, ‘-ﬂ‘:l_‘{g?; -,
2 " b
Bar - ;

REGISTRO DE IMOVEI S CNM: 088971.2.0050266-56
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ [3‘“’“]
Cartério do 2° Oficio de Justiga

. Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
" requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°

Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0050266-56

sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a ConsolidagZo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o
resultado da notificagéio encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Julio Cesar Assis Machado
Raposo, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 281512/2024, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 31/01/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s):
Casa 24 da Quadra C, do Condominio Portal dos Ipés I, Avenida Flivio Vasconcelos, localizado em

281512/2024, datado de 31/01/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
52412, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar o Sr. JULIO CESAR ASSIS MACHADO
RAPOSO, pois o enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber, situa-se em area
de alta periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de
forma ostensiva, armas de fogo, razfio pela qual deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois
o Notificado encontra-se, em ligar macessivel Itaborai, 16 de Fevereiro de 2024. Escrevente
Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).".
Consequentemente, a notificagio foi de resutado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo
datada de 16/02/2024; 2 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 281513/2024, intimagdo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Julio Cesar Assis
Machado Raposo, a saber: "RESULTADO DE NOTIF ICACAO.- CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 281513/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 31/01/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGIJ/R], foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BR 88626122 3
BR; Destinatério: Julio Cesar Assis Machado Raposo; Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos 00, Casa
24 Quadra C, Venda das Pedras, CEP: 24802-365 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devoluggio: Enderego Insuficiente. Consequentemente,
a notificacio foi de resultado "NEGATIVO"; 3 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 281514/2024,
ntimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Julio Cesar Assis Machado Raposo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciAria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 281514/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em
31/01/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificag@io por Carta
AR/MP, Cdédigo BR 88626123 7 BR; Destinatario: Julio Cesar Assis Machado Raposo; Enderego:
Travessa Fattori 712, Neves (Neves), CEP: 24426-325 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Sao Gongalo/RJ; Resultado - Motivo de Devoluig@io: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVO"; 4 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 281510/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 31/01/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério
do 1° Oficio de Justica da Comarca de S3o Gongalo/RJ, no(s) seguinte(s) enderego(s): Travessa Fattori,
°. 712, Neves Neves, S#o Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO -
CERTIFICO e dou f&, que procedendo em 1° diligéncia no dia 06/04/2024 as 12h00m, nio
consegui localizar o enderego mencionado (Travessa Fattori, 712, - Neves - Sdo Gongalo/RJ), sendo
_assim, nfo notifiquei a parte em face do enderego encontrar-se incompleto ou incerto. Dado o insucesso
da tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou portanto como NEGATIVA a presente notificagdo. Sdo
Gongalo, 06 de Junho de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat.:
94/23.400)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVA", conforme comprova a
Certiddo datada de 06/07/2024; 5 - Conforme .Oficio Eletrénico/RGI n®. 149506/2024, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 15/07/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério |
do 1° Oficio de Justiga da Comarca de So Gongalo/RJ, no(s) seguinte(s) enderego(s): Travessa Fattori,
1. 712, Quadra C - Casa 324, Neves, So Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO
- CERTIFICO e dou &, que procedendo em 1° diligéncia no dia 16/08/2024 &s 18h00m, ndo pude
me dirigir pois, nfio pude localizar o niimero no enderego descrito como "Travessa Fattori, N° 712, QD

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0050266-56

Continuagdo da Matricula

C, Casa 324 - Neves - Sdo Gongalo/RJ". Dado o insucesso em proceder com a notificacdio do(a)
requerido(a), em face do enderego encontrar-se incorreto ou incompleto, dou portanto como
NEGATIVA a presente notificagdo. Sdo Gongalo, 16 de Agosto de 2024. Escrevente: (a) Richard da
Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400).". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada de 16/08/2024; 6 - Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 162442/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
05/09/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade de nofificar o devedor fiduciante
Julio Cesar Assis Machado Raposo, através do enderego eletrdnico  informado,
juninho.cesar57@gmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econbémica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97. E-mail encaminhado em 05/09/2024, Resultado: Nio
teve resposta. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 7 - Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 179011/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em
13/11/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de S#o
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Travessa Fattori, n°. 712, Neves Neves, S0 Gongalo/RJ, a saber:
"CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou f, que procedendo em 1° diligéncia no
dia 18/11/2024 as 16h22m, nfo pude me dirigir a0 enderego descrito como "Travessa Fattori, Nr 712, -
Neves - Sdo Gongalo/RI", pois, trata-se de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa
de notificar o(a) requerido(a), em face do endere¢o encontrar-se em local inacessivel, dou portanto como
NEGATIVA a presente notificagio. S3o Gongalo, 18 de Novembro de 2024. Escrevente: (a) Renan
Macedo Nascimento (Renan Macedo Nascimento - Mat.: 94/15097).". Consequentemente, a notificagio
foi de resultado "NEGATIVA", conforme comprova a Certiddo datada de 18/11/2024; 8 - O resultado
da intimag&o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Julio Cesar
Assis Machado Raposo, sendo procedidas as publicagdes n°. 1496/2024 em 25/11/2024; n°. 1497/2024
em 26/11/2024 e n°. 1498/2024 em 27/11/2024, todas do sitio "www.registrodeimoveis.org br".
Consequentemente, a notificagfio foi de resultado "POSITIVOQ", sendo que o referido devedor fiduciante
ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiducidria - Intimacio Pessoa: R$ 41,91; Alien Fiducidria -
Expedicéo Edital: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizago: RS 5,18; lei
3217/99 (20%) R$ 63,30; lei 4664/05 (5%) RS 15 82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) RS
18,98; PMCMV RS 6,30; (Lei Comp 0 unicipal n® 240/2018) - R$ 15,82; Totalizando: R$
457,74. A Escrevente: (Karine Fer » Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: .V;- ‘t- arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGJ/R]). Kanng Feaxe ¢ Coctr Rozt
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Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0050266-56 em 07/03/2025 - Prot. 125.859 em 24/02/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 445969/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciaria Caixa
Econbmica Federal, respectivamente, em 20/02/2025 e 21/02/2025 e a Certiddo de Quitagéio do ITBI
guia n°. 00224/2025, no valor de R$ 3.269,11, paga na Caixa Economica Federal - CEF em
13/02/2025, averba-se, com base na averbagio acima de n°. 07, para que fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigéo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo
sido atribuido o valor de R$ 130.380,32 (cento e trinta mil trezentos e oitenta reais e trinta e dois
centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera promover os leildes piiblicos disciplinados no
artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05 4.3: R$ 15,26; Selo de
Fiscahzac;ao RS 4,06; lei 3217/99 (20%) RS 141,90; lei 4664;’0 ' 5.48; lei 111/06 (5%) RS
plementar Municipal n°

240!2018) R$ 3547; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escreves (Moisés Antas de
Moisés Antas/d€ Abreu
Escmveme

Mat, CGIIR.: 94/21300

Continuagéo na ficha n"_ﬁﬂ_
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Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Oficial do Rzgisgoggﬂv(arcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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,Av. 09 - CNM ' n°. 088971.2.0050266-56 em 07/03/2025 - Prot. '125.859 em 24/02/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n®. 445969/2024 - CATXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal, respectivamente, em 20/02/2025 e 21/02/2025, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagfo Fiducidria, acima registrada sob o n°, 03, em decorréncia da consolidagio
da propriedade averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2838/2024: Valor do ato: RS 694,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05 4.3: R$ 15,26; Selo de

Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664 48; lei 111/06 (5%) R$
35,48; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV R$ 14,18; ISS £l omplementar Municipal n°
240/2018) - R$ 35,47; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escrevente: (Moisés Antas de
Abreu - CPF 1. 178.276,027-03 - Mat. 94/21:300 da CGI/RI). g tido Reglstro (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Moists Antas de Abres - gy

Escrevert, 100 Tabelis Sudatitu'
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0050266-56, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos onze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e cinco (11/03/2025) as 13:13:16. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 g;;rzgegzg';g:;idg :tl:zgii
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 78261 BVR

Lei n®4.664/05 - 5% R$5,13 Y

Lei n®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12 - 4% R$6,15

Lei n°6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71

Valor Total R$149,43 https://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




