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Mai, ICULA: FICHA: DATA:
8095 001 15/07 /72002

IMSVEL: Lote de terreng n@ 11, da quadra 28, do Loteamento denominado
"Mila Ibirapitanga™, 19 distrito deste municipio, com  Adrea de
FEOL00ME(Limites e confrontagies de acordo com a plaﬁta cadastral Ré
loteamento) .PROPRIETARIO:  IPMOBILTARIA FIRANEMA LTDA, com sede na
Avenida Firanema s/nQ, Itaguadi, inscrita no CONFI/ME  sob o R
33.412n313/0001»06. REGISTRO AMTERIOR: Inscricio n® 31, Fla.70 d;
Livra  8-a, en data de 07 de agosto de 1952 & av 2033, It&éuaimﬁan

1%
de dulho de ITUTO_AOOOAD, LULS CARLOS DOS mm'mé,
0D OFICIAL D0 PMIORELIRS DE OLIVEIRA.

Certifico que, conforme  planta  do loteamsnto  arguivads nests
Serventia, ¢ lote de terreno constante desta matricula, possul as
seguintes medidas e confrontagdes: 12,00m de frente ¢ fundos, por
30,00m de extensio de ambos os lados, confrontando pels frente <com a

Avenida General Rondon, pelos fundos com o lote ZB, pelo lade direito
com o lote 12, & pele lado esguerds com o lote 1o, com a ares total

de  360,00mz. Dou féltaguail, Z0 de julho de ZOL1Z. A SUBETITUTA, LiC

TITULAR €NATA SUZUKT DE CLIVEIRA SOARES. opuhisle fesouss
2¢ Substtuts
Matr. 04/5.444 - CG:!IRJ
2° Ofic [

RZM28095 (COMPRA E VENDA)
Nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada nc

Tabeiionato anexo a este Servigo Registral, Livro 263, flis. 081,
atc 076, em 01 de novembro de 2012, a IMOBILIARIA PIRANEMA LTDA,

S608¢C

com sede na Avenida Presidente Vargas, n® 590, s3ala 1309 - Parte,
Centro, Ric de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n*
33.412.313/0001-¢C6, representada por Oscar Tavares de

Mattos, conforme Alteracido Contratual datada de 09/06/2004,
devidamente registrada na JUCERJA sob o n® 00001454537, NIRE
33,2.0374%27-5, em 27/08/2004, VENDEU o imbdvel cbjeto da
presente matricula a MARCOS ANTONIO GONCALVES, pbrasileiro,
solteiro, maior, aposentado, portador da CI n® 000651690 da
SSP/MS, CNH 228865176, n°® de registro 03429088613 do DETRAN/RJ,
de 17/12/2009, LPFE n® 703.052.427-68, res:dente e domiciliado na
Rua Carles Gemes, s/n®, Lote 28, Quadra 27, Vila Ibirapitanga,
Itaguai, RJ, pelo precgo de R$8.105,00 (oito mil, cento e cinco
reais). Avaliacac Fiscal de RS$S20.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01004013. Consta na escritura dentre outras, a Certidac
Negativa de Débitos relativos as Contripbuigdes Previdencidrias e
de Terceiros ne 001992012-17060313. £  vendedora, por seu
representante, declarcu sob as penas da lei civil e criminal gue
o 1movel da presente ndo faz parte de seu ativo 1mobilizado
estando, pertanto, dispensada da apresentacdo da Certidio
Conjunta Negativa de Débitecs Relativos acs Tributos Federails e a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4GD3Y-DV94F-MNWKP-57LVS

Divida Ativa da Unidc. Inscrigado Municipal n® 198052. Consulta de
Informagdc junto 4 Corregedoria Geral de Justiga de n°®
0156612112124321, nac constando gualguer registro de

Continua no verso. 4
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TRICULA: FICHA: DATA:
B 2868% lv 05/122012

indisponibilidade de bens contra o ﬁo’e da~ vendedora. Protocolo
Itaguai, 05 de

n® 41250, £fls. 59v do livro 1-Bs7'dg ’
’ l DO MOREIRA DE

dezembro de 2012. o QFICIA
OLIVEIRA. EMOL: R$324,23. BS16,21.
2 OTAL:RS$431,74.

i !l deU[wnr
T"-l'ar do 2 Ofery

FUNPERJ: R$16,21. MUTUA
. PCER
Motr—oorooT

ryok/fms,
'j}; ITAGUAT - R.1

AV3M28095 (EDIFICAGCAQ)
A reguerimento, procede-se esta averbagdo para constar que sobre
o imével objeto da presente matricula foli edificadc o prédio
situado na Avenida General Rondon, com as seguintes dependéncias:
01 wvaranda, 02 quartos, 01 banheiro, 01 circulacgdo, 01 area de
servigo, 01 sala e 01 cozinha, com a &rea construida de 93,52m2.
Foi apresentada Certiddo de Caracteristicas datada de 04/02/2013,
processo n° 11485/2012, Habite-se de 02/04/2013, expedidos pela
municipalidade, e Certidido Negativa de Débitos Relatives as
Contribuig¢des Previdenciarias e as de Terceiros n® 000142013-
17026506, emitida em 04/02/2013, expedida pelo Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, as quais ficam
arquivadas em Cartdrio, para todos 0s fins e efeitos de
direito. valor Venal R$63.260,12. Protocolo n® 42128, fls. 70v
- Itaguai, 10 de maio de 2013. O

PO MOREIRA DE OLIVEIRA. EMOL.: R$252,19.
IINARPEN: R$85,71. MUTUA + ACOTERJ:
OTAL: R$353,65. agbs/ryok/fms.qﬁjf

,.
Yy
&)
ya

B ’,

S

dggdbﬂhwmhohmm .t ato

— Tirotar-do-2-2-Ofiek : j\‘mT \ ,k
R4M28095 (COMPRA E_VENDiAl - as TSR
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda e i
Compra de Imdével, Matuo e Alienag¢do Fiduciédria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitac¢do com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, n® 1.4444.0506937-8, de 10 de fevereiro
de 2014, MARCOS ANTONIO GOMGCALVES, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor, portador da CI n° 000651690 da SSP/MS, de 30/04/1991,
CPF n® 703.052.427-68, residente e domiciliado na Rua Carlos
Gomes, lote 28, quadra 27, Vila Ibirapitanga, Itaguai, RJ, VENDEU
¢ imdvel objetc da presente matricula a DEIVISSON DE MORAES
MARENDAZ, brasileiro, divorciado, metallrgico, portador da CI n°
12.002.355-1 do IFP/RJ, de 03/06/1996, CPF n°® 088.031.667-50,
residente e domiciliado na Rua Faria de Brito, 284, casa 02,
Conforto, Volta Redonda, RJ, pelo preco de R$185.500,00 (cento e
oitenta e cinco mil e guinhentos reais), pago da seguinte
forma: R$21.700,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e
R$163.800,00 mediante financiamento concedido pela Caixa
Econémica Federal - CAIXA, com alienagdc fiducidria em garantia.
Avaliac@oc Fiscal R$185.500,00. ITBI recolhide pela guia nf

ConﬁumnaF*#Pkl ’,/”
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01005811. Valor da Garantia Fiduciaria R$187.040,00. Consultas de
Informacdo junto a Corregedcria Geral de Justiga com natureza de
escrituras de Inventario, Partilha, Separagao Consensual e
Divdrcio Consensual de n°® 0156614021916564 e quanto a
indisponibilidade de bens de n° 0156614021950273, contra o nome
do vendedOr! E ] 43630, fls. ¢S0v, do livro 1-B, de

14/02/201; , ‘l y de fevereiro de 2014. O
OFICIAL ' MOREIRA DE OLIVEIRA. EMOL. :
R$1.197/Q 239 40. FUNDPERJ: RS$59,85. FUNPERJ: RS$59,85.
FUNAREPJ ./ MOTUAR + ACOTERJ: R$11, 49 GRATUITOS/PMCMV:
R$23,7 .638,69. agbs/ryok/dsm. R}ltto S
Bel. Ronaldo Moreira de Oliveira . w7 Ire ()m
Titular do 2° Oficio
L/ l Malrtr 090/021 “ \V‘i.\):\",%j

R5M28095 (ALIENACAO FIDUCIARIkawu RJ

Pelo contrato acima citado, o proprietédrio, DEIVISSON DE MORAES
MARENDAZ, ji qualificadce, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto
da presente matricula, pelo wvalor de R$185.500,00, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministérioc da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°®
1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacgdao, com sede no Setor Bancarico 3Sul, gquadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o© n°®
00.360.305/0001-04, representada por Uilson Nicolau de Medeiros
Chaves, conforme substabelecimento lavrado pele Cartdrio do 3°
Oficio de Justica de Duque de Caxias, RJ, no livre 183, fls.
137/139, em 08/05/2013, oriundo do mandato lavrado pelec 2°
Tabelidc de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia, DF, no livro
2878, fls. 173/174, em 02/06/2011, em garantia do empréstimc no
valor de R$163.800,00, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imdével, sendo c¢redor fiduciario a
CAIXA, devendo o empréstimo ser pago em 420 presta¢des mensais. e
sucessivas, a taxa anual de jurcs (%) reduzida, nominal: 8,0000,
efetiva 88,3000, a ser amortizado pelo sistema SAC, com a
prestacdc inicial de R$1.550,72, vencivel em 10 de margo de 2014.
Valor da Garantia Fiducidria R$187. 040 00. Segundo os demais
termos, cléausulas e condigdes do trato. Protocolo
n°® 43630, fls. 90v, do livro 1-B Itaguai, 20 de
fevereiro de 2014. C OFICIAL p RONALDC MOREIRA
DE OLIVEIRA. EMOL. : R§1.16/, ] FEf A ¥232,22, FUNDPERJ:
R$58,05. FUNPERJ: R$58,05. ) g T8 MOTUA + ACOTERJ:

560°8¢

R511,49. GRATUITOS/PMCMV: YOTAL: R$1.590, 58.
agbs/ryok/dsm. .1 ato Bel Komaldo Moreira de Ofieirg
2 Tirubar do 2.° Ofici
RUCS7771 0P et
TTAGUAI - RJ

AV6M28095 (CEDULA DE CREDITO TMOEILIARIO)

v
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ICULA: FICHA: DATA:
5 2v 20/02/2014

Nos termos do artigo 18, paragrafo 5° da Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, procede-se esta averbagdc para constar gque foi
emitida a Cédula de Crédito Imeobilidrio Integral e Cartular n°
1.4444.0506937-8, série 0214, de 10/02/2014, tendo como
instituigao custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, representada por Uilscon Nicolau de Medeiros Chaves,
conforme substabelecimento lavrado pelo Cartédrio do 3° Oficio de
Justica de Dugue de Caxias, RJ, no livrec 183, fls. 137/139, em
08/05/2013, oriundo do mandato lavradc pelo 2° Tabelidc de Notas
e Protestc da Comarca de Brasilia, DF, noc 1livro 2878, fls.

173/174, em 02/06/2011. Protocolo n® 43630, fls. 90v do livro 1-
B, "/ / ajuai, 20 de fevereiro de 2014. O
OFICIA REIRA DE OLIVEIRA. EMOL.: Isento

Titular do 2.°* Oficio

// el Romaldo Moreira de Oliveira

Matr—00-004-

< [ e ‘.:-,
AV7IM28095 (RESULTADO DE INTIMAGAO EXT#@\'&DI@&AL Er o RSE ¥,

Averbo o resultado NEGATIVO da 1nt1ﬁa¢ﬁb do devedor fiduciario
DEIVISSON DE MORAES MARENDAZ, conforme certiddo do RTD prenotagdo

n® 41.311, registrada sob o n°® 36.955, em 19/08/2024, desta

Serventia (ndo localizado). Averbo ainda a notificacd&o através de
EDITAL publicado em Didric Oficial Eletrdnico em 04, a7 e
08/10/2024, tendo transcorrido o prazo sem purgacdoc da
mora, ficando estabelecido o Termo para Consolidacio da
Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo R$187.000,00. Protocolo
n® 60431, fls. 116v, do livro 1-C, de 25/07 324 . i, 29 de

novembro de 2024. Dou fé&. O OFICIAL///// d‘ RONALLO
MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. CUSTHZ [/Ff Z yok/lbg.
Selo de Fiscaliza¢do Eletrdnico n° EER 5 : P ulte em
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudigi f Ofwes™®

¢ oficdo

mu\afd" 107.1

mﬁ’gcuh\'“’

AV8M28095 (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIJ:\.RIA)
Tendo em vista o procedimento para consolidagdo da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1)} Requerimento de

07/03/2025; 2) Notificacédo do RTD prenctagdo ne° 41.311,
registrada sob o n° 36.955, em 19/08/2024, desta Serventia (ndo
localizado) . Averbo ainda a notificacao através de EDITAL

publicado em Diario Oficial Eletrénico em 04, 07 e 08/10/2024,
tendo transcorrido o prazo sem purgac¢do da mora, ficando
estabelecido o Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria;
3) Guia de ITBI n° 1014549, devidamente gquitada, em atendimento
ao artigo 26, paragrafes 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIL
ECONOMICA FEDERAL, ja gqualificada, que passa a figurar c

Contnua
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MATRICULA: FICHA: DATA:
28095 3 25/03/2025
proprietaria do imével objeto desta. Avaliagéo Fiscal
R$205.305,23. Protocole n® 61824, fls. 134, do 1livro 1-C, de

5 de marco de 2025. e}

CFICIAL ALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/021. 2 ryok/lbg. Selo de Fiscalizacdo
Eletrdy I~ EBTA 22692 PTU. Consulte em
htt ~Jus.br/Portal-Extrajudicial. -
3 2 ] Bel Rovialdo Moreira de Oltveira

Titular do 22 Oficio

MAGUA( - R
AVIM28095 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)
A requerimento instruido com documento hébil e em virtude da
consolidacgdo da propriedade fiduciéaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob ¢ n® 05
desta. Base de Céalculo R$1632.800,00, Protocolo n°® 61824,
fls. 134, do livro 1l-=-£, de 03/2025. Itaguai, 25 de margo de

2025. o] OFICI //ﬂ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. C ﬁ'/’"ﬁ'
2

Bg/ryok. Selo de Fiscalizagédo

Eletrdénico JAM. Consulte - em
http://wwwi .z 6rtal-Extrajudicial. Mg@aﬂ{oﬂ{mﬁmnﬁoﬁma
Tiular do 28 Oficio
Matr.: 90/023

TL.

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 61824 - Data do Ato: 25/03/25

Certidao da Situacao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais énus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 102,61,
Ressag: 2,05, FETJ: 20,52, Fundperj:5,13, Funperj: 5,13, Funarpen:6,15, 1SS:5,23, Total: 149,53

Poder Judicidrio - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
EETA 22694 FBN

Emol: 102,61

Ressag: 2,05

FETJ: 20,52

Fundperj: 513

Funperj: 5,13

Funarpen: 6,15]

B ISS: 5,23
] Total: 149,53

Ay
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.4jrj.js.br/sitepublico
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