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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0119002-75

C.L.
MATRICULA N° 119.002 | DATA 04/03/2015 | NSCRICAQ

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002603 do respectivo terreno, que correspondera ac Apartamento
109 do Bloco “02”, com direitc a uma vaga de garagem cobera, do edificio em construgio
situado na AVENIDA DOM HELDER CAMARA N° 4880; medindo o terrenolna“ j{otalidade
designado por Lote 02, de 3* categoria do PA 48.419, onde existem parte dos prédlos n S 4 826 e
5.000 (a serem demolidos), 6m00 de frente, mais 35m65, mais 24m00, mais B
alinhamento da Av. Dom Heéider Camara, mais 36m00; 77m23 de fundo: 141 it ¢
segmentes de: 30m00, mais 111m86; 147m95 2 esquerda em trés segmentds tk
6m00, mais 76mB0O..

PROPRIETARIA - CARAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A. e CNPJ
11.457.720/0001-05, com sede em Sao Pzaulo/SP.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido parte conforme escritura do 4° Oficio de Justica de Niterdi - RJ,
Livro n°® 1080, Fls. 001/004, de 18/12/2012, registrada no Livro 2, Ficha 01, das Matriculas n®
91.096, no ato R. 8, em 14/08/2013 e 19.481-A, no ato R. 7, em 14/08/2013 e parte através da
escritura/do 4° OflCIO de Justica de Niterdi - RJ, Livro n® 1122 Fis. 129/131, de 16/06/2014 e
escriturg d ificagdo, do 4° Oficio de Justica de Niteroi - Rd, Livro n® 1127, Fls. 093/094, de
Livro 2, Ficha 01, da Matricula n® 117.467, no ato R. 2, em 29/07/2014. O

Jisting Bastos ! ‘ardose
Ofdial Substin it

_M’n SA/rEGs

AV.1 — 04/03/2015 — CONSIGNACAQ.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPO
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 4, da Matricuia n® 117.467, em 30/, 4. O Oficigl.

"nsrmu Ha
Oficiaj Sub
S V.

AV. 2 _ 04/03/2015 - TERMO DE AFETAGAO. ‘ G‘j i
Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 01, ato AV. 5 da matricula 117.467, e

30/07/2014, nos termos do requerimento de 15/04/2014, instruido por demais documentos
probantes arquivados nesta serventia, € o que conferem os ari®s 31-A e 31-B da lei 4591/84 com
os dispositives incluidos pela Lei 10.931, de 02/08/2004, que a proprietaria submete a incorporagao
imobiliaria a que se refere o ato R. 4 da Matricula n® 117.487 ao regime de afetagao, pelo qual o
terreno e as acessdes, bem como os demais bens e direitos a elas vincufadds manter-se-80
apartados do patrimoénio da proprietaria, constituindo patriménio de afg inado a

(1 Fi8tiny Bastos

Oficial \”hill
Mal. Gd4/259

(CONTINUA NO VERSO)
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CNM: 093617.2.0119002-75

MATRICULA N° 119.002 FICHA - 01 - VERSO

R. 3 — 21/08/2015 — HIPOTECA - (Prot. 400.143).
Nos termos do Instrumento Particular datado de 30/12/2014 a CARAPA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE S.A., acima qualificada, deu o imovel objeto desta matricula, em hipoteca de 1°
grau, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n°
00.360.305/0001-04, em garantia da abertura de crédito no valor de R$91.748,090,00, (incluinde
outras unidades), entre a credora e a devedora CARAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
S.A., com sede em Sac Paulo/SP, CNPJ n°® 11.457.720/0001-05, figurandc com fiadores: Cyrela
Brazil Realty S.A, com sede em S3o Paulo/SP, CNPJ n° 73.1788.600/0001-18 e Cybra de
Investimento Imobiliario, com sede em S3o Paule/SP, CNPJ n® 02.921.561/00014-59, com prazo
total de 26 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido
no Cronograma Fisico-financeirc e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na forma do
titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do mesmo, sendec o valor da totalidade das
unidades autdnomas a serem construidas no terrenc empreendimento, objeto da garantia, de
R$131.068.700,00 (cento e trinta € um milhdes, sess il e setecentos reais), e demais
clausulas e condigées constantes do titulo. O Oficial

AV. 4 - 21/08/08/2015 — ADITIVO — (Prot. 401.818).
Certifico, conforme Termo Aditive da Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 25/02/2015, ao
Contrato Particular que serviu de base ao ato R. 3 acima, que a hipoteca de gleitrata o referido

AV. 5 — 30/12/2015 — TERMO DE OBRIGACOES - (Prot. 405.039).
Certifico que, nos termos do requerimento de 11/11/2015, instruido pela certldéo 085‘10220*.% v
21/09/2015, da SMU da Prefeitura desta cidade, contendo termo de obrigagdes firmatit- aritre’ &
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e CARAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A,
qualificada acima, que do referido termo, dentre outras consta a seguinte clausula (SEGUNDA},
em que a proprietaria Carapa Empreendimento Imobiliario Spe S/A, se compromete a efetuar o
pagamento de R$2.809.171,73, importdncia esta correspondente & parte proporcional da

“OBRIGAGAO DE CONSTRUIR UMA ESCOLA PADRAO", conform , de
03/03/2000 e suas alteracdes, aplicados scbre 470 unidades licgnciadas, sendo que o presente
termo € firmado em carater irrevogavel e irretratave|, (Té fado no i

Municipio do Rio de Janeiro, em 09/09/2015). O Oficial.

ne

WALTER CHAVES
‘ Oficial Substituto
Mat. 94/2920

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
cL
INSCRIGAO

MATRICULA N°. 119.002 DATA 04/03/2015

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 119.002, LIVRO 2.

IMOVEL — Fragao ideal de 0,002603 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
109 do Bloco 02 do edificio em construg&o situado na AVENIDA DOM HELDER CAMARA N°.
4.880.

AV. 7 — 21/11/2017 — REABILITAGAQ DE USQ DE SOLO — (Prot. 423.552).

Certifico, conforme Termo Municipal de Encerramento n° 000022/2017, expedido pela
Subsecretaria Municipal de Meio Ambiente - SC/SUBMA, de 05/07/2017 e certidao de habite-se
R°. 23/0234/2017, de 12/09/2017, que fica atestada a recuperaglo da &rea considerando os
parametros da Resoluggo CONAMA n° 420/2009: “a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugao Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subterranea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins” de/agordo com os estudos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/S A, reabilitando para uso
residencial o empreendimento localizado na Avenida Dom Helder Camg 4-880. O Oficial.

ghel Cristinu Bastos Cdrdose

AV. 8 — 21/11/2017 — CONSTRUCAO — (Prot. 424.343). DHUHA| BubgI
Certifico nos termos do requerimento de 13/09/2017, instruido pe : z R
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagéo, Subsecretana de Urbanismo —
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizacéo, datada de 12/09/2017, que foi concedlda
licenca de construgao de grupamento residencial multifamiliar com cronograma, com 47.403, 50m?

de area total: com 472 vagas de veiculos, coube a designagdo de PREDIO N°. 4.880, pela
AVENIDA DOM HELDER CAMARA, Bloco 01 - 09 (nove) unidades no 1° pavimento, designadas
com 101/109 e 10 (dez) unidades do 2° pavimento ao 14° pavimento, designadas como 201/210,
301/310, 401/410, 501/510, 601/610, 701/710, 801/810, 901/910, 1001/1010, 1101/1110,
1201/1210, 1301/1310, 1401/1410, Bloco 02 — 09 (nove) unidades no 1° pavimento, designadas
com 101/109 e 12 {doze) unidades do 2° pavimento ao 14° pavimento, designadas como 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412 e Bloco 03 - 10 (dez) unidades no 1° pavimento, designadas
com 101/1 12 {doze) unidades do 2° pavimento ao 14° pavimento, designadas como 201/212,
3017312, 412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 110171112,
120111213 R 1401/1412; tendo o “HABITE-SE” sido concedido em 12/09/2017. O

Oficial. 2abdl Cristing Bustos C:zr 05
i subsmu a
Ofic 1894

Mat.
AV. 9 - 21TT2017= CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO - (Prot. 424.343).
Certifico que, nos termos de requerimento de 13/09/2077 iu de base ao ato AV.8, fica
cancelado o termo de afetagéo objeto do ate AV.2. O Ofigi Iabel Cristing Bastos Cardoso

4/2894

at. FA/2RG4

(CONTINUA NO VERSO)
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este documento

AV. 11 - 16/02/2018 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 425.745).

Certifico, que fica 0 imdvel objeto desta matricula desligado da hipoteca,
3 e AV. 4, em virtude de quitacao dada pela credora, conforme Inl

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 9412920

Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagéo fiduciaria, da Caixa
Econdmica Federal - CEF., datado de 28/07/2017, que fica arquivado, CARAPA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A, anteriormente qualificada, pelo valor de
R3$547.200,00, vendeu o imavel desta matricuta para WILLIAM CEZARIO GUSMAOQ, empresario,
CPF n° 883.222.207-82 e sua muther CREUSA ERONDINA DE ARAUJO GUSMAO, do lar, CPF
n°® 800.747.237-15, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens (ha vigéncia da
Lei n® 6.515/77), residentes e domiciliados nesta cidade, (sendo R$213.779,08 com recursos
proprios e R$333.420,9 a I- do-financiamente- concedido pela credora); tendo o imposto de
transmiss@o sido reqal A rapeé i@ h® 2.124.099, em 20/09/2017 e folha suplementar de
27/09/2017. O Oficiall | | 1{ {1}

AU

g WALTER CHAVES
A}) Oficial Substituto
W Ly Mat. 94/2920

R. 13 - 16/02/2018 — ALIENACAQC FIDUCIARIA - (Prot. 425.745).

Pelo Instrumento Particular datado de 28/07/2017, William Cezario Gusmao e sua mulher Creusa
Erondina de Araujo Gusmao, acima qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor
de R$333.420,92, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser paga em 316 prestacfes mensais e
sucessivas, vencendo a primeira em 25/08/2017, no valor de R$4.285,50, sendo a taxa nominal de
juros de 10,4815% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11,0001% ao ano, (sendo a taxa
nominal reduzida de 10.2541% ao ano e a taxa efetiva reduzida de 10,7500% ao ano, conforme
item C7.2) com os reajustes monetarios e encargos constantes do contrato, constando ainda, o
prazo de caréncia de 30 dias para efeito de intimac&o dos devedores fiduciantes e que para efeito

de Leildo (Art® 24, VI, Lei 9514/97), foi atribuido ag ima: el ¢ de R$547.200,00, e demais

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

Mat. 94/2920
AV. 14 — 16/02/2018 — ADITAMENTO — (Prot. 425.744).

Certifico, que o Instrumento Particular que serviu ,. base aos atos AV. 11, R. 12 e R. 13, foi
retificado, nos termos do Instrumento Parfjcular de-Aditamente-da Caixa Econtmica Federal —
CEF., datado de 25/10/2017. O Oficiat. [ ‘"n’

2 : ALl

" WALTER CHAVES
— v 3 igl 3
— I Oficial Substituto
4!" ‘ W 1 Mat. 94/2920
AV. 15 - 16/02/2018 - CANCELAMENTO'DE TERMO DE OBRIGACOES — (Prot. 425.743).
Certifico que, nos termos do requerimenfo dej29/11/2017, fica cancelado o termo de obrigacdes
objeto do ato AV. 5. O Oficial. 417
3 T 4 - . =
sgrriginee WALTER CHAVES
,..!mﬂ ’”’ Oficial Substituto
1.7 "l Mat. 9472920

AV - 16 - M - 119002 - INTIMACAOQ: Prenota¢ao n° 494131, aos 09/11/2023. De acordo com a
notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
entregue em 02/01/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foram intimados os devedores WILLIAM-CEZARIO GUSMAO e sua mulher CREUSA
ERONDINA DE ARAUJO GUSMAOQ, ja qudiificados, para quitar as obrigagdes relativas a
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o el desta matricula, na forma dos artigos 26 e
26-A, da Lei 9.514/97. Averbacéo concluida fos 06/05/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de
fiscalizag&o eletronico n® EESK 55049 DWH.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5AQJ9-FOGKF-ECN46-VED5SN
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093617.2.0119002-75

MATRICULA N° 119.002 FICHA 3

AV - 17 - M - 119002 - INTIMACAQ: Prenotacdo n® 504308, aos 26/07/2024. Pelo requerimento
de 26/07/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo pessoal dos
devedores, para quitar as obrigagbes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, entregue em 12/ 24, resultando "positiva” para CREUSA ERONDINA DE
ARAUJO GUSMAQ; restando ihfrutifera para WILLIAM CEZARIO GUSMAO, e publicados
editais em 16/10/2024, 17/10/2024 ¢ 18/10/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da lei
9 514/97_ Averbagio concluida ags (3/12/2024, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizago
eletronico n® EEVR 16147 PFP.

ngre Jorge Ferreira
ante Substituto

clusive a certiddo municipal, o imovel desta
aneiro sob o n° 3.361.978-4, e CL (Codigo de

Hs 08/01/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo
Ui, - . .

matricula esta inscrito no Municipio do Rio d
Logradouro) n® 06.393-3. Averbacao conui
by

AV - 19 - M - 119002 - CONSOLIDACI\Q’ DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 509046, aos
28/11/2024. Pelo requerimento de 27/11/2024, hoje arquivado, e verificado ¢ cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacéo de
promover leildo publico do imovel dentro de 60 dias contados da daja dp registro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$547.200,00. Ba e célculo do imposto de

L FERKLi

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 119002, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 08/01/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Fundgrat.......... R$ 1,96
5 W :R$ 19,60 EEVR 22351 RFB

Consulte a validade do selo em:
http://w ww 3.tjrj.jus.br/sitepublico

o

~ Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a

emissao de certidoes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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