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certidao-0595

2232209/0115
REGISTRO GERAL
MATRICULA FriciA————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
463211 F 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIQ DE JANEIRO
" 05 dge afosEd de 2021,

IMOVEL A?artamento 504 do Bloce 8 de prédio em construgio
s situado né Estrada Cabucgu de Baixo n° 600, na Freguesia
—— de Guaratiba, e correspondente fracgd3o ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
gg% medindo'ZOfSOm de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
E & um raio interng de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada s um raio interno de 12,00m,
] concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2z o Ppaa
= 12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
§§§ @squerda em trés segmentos de: 32,16ém, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o© lote 3 do PATL

49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento

e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 dé PAL 49516 de propriedade de

Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda e no

terceiro segménto com o terreno da Estrada Cabuci de

Baixo pertencente ac espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3418910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede

em Sdo Paulo-SP, CNPJ 08.625.762/0001-58, que adquiriu em

maior porgigr \por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamento Construgdo Ltda, através da escritura

lavrada em O 1, do 12° Oficio, livro 3584, £l1.191,

rerratificadd esffritura de 19/03/21 do 12° Oficio,

livro 3637, gisl-adas em 21/04/21 com ¢ n°® 4 na

[ matricula 4608 ipAde fkneiro, 05 de agosto de 2021.---

0O Oficial

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na

matricula 101184, através do requerimento L de ©9/03/21,

instruido por certidio n® 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourcs em

Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1% etapa - A Rua Projetada 2 do Paa

12622,_na largura de 13, 00m(treze metros)}, na extensdo de
251, 00m{duzentos e cingquenta e um metros),: correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagfio . destinada a-
escola, inclusive; 24 etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensao de
216,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a.
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze

metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros}

correspondente a testada do Lote 3 e da area de doacao

destinada a escola € na extensio de 120,00m (Cento e

vinte metros}, correspondente & testada do lote 6,

conforme o PBA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta

de urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da

IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20, As cbkras de

urbanizacio deverao atender ao gue determina '6 " RET

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto & 3800 de 20/04770) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelos érgdos responsiaveis a4 sua

aprovagdao, ' no ambito de suas competéncias. . A

inadimpléncia da obrigacdo assumida importara na nao

concessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser

construidas: pos Jotes 2°e¢ 3 do PAL, a aceitacio das
obras de urbéhﬁzacéo da 1* etapa da Rua Projetada 2. do
PAL 12622: rlos hqﬁes 4 ao 7 do PAL, a aceitacic das obras

da 2* etapa [da Erojetada 2 do_  PAR 12622 _e . da_Rua
Projetada 4 Yo 14622 . /01ém das penalidades previstas
em Lei. Rio de agosto de 20231, -———————____
C Oficial

jdeﬁ&n‘h:__‘—“m-
6° Oficj lSu?sﬁfs:?’

CTPS 49000/033.51

AV

MEMORTAL DE INCORPORACRO: Consta registrade em 21 £04/21

com © n° S na matricula 460636, O MEMORIAL pE

INCORPORACAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segque na ficha 2
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Continvuagdo da Ticha 1

da data do arquivamento do Memorial, podende ©~ a
incorperadora nesse prazo desistir da incorporacgio caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou nfo consiga, por
‘qualquer motivo, financiamento destinado a construgio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 1G4 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptades para PFNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do cendominio,
ficando ressalvado que se trata da obra projetada e
pendenta de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidao da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiroc, consta débito que se encontra na
situagdc prevista no art. 1°, II da Resclucio PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 8° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secgdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradeoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho =~ TRT 1°® Regiso, Certidao de

Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regiao, constam distribuig¢gdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nic se referem ac imével obieto
da incorporagdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragac constante do mesmo.
CONDIGAQ: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VEND IDJDES /MAO PODERA EXCEDER O  VALOR
DE R$240.000,00. \Rijo n + 05 de agosto de 2021.--—--
O Oficial _ '

. l !
Adenilson Francisco Henk:

8° Oficial Subsmuq ()
CTPS 49000/033.Ry

A'y' - 3 AFETM: Cons
matricula 4606
constituigdo

averbada em 21/04/21i, com o n° 6, na
. conforme requerimentoe de 30/12/20 a
patriménio de  AFETACAO, para o

empreendimant tfHrmogf do disposto‘no artigo. 31-A da
Lei 4591/64 dk 2/p4. Rio de Janeiro, 05 de agosto de
2021.———~—memm e e TR
0O QOficial N

’ Adenilson Frageisco Hengy

8* Oficlall Substitute

CTPS 49000/033-Ry
AV -~ 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com © n® B8 na

' matricula 460636, a RIFOTECA EM 1° GRAD do iimdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS = S/A, . anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, . CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R$24.63 (neste valor inecluido outros
iméveis), rd ytrato pelas demais clausulas e
condicdes coangtani itulo. Rio de Janeire, 05 de
agosto de 203

O Oficial

o]
Adenilsbn Francisco Henr:

8° Oficial Substitute
cTPS 48000/033.-5)

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/03/2022,
prenotado em 26/04/2022 com o0 n° 2048423 & f1.9v do livro
1-LT, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacgdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude. de quitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 0% de maio de 2022, -~ ————mmm oo

Segue na ficha 3
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particular gque serviu para a averbagioc 5, fica registrada
a ALIENAGAQ FIDUCIARIA do imével, feita por LARISSA SODRE
DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
06.360.3065/06061-6G4, com sede emn Brasilia/DF, para
gqarantia da divida no valor de R$I09.142,66, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidando a
prropriedade em favor da credora, é& atribuido o valor de
R$147.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$109.142,66. Rio de
Janeiro, (9 de maio de 2022.-w-we-——mr—m———

Segue TWo Versw
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§ 0 Oficial EECT02680 ¥YSB
o 3
Q Eliseu da Silva
% 8* Oficial Substituts
o CTPS 54526/ 0n5F-RJ
m
i R - & CoMERA E VENDA: {P.C.V.A.)} Pele instrumente -particular
g que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
o VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
% S/A., (anteriormente qualificada), em favor de LARISSA
§ SODRE DA SILVA, brasileira, solteira, gue declara ndo
% conviver em unido estavel, vendedora, identidade
g DETRAN/RJ 287332431, CPF 139.780.347-94, residente nesta
2 cidade, pelo prego de R$153.515, 66, sendo R$4.583,00 com
E, utilizagdc do Funde da Garantia por Tempo de Servigo na
. forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
S foi isento conforme certificade declaratdrio de isencgdo
° constante da guia n°® 2472307 base na Lei n® 5.065/09.
g Valor atribuido para s nlo dos emolumentos:
- R$153.515,66. Riog de maio de 2022.-——————=—
|- .
'g O Oficial Feee” EECIUZ683 SGR
8 Eliseu da Silva
P 8° Oficial Substituts
a CTPR 54506 /0N5R-RY
= :
-% R - 7 ALIggagég FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento
oy
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O Oficial EECT02686 OKQ

Ef:seu da Szlva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/ 0N56.RY

AV - 8

CONSTRUCAD (P.C.V.A);

Fei hoje averbado .com © n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certidsoc n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificag3o e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAD do imdvel, tendo sido o ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, —-w=——u——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CANCELEMENTO: Pele requerimento de 22/0l/23%, prenoctado em

25/01/23 com © n® 2104653 & fl1. 231, do livro 1-MB, fica
averpade ¢ CANCELAMENTO da averbac8o 1 de OBRIGACOES, énm
virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeireo, 01
de margo de 2023, —-—-———rmmmmmm e e

-Oficial. ©r,-ADILSON ALVES MENDES --Mat. (60087 i EEJV53451 JKD

By - 1O

-CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/0L/Z3F, prenotado em

25/01/23 com o n® 2104654 a fl1. 231, do livro 1-MBE, fica
averbado o CANCELAMENTO cda averbagdo 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdo do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.-——-—--—-—-————————

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES-MENDES - Mat.-86/0087 - EEKR40468 GXC

Seque na ficha 4
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AV - 11 INTIMACRD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® §9/2019) datado de 13/05/24, prenotado
em 14/05/24 com o n® 2192435 & fl.8Bv do livrec 1-MN,
atualizado pelo requerimento datado de 21/05/24,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentcs, expedida em 06/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante LARISSA SODRE DA  SILVA,
antericrmente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrénico em. 16, 17 e
18/07/24, através da Central de Servicos Eletrdénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto ne Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por scolicitagde do fiduciario
realizada em 25/06/24 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
Pprazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicagdc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financilamento com garantia
de alienagso fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor
atribuido para base de calculo dos emoclumentos:

. R$13.913,39. Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2024.-——=—===-

¥ Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR43073 NXK

AV - 12  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/11/2024, prenotado em

28/11/2024 com o n®2232209 a fl.18v do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE dc imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficandc a mesma com a obrigacdoc de promover
© leil3o publico do imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbaglic, tendo em vista gue a
fiduciante LARTSSA SODRE DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmeo depois-de intimada para pagar a divida
Segue no verso
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VERSO
na prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
-intimagdoc averbada com o n°ll, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n®2763790 em 26/11/2024.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R§152.643,56. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2024.--~-—-
1° Oficial Sul,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEVU09093 XON
AV - 13 CANCEIAMENTQ: Em virtude da averbacgdo 12 de CONSOLIDAGCAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA EcCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIERACAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentes: R$5108.142, 66. Rio de

"Janeiro, 12 de dezembro de 2024.-————— e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVU05097 ZUQ

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia € reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2024.
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Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2232209 em
28/11/2024, no livro 1-ms, folha 18v, foi registrado/averbado em
12/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

xkkxx E MO LUMENT O § **xxx

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
AVERBACAQ (Tabela 20.4-1-%*) 1 144,77
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10,36
COMUNICAGCAC ONR 1 23,49
PRENQTACAC (Tabela 20.,4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 20,57
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) i 98,00
*%*% A CRESCIMOS LEGATISS *x*
LEI 3217/89 205,78
LEI 4664/05 51,44
LEI 111/06 51,44
LEI 6281/12 61,73
LEI 691/84 - ISS 55,23

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 56857/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.485,48, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/12/2024, acima discriminados.

71l U—

.E 10° Oficlal Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/615-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 25336430



