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Ao DO IMOVEL e ;
IDENTIEIGAG Fragdo ideal de 0,0022370 que correspondera

ao Apartamento 403 do Bloco 5 do prédio a ser construido sob o n©655
pela FEstrada da Paciéncia, do empreendimento denominade "RIO VIDA
RESIDERCIAL CLUBE II", com direitoc a uma vaga descoberta n®68, e
respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 47.573, a 136,00m do
inicio da curva de concordancia com o alinhamento da Estrada da
Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do Brasil (Austinj}, de 2¢
categoria, na Freguesia de Campo Grande, medindc no tode 79,84m de
frente, 24,20m de fundoz, 394,40m & direits, em 3 asgmentos de:
302,66m, maiz 10,73m, maisz B81,01m, 410,22m a e3aguerda em 3 aegmentos
de: 79,77m, mais 24,45m, maiz 306,00m, confronta a4 esquerds com Area
desapropriade da CEB, a direita com o lote 1 do PAL47573, de
propriedade da CELTA ENGENHARIA S/A ou sucessores, e nos fundos com o
gitio 177, de propriedade de Benigno Morses, ou sucessores, tendo ©
referido imdvel, area privativa real:45,0400m2; &rea real total:
62r5746m2_ttttxttxxxtxttt11!!X!xtxk!tx?xtttt?t:tttttttttt?tthtttx*tt
PROPRIETARIA: CELTA ERGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n° 26.342.8907/0001-22. Adquirido em meior porg¢aéo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sue mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINC NAPOLI, conforme & escritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L°4411, fls. 137/138v, regiatrada zob o R-8 da
matricula 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento 3ob o AV-9 da
citada metriculs, em 30/09/2010, o memorial de incorporagio
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202,385, % ***r%xaaaazs

AV - 1 - M - 2324726 - GRAVAME: De conformidede com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa da Corregedoris
Geral de Justice do Estado do Rio de Janeiro, fica congignado que ©
imével dests matricula se configura como futura unidede autdnoma,
estando inserido em obra projetads e pendente de regularizacdo

registral, no Que tange a gus conclusdo.Ric de Janeiro, RJ,
07/01/2014_xxxxxx:x:x:xxxxx:x:ttxxx:xtxxxxxxxxtxxttttt:txxt:txtx:w:xr
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AV - 2 - M - 232426 - GRAVAME: Consta averbado em 27.12.2013 3ck o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaracdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que o empreendimento do qual & unidade deste metricula
faz paerte esté enquadrado no ambito do programa Minhe Casa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11%77/200%, destinedo
a0 publico comprador com renda familiar até 10 zaldrios minimes e
cuie valer médio de venda daz unidades sera de R§108.076,09, Rio
de Janeiro, RJ, 07/01/2014. %t 423t a0 it R Ra AR st AR AR AR AR RRFRRARRARARRRES
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AV - 3 - M - 23235% - CONSIGHACAO:Consta averbado.em 27.12.2013 sob o
AV-3 da matricula 202.395, em cumprimento ao determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdc Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporacao do qual o imdvel
desta matricula faz parte, fica consignado que conatam em nome da
Incorporadora Celta Engenharia S/A, débitog relativos & tributos
administrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
suspensa, bem como constam contra a mesma contribuinte distribuigdes
ne certiddo da Justi¢a Federal do Estado de Minas Gerais, apontsndo
execugdo fiscal em andamento, tendo como exequente a Fazenda Nacional
e outra agdo ordindria em andamento, bem como diversas distribuigdes
de feitos ajuizados, conforme certidéo civel positiva de Minas
Gerais. Constam ainda spontamentos de feitos ajuizados nas certiddes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficio de Distribuig¢do da Comarcae desta Capitel e
apontamentos de execugles fiscais/divide ativa na certidéo do 9°
Distribuidor da Comarca desta Capital, tendo como autor o Municipio
do Ric de Janeire, bem como distribuicées na certiddo da Justica
Federal da Comarce desta Cepital, apontando agdes ordindriss em
andamento contre a Incorporadora. Rio de Janeiro, RJ, 07/01/2014.x*x*z

0 OFICIAL %ﬁaﬁm"""‘ ;
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AV - 4 - M - 232426 - AFETACAD:Conste averbado em 07.01.2014 zch o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integral cumprimento das obrigacdes decorrentes do
Memorial de Incorporagdo, do qual o imével desta matriculas faz
parte, 8 Incorporadorea Celts Engenharia S/A, submeteu & Incorporacéo
do Empreendimento a0 regime de afetac8o, conforme previsto nos
artigos 31-A e sgeguintes da Lei 4581/64. Em decorréncia,
constituindo-se em patriménic de afetagfo, o conjunto de beng, o
terreno e a3 a&acessdées, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporag¢éo, bem como os demais bens e direitos s els vinculaedasg,
destinam-se unica e exclusivamente & consecugéo da incorporacdo do
Empreendimento e & entrega das unidedes imobilidrias mos futuros
adguirentes e manter-se-8o0 apartados, tornando-se incomunicéveis em
relagdo aos demais beng, direitos e cbrigagdes do patrimdénio geral da
incorporadora. Compromete-se & incorporadora, diante de tal regime de
afetagfo, & vinculaglo de receitas, mediente o qual as prestagdes
pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam
afetadas a conastrucéo deo edificio, vedado desvio para outras obras,
com o controle financeiro atribuido a comizssfo de representantes dos

R -5 - M - 232426 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
20/06/2014, CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJI/MF

Segue g5 fls ]
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fls. 2
Cont. das fls. V.

sob o n® 26.342.807/0001-22, vendeu & fragéo do terrenc dests
matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido s ANDERSOR DE
BRITD CASTELO BRANCD, bresileiro, suxilisr de eSCrivoric, sSolteiro,
malor, identidade n® 02352305770, do DETRAN/RJ, CPF/MF sc¢b o n°
093.9%4.767-22, reaidente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelog contratante3: R§111.090,00 [sendo com recurscs concedideos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R§25.000,00). Isento de imposto
de transmizsdo, conforme guia n®l1801764. (Frenotacdo n°A15041, em
04 /08/2014} .Rio de Janeiro, RJ, 22/09/72014.++++44+++++++ttit44+44444

O OFICIAL. ( :5:‘_3 RQma Diniz
pelo Expedie-

R-6 - M- 232426 - ALIEHACiD FIDUCIARIA:DPelo instrumento particular
datadeo de 20/06/2014, o adquirente do R-5, deu s fragdo do terreno
desta matriculas, bem como © s&partamento & 3er nele construids em
alienagéc fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com zede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPI/ME sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R§86.090,00, a ser paga em 380
prestagbes mensais e consecutives, celculadas pelo plano TP - Tabels
Price, vencendo-se & 1* no wvalor de R6471,56, A& taxe nominal de
5,0000%a.a., efetiva de 5,1163%a.a e nag demais condigdez constantes
do titulo.( Prenotagdc n°®615041, de 04/09,2014} . Rio de Janeiro, RJ,

sa 03 a1ttt 4 F F3 ik Tttt At A R 4
sivel pelo Expedier
O OFICIAL g Matr. 94/1558

AV - 7 - M - 237426 - TERMD DE DBRIGACAD: Pelc Termo de
Obrigagbes, datade de 24/07/2014, lavrado as f1s8.081/081v, Certiddd
n“Qf4642 da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeirc, verifica-ge que
em cumprimentc ao despacho de 24/07,/2014, exarado no Processg
n®02.200.021/2014, consta o Termo de Obrigacdes, o MUNICIPIC DO RIQ
DE JANEIRG, assina e assume CELTA ENGENHARIA 5/4, mediante A8
gequintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a chbrigada assume ¢
compromiazso de efetuar o pagamento de R$161.581,46 importdncia eeta
corregpondente 0,5% scbre o valor total do empreendimento de accrdo
com o paragrafc 1° do art 2° do [Decreto 26579 de (1/06/2006,
deatinado & construgdo, reforma cu acréscimo em uma ou mals unidades
grazolares ou creches da rede publica mupicipal. TERCEIRA: A cbrigadd
ze compromete a tran3aferir & conta corrente vinculada n®295e6l-g,
PCRJ EQUIP URB COMUM POBLICOS, CNPJ n°d249873370001-48, Agéncis
Governo n°2234-9%, Banco do Brasil, & importéncia estipulada ng
Clausuls Segundsa. PARAGRAFO PRIMEIRG: 0 wvalor da importéncis
mencionada ne clausula segunda, devera ser corrigido em fungao dd

iento fornecide pela gecretarie Municipal ds
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AV

Haebitagéo & época de seu pagamento, PARAGRAFQ SEGUNDO: A obrigade
deverd fazer consulta via processo administrativo, do novo valor a
ser pago. QUARTA: A celebragéo do presente Termo, nédo exime a
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demais tegras egtabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4691/84, pertinente a construcdo de grupamentos
de edifica¢bes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigagdo ora
assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depdsito, em uma unica parcela, da quantia previzta, nas cléusulas
Seqgunda e Terceira, apresentado o comprovante bancério, com ¢ numero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretarisg Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo é firmado em caratér irrevogavel e
irretratavel, obrigando & herdeiros ou sucessores. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 dias contados da assinatura do presente Termo, devers
este ger publicade em extrato, no Didrio Oficisl do Municipio do Rio
de Janeiro por conta da obrigada, ficando condicionado 8 egga
publicagdec & plena eficécia do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRC: O presente
Termo devera ser averbado, pela Obrigada, no respectivo Registro
Geral de Imdveis. Oitava: Para a publicag¢do prevista neste Termo o
Municipio fornecerd s OBRIGADA, independente de requerimento,
certidéo do presente instrumento. NONA: Cépia deste Termo deverd ser
remetida pelo Municipio no prazo de dez dias contado ds publicacédo
a0 Tribunel de Contas. DECIMA. Pare Dirimir qualquer davida ou
questéo oriunda do presente Termo, o foro competente serd o da cidade
do Rio de Janeiro, renunciando a obridada a qualquer outro, por mais
especial que seja. DECIMA - PRIMEIRA. A obrigada apresentou neste
ato, a documentagfo exigida por lei e que atesta o astendimento das
condi¢des juridico pessoais indispenséveis & lavratura do presente

Termo. ( Prenotagdo n°614782 de 02/09/2014).Rio de Janeiro, RJ,
26/09/2014 " ce
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D.O.E em 21.06.

- 8 - M - 232426 - CONSTRUGRO: Pelo requerimento de 10/03/2016,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°

/0017/2016, de 19/02/2016,hoje arquivados, verifica-se que de
ordo com o processo n° 02/000050/2010, o -imével da presente
tricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

concedido em 19/02/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS

lativa a obra, me provimento CGJ n©41/2013, publicado no

enotagdo n°642498 de 11/03/2016) (Selo de
°EBJE 42781 UHI). Rio de Janeiro, RJ,

aaa C. F/da Silveira Costa
“ncfmgwm

013 {
scalizagdo eletrénica
/04/2016.0 OFI IAL%
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/\Mat.'. AITBI ] ) o i
- 9 - M - 2324 - ADITAMENTOQ:Fica aditada a identificagdo do
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6vel desta matrifppla para constar que o mesmo esta situado no
irro de Paciéneci/a, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
limitacdo contida na Lei 06 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
/11/2022. 0 OFICIAL. g {Coelho

Mabichiar 8413003
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Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 10 - M - 232426 - INSCRICAO E CL: Conforme certiddo de situacdo
fiscal e enfitéutica do imdvel, hoje arquivados, verifica-se que
a Inscrigdo Municipal do imével desta matricula estd cadastrada sob
o n° 33818089 e CL 03343-1.

Prenotacdo n°724769 de 07/02/2024. Selc de fiscalizagdoc eletrdnica
n°EDUT 07715 XPL. Ato concluido aos 08/04/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

R - 11 - M - 232426 -~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
14/12/2023, hoje arquivado, verifica-se que ANDERSON DE BRITO CASTELO
BRANCO, j& qualificado, vendeu ¢ imével desta matricula a ANA BEATRIZ
FERNANDES NEVES, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n®209.897.107-93,
residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido pelos contratantes:
R$140.000,00. Imposto pago pela guia n® 2670457, em 20/03/2024.
Prenotacdo n°724769% de 07/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 07716 ZIX. Ato concluido aos 08/04/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJIRJ 94/20453) , Mat. TJRJ 94/20454.

R - 12 - M - 232426 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
14/12/2023, a adguirente deu o imdével desta matricula, em alienagao
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$112.000,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1® em 15/01/2024, no valor
de R$587,39, & taxa nominal de 5,0000%a.a., efetiva de 5,1162%a.a e nas
demais condicdes constantes do titulo. .

Prenotacdo n°724769 de 07/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUT 07717 YPW. Ato concluido aos 08/04/2024 por Adam Cordeirc (Mat.
TIRJI 94/20453)

AV - 13 - M - 232426 - INTIMACﬁO POR EDITAL: Na gqualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°®502515/2024
de 22/07/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9%514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor (a)
fiduciante ANA BEATRIZ FERNANDES NEVES, CPF/MF sob o n°® 209.897.107-
93. Publicados em 27/08/2024, 28/08/2024 e 29/08/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagdo n°729736 de 24/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 90648 HUV. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 232426 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

61:TT G202/€0/L0 - VATIS YA O1Ld3dNNH NYHOT Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1a177471-eec5-42ff-88af-2442c864ec69

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1a177471-eec5-42ff-88af-2442c864ec69

CNM: 093344.2.0232426-70

de 20/01/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, 13 quallflcada, ficando a mesma com a
obrigacdc de promover leiléo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2782038.

Prenotagdo n°735922 de 24/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EETO 51378 OZH. Ato concluido aos 17/02/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848},

AV - 15 - M - 232426 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
proprizdade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°735922 de 24/01/2025. Selo de fiscalizacdoc eletrénica

n°EETC 51379 DEE. Ato concluido aos 17/02/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 19/02/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:54h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52 R$513 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEI'O 51380 NYI

Consulte a ve.l.lidade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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