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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL- : Fragdc de 0,0020 que corresponderid ao

Apartamento 208, do Bloco 08 do Prédio a ser construido sob o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construide no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Fregquesia de Santa Cruz, com A&area de
22,565,85m?, localizado a 37,5%m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Tta. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raic interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um ralo interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva suboerdinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PRAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdc de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rioc de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PARA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,70m2; Area Total
Real de; 63,24m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0260441-27

L°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 18607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob o) AV-T da citada matricula em
07/04/2020 '

----------------------------------------------------

AV - 1 - M - 260441 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldaqao Normativa do
‘Estado de Rio de Janeiro, fica consignado qug~ imével desta
matricula se configura como futura unidade auténond inserido
em obra projetada e pendente de regularizacdo redistral ue tange

AV - 2 - M - 260441 - TERMO DE URBANIZACAO: ConstS~aiiflado sob o AV
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Redquerimento de-
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/20U7, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © processo Processo n®°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)

- TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Ité, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensio de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de |, 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada -1, em toda a sua: largura { 15,00m), na extensdo de

155, 00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, . 7819
e 7841, de. acordo com ‘o despacho de 09/&2/2016,- da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdc atender -ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as. normas estabelecidas pelos &rgaos
responsdveis = 4 sua .aprovagdo, -no ambito de . suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia.de obrigagdc assumida na cldusula segunda,
e em consonancia com os termos de seu paragrafo tGnico, importaréd na
ndo concessio de "habite—se"'para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Térmo seréa inserita
comé divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas’ de
20%, juros ‘de 1% ao més, fazendo-se a cobranga e processo da
execugdo, com apoio no paridgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar &
fazer cumprir integralmente, as obriga¢bSes assumidas pelo presente

Segue &s fls.2
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_ Cont. das fls. V.

j& a salvo de qualquer davidas ou contestacdes futdras.Demais

condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 31/08/2020.10 OFI
' Joana C. .

AV - 3 - M -~ 260441 - AFETACAO: Consta averbadé\\ﬂgg.

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requ t

a proprietéaria, j& qualificada, submefeu . § incorpo

AV - 4 - M - 260441 - ENQUADRAMENTO: Condgg.saugrdiddo sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requeri %

.pela declaracdo A dramento da Caixa Econdpmica Federal datada
de 04/12/2019 verlfnca se que o MEmorlal de Incorporagao objeto do

AV - 5 - M 604 BIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715.em §Y/04/2020: Instrumento. Particular' de Abertura de
Credlto e Mutuo, paz3 Construgdo de Empreendlmento Imoblllarlo com
Garantia Hlpoteca ia e outras = ..avengas : datado -de
,2Q/02/2020,‘a proprietaria ja. qualificada, ‘deu. em hlpoteca a’ fracao
do imével desta matricula a. CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e = filial nesta 01dade, .inscrite ' -no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo -e, demals
obrigag¢des assumidas no citado contrato, sendo _,o ‘ valor -do
f1nanc1amento de R$26.836.608,04 ( incluido. neste - valor. outros
1movels) Valor da Hipotecaria de. R$43 686.000, 00 X lncluldo
neste valor outros Am¢ ; Yistema de Amortlzagao SAC; Prazo Total
de Construgao/Leg. meses, ‘Prazo Total de Amortizacdo:
24 meses; Taxa dg nominal de - ‘8. OOOO ; Taxa de- Juros Efetlva
de 8 3000%; dem ﬁpnstantes do tltUlO Rio de Janelro,

AV. - -6 - M - 260441 - DEBLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula .desligado d garantia hipotecaria objeto ..de. AV-
5, fate autorizacdo dada \pela credora no instrumento particular de
19/11/2020 gque -hoje se arquiva. (Prenotacdo n 697139 de 10/12/2020)
(Selo de flscallzagao eletrénica- n°EDOH 41253 UKO). Rio .de Janeiro,.
RJ, .23/12/2020. 0 oFICIAY2RauadaSiva

1794 N 4 a Y u o S s G
Esciele Aonzadn : g Ba Mew L

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0260441-27 -

R -7 ~-M- 260441 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular  de
19/11/2020 a proprietaria jé qualificada, vendeu a fracdo do terreno

| desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a DAVI

BATISTA DE OLIVEIRA, brasileiro, agente administrativo,' solteiro,
identidade n°®247778202, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°

1135.187.517-51, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
' | pelos contratantes:R$109.887,99(sendo com utilizacdo dos recursos

concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00).

' Isento de impostoc de transmissdo, conforme guia n°2361357. (Prénotagéo

n°697139, em 10/12/2020) (Selo de flscallzagao elea ﬁf n°EDCH
41254 GSN). Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2020. O OFICIAL % gfﬂﬁﬁy”“ -

leAGiotizaco

R~8-M- 260441 ~ ALIENAGCAO FIDUCIARIA:Pelo 1nstrumento partlcular
datado de 19/11/2020, o adguirente deu a fracde do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$77.037,89, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 19/12/2020, no valor de R$428,86, a taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°697139, de 10/12/2020) (Selo de fiscalizacdo Eletrénico
n°EDOH 41255 QPD) . Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2020.0 OFICIALéfﬁﬁﬁb‘

' ticula; 94111764

M
Escrevents Atrloriz

i 2ado

AV - 9 - M -'260441 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da ' Secretaria Municipal de © Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo ~com o processo n°06/702058/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em Z21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDJZ 07755 1ILV). Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL g

AV - 10 - M - 260441 - INTIMACAO: De accrdo com o Oficio n@439511/2023,

- de 14/12/2023, promovido pela credora CAIXA ECON@MICA'FEDERAL = GEF,

ja qualificada, fol intimado. o devedor DAVI BATISTA DE OLIVEIRA,
CPF/MF .scb .o n° 135.187.517-51, conforme notificagdo entregue
pelec Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizadolnest?
serventia, resultandc "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienagdo fiduciiria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos- que nao
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Segueas 58
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Prenotagdo n®°722353 de 15/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EDUT 08565 JCS. Ato concluido aos 12/04/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AHBC‘amﬁrq-

Eser eventéag; F Elfeira

. _ _ ar : 941 lzaq = ,

AV 11 M 260441 &ﬂMN§bLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 08/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2756716.
Prenotagdo n°733916 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 22050 TDC. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicio
(). '

AV - 12 - M - 260441 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacic de consclidacao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n®733916 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 22051 GQN. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicio
()

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 30/12/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:37h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQJ 22052 MGI

Consulte a validade do selo em:

hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/ =
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