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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao
Apartamento 302, do Bloco 05 do Prédic a ser construido sob o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no.” Terreno designado por
Lote 01 do PAL 48392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de

22.565,85m?, localizado a 37,59, mals 22,78m em curva subordinada a
um ralo interno de 20,00m, ceoncordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,6%m & direita. em gquatro ‘segmentos dey 21,46m, em curva
subordinada a um raio ihtérno'dé'l62,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,é5m;_ambos coﬁfrodtando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde gonfronta com .0s-Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada aw‘um raioc de QO;OOm, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdoc de Escola do PAL
49,009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para & Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um railo
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio internoc
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49,392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um ralo externo de
122,00m, estes Gltimos dols segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referide imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,26mZ. Possuindo o empreendimentc 54 vagas de garagem,
sende 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiails
{ PNE), todas descobertas e localizadas na 4area externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sende de usc comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizacdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58.Adgquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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CAM-003344 2 026032300

LS, £1s5.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, en
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,

memorial de incorporagdoc registrado sob o R-2 da matricula 259715 em

10/12/72019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob ¢ AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificagdo de
metragens  averbade sob ¢ AV-7 da citada matricula em
07/04/2020 :

............................................................

AV - 1 - M - 260323 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de - Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade auténomgs estando inserido
em obra projetada e pendente de reqularizacdo reg'strali no, que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. ORed I §i ?mCmm

' ' ubstita -

{7810

AV - 2 - M - 260323 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta-averbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, gque: Pelo Reduerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fl1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanisme, passadec por
certidido n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o Dprocesso Processo n°02/000.074/2010 ¢ MUNICIPIO DO RIQ “DE
JANETIRO, assina e assumem 1} SPE -~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Itd, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensido de

210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de . 220,00m, correspondente a testadd do 1lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura ( '15,00m), na extensido de

155,00m, -correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, .de acordo com o - despacho de 09/127/20186, da
UIH/3UBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFCO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT  (Regulamento de
Parcelamente da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o6rgdos
responsaveis & sua aprovacgdc, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segunda,
e em consondncia com os termes de seu paragrafo unico, importard na
nac concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a..conclusd3c das obras de urbanizagao e
aceltacdo dos .logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd .inscrita
como divida. ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas.das multas de
20%, " juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artige 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagées assumidas pelo presente
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fls. 2
Cont. das fls. V.

termo, renuncliando ao direito de

pleitear do Murdcipie

indenizagdo relativamente ao estabelecido neste te

ja a salvo de qualquer duvidas
condicBdes constantes do titule.Rio,

ou ceontestacdes futusas.Demais

RJ, 24/08/2020.

ualquer
o, patido) desde

o okraQATd Shvera Costa

matricula 25971% em 10/12/2019 que:
a proprietéria, ja qualificada,

AV - 3 - M - 260323 - AFETACAO: Consta averbad\sob% W0 4,

de afetagcao, conforme previsto nos
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2

Pelc Requue ento de

020,

AV - 4 - M - 260323 - ENQUADRAMENTO:

matricula 259715 em 10/12/2019 que:

uido pela Lei
veira Costa

|y

ALTRAD

11.977/2009.Rio

. da filvetra Costa

/11/2019
incorporacgao
parte ao reglme
:egulntes da Lei

de Janeiroc, RJ,

AV g ¥ HTPOTECA ;

I
o
1
=
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o
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Crédito e Mutuo, o

Consta registraco sob o R-8 da
matricuia 2597f5 emn E7/O4/2020: Instrumento Particular de Abertura de
a Construcdo de Empreendimentc Imobilidrio com

Garantia - Hipotecaria e outras aveng¢as

20/02/2020, a proprietaria jé& qualif

do imével desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

icada, deu em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, inseri

n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais

.contrato, sendo 0 valor do
{ incluido neste wvalor outros
a Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido

obrigacdes assumidas no citado
financiamento de R$26.836.608,04
iméveis); Valor da Ga :
neste valor outros Améveis)y, Sistema
: 36 mese

24 meses; Taxa

de 8.3000%; demfals con 1go s constantes do tituleo.Rio de Janeiro,

RJ, 24/08/2020. e Costa

de Amortizacao:
s; Prazo Total
8.0000%; Taxa

datado de
hipoteca.a fragio

to no CNPJ/MF

SAC: Prazo Total
de Amortizacio:
de Juros Efetiva

matricula desligado déu garantia
5, face autorizagdo
23/12/2020, que hcj
{Selo de fiscalizAcgao e%etr

RJ, 24/02/2021. Of ORI h Silve Costa
; ‘ Sulosti

hlpotecarla objeto do AV~
ela credora no instrumento particular de
iva. (Prenotacdo n°698415 de 19/02/2021)
ica n°EDPO 50253 VRA).

.Rio de Janeiro,

Continua no verso..,
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_CNM: 083344 2 025032200

{ Rio:dé Janeiro, RJ, 24/02/202.. 0!

lconcedido em 21/406/2
|relativa. a obYa, c

R.-"7 - M - 260323 - COMPRA E .VENDA:Pelo instrumento particular de

23/12/2020, a proprietdria j4 qualificada, vendeu a fracdo do terreno
‘desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
JACKSON:- LUIZ DOS SANTOS, brasileiro, eletricista, solteiro,
identidade n°217031285, expedida pelc DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
149.229.157-96, residente nesta cidade. Valor do. imével atribuido
pelos contratantes:R$122.548, 68(sendo com utlllzacao dos recursos da
conta. vinculada do FGTS, no valor d $912,02, e recursos concedidos
‘pelo FGTS na forma de desconto A de R$17,745,00). Isento de

h 1mposto de’ transmlssao, conforple guia| n°2373190. (Prenotagdo n°698415,

em 19/02/2021) (Selo de fisgalizag e etronlca n° EDPO 50254 AOF)

AV - 8 - M - 260323 - FUNDO ﬁE«GAﬁﬂN?fA”?glo Instrumento partlcular

de 23/12/2020 ob]eto do ato anterlék fica averbado que a utilizacdo

do FUNDO DE GARANTIA FOR TEMPO DE ShRVICO, ndo permite ao comprador
JACKSON . LUIZ DOS SANTOS 1j& qualificado, negocliar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mes ecurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data d trumento. (Prenotagédo

n®698415 de 19/02/2021)(Selo de fisgalizacid |eletrdnica n°EDPO 50255
IDE) .Rio de Janelro, RJI, 24/02/2021f O QFI

0ala ¢

Bdns
T !

R - 9 - M- 260323 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Peflo 1nStrumento particular
datado: de 23/12/2020, o adquirente deu a racdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser neleg construido em alienagdo
fidubiéfia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df

‘e Filial Nesta Cidade,. CNPJ/MF sob o n° 00.360. 305/0001-04, em

garantia da divida de R$96.441,66, a ser paga em 360 prestaqoes‘
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 23/01/2021, no valor de R$536,25, a taxa nomina
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes con
(Prenotacido n°698415 de 19/02/2021) (Selo de fis
n°EDPO 50256 MVW) . Rio de Janeiro, RJ, 24/02/202

AV - 10 - M - 260323 ~ CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 270672021,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de UrBanismo n°-

25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-$e que de

|acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente

matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o "habite-se"
.. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
tfo me provimento CGJ n°41/2013, publicado no

renotagdo n°701676 de 22/06/2021)(Selo de-
ca nJ&DTZ 07637 PJH) io -de . Janeiro, RJ,

T78160

N

AV - 11 - M 26039& - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
" Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta’ cidade, CNPJ/MF

Segueésﬂsﬁ
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sob 0 n®00,360.305/0001-04, através do Oficio n°438508/2023
de 08/12/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafc 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do devedor
fiduciante JACKSON LUIZ DOS SANTOS, CPE/MF sob o n®l149.229,157-96,
Publicados em 04/03/2024, 05/03/2024 e 06/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n®722192 de 11/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
nEEHW 24862 UVD. Ato concluide aos 07/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

Ana CarolifaR. Ferrera

3Crever Le]

Matr.: 94/18478 . ,
AV- 12 - M - 260323 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de

03/09/2024, hoje arguivade, verifica-se gue face ao Artigo 2%,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacde sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade deo imével desta matricula,
em rome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigac¢dc de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
tart.27 da Lei 9514 de 20.11.1987). Imposto pago pela guia n°®2725409.
Trenotacdo n°731675 de 16/09/2024. Selo de fiscelizagdo eletrdnica
¢ "EEQJ 23373 ZSC. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceigdo
B o

AV - 13 - M - 260323 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacdo de consolidagdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria cbjeto da presente matricula.

Prenctacado n°®731675 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrbnica
n°EEQJ 23374 MIH. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus concelgdo

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 08/01/2024. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:54h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

CfEts
Consulte a validade do selo em:
http:/www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-

82:€T G202/T0/60 - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=7f1e2ee8-4528-453c-b01c-ce7fe329f0c0

		2025-01-09T13:28:01-0300




