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4AJ-204402-195/1
11/1968

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,004057624, que corresponderad ao
apartamento 405 do Bloco 03, do prédio a ser construido sob o n°20
pela Rua Projetada B, empreendimento que sera denominado "Parque
Recanto das Flores", e seu respectivo terrenc designado por lote
04 do PAL 48.173, na Freguegia de Santa Cruz, medindo o terreno no
tode 38,96m de frente, mails 17,9Im em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com 0 alinhamento da Rus Projetads a,
por onde mede 112,90m, mais 15,45m.em curva subordinads a um raio
interno de 20,00m,  concordendo com o glinheamento de Avenida Brasil,
por onde mede 97,42wm; 221,34m & direits em. trég gegmentos de:f7,44m,
meiz 23,47m, meis 110,43m. confrontando a direita, parte com a &rea
destinada a escola do PAL 48.173 e parte com o lote 3 do PAL 48.173:
& esquerda com & Rua Prdjetmda A do PAR 12.143; wos fundos com ares
de recuo do PAL 48.173, tendo o imével area Privativa Real: 46,39m2;
Area Real Total: 46,39m2. Posguinde ¢ empreendimenteo 225 vagas de
garagem, 3gendo (08 destinadas a portadores de neceszidades egpeciais,
todas descobertas, e leocalizadas na Area externa, néo sendo
vinculadas a3 unidades cuja a forma de utilizagao =zeré por ordem de

chegada, limitando a 01 weicule por unidade.trtrttrrrttbbidddbrsdtss

PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACUES SPE \LTDA,: com
gede nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 13.086.927/0001-38. Adguirido
parte por compra feita a AFL FUTURQ INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAa,
conforme escritura de 12.01.2012, do 9°0ficic de Notas desta ¢idade,

L®2765, f1s.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do -8°0ficio,
L°2774, fl1s,7l, registradas em 16.07.2012 3o0b o R-14 e AV-15 da

matricula 179.449, e parte por de MAV MAL NOVOLAR II INCORPORAQ&ES.

SPE LTDA, e outras, conforme a egcritura de 14.11,2013, do 9° oficie,
L°2807, flg.048, registrada sob o R-2 de matricula 231869, em
17/12/2013, o memorial de incorporagéo registrado sob o R-3 da
matricula 231863, em 26/05/2014, +r+++trttt bbbt bristbrrdtttbbtbbbrrist
AV - 1 - M - 236725 - TERMO DE URBANISMO:Consta averbado em
13.12.2013 sob o AV-20 da  matricula 179.44% o Termo de
Urbanizagdo n°023/2013, datado de 17.07.2013, lavrado as fls.023/023V
dc Livro n°04 de Folhas Soltas, da Secretaria Municipsl de Urbanismo,
passade por certiddo n°084.324, dateda de 18.09.2013, wverifica-se que
de acordo com o processo n°02/000.184/2011 o MUNICIEIO DO RID DE
JANEIRO, agsina e assumem MRV MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA e
outrog, mediante as ageguintes cléusulas:Pelo presente termo as
outorgadas se obriggm a urbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme
Decaminada na pista adjacente 8o lote, na extenséo de . 165,00m,
correspondente a testada do lote; Z2}Rua Projetada A do PAA 12,143, na
piste adjacente a¢ lote, na extensdc de 170,00m correspondente &
disténcis entre & Avenids Padre Guilherme Deceminada e a .Rus
Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua Preojetada B do PAA 12.143, em toda @
sua_ largura, na sxtensdo de 1€0,00m, correapondente a teatada do

Continua no verso...
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lote, da Rua Proietads A do PAA 12.143 até a Rua Projetads C do PAL
12.143, conforme PAA 12.143 de acordc com o despacho de 30,04.2013 da
U/CGPIS/GPH, fls.22. As obres de urbanizacfic deverdo atender o que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executades de acordo com as normas
estabelecidas pelos Orgdoz responséveis & sua aprovagdo, no ambito de
suas competénciaz. A inadimpléncia de obrigaglo anteriormente
aszunida impertard na n&c concessde de "habite-ae" pars gualoguer
edificagdo que venha a ser construida np local, até a conclusdo das
obras de urbanizacdc e aceitagdo dos logradouros em guestfo. Qualguer
importéncia devida &o Municipio em decorréncia do presente Termo serd
inscrite come divida ative de sua Fazenda Piblica, screscidas das
multag de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se & cobranga em processc
da execugfo, com apoiv no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal
n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débite ajuizado incidinde honorarios
de advogado de 20%. A3 outorgadas comprometem-se & respeitar & fezer
cumpric integralmente, &3 obrigagdes assumidas pelo presente termo,
renunciande 80 direito de pleitear do Municipio gquelguer indenizacéo
relativamente ao estsbelecido neste termo, pondo, deade 18 & 3alvo de
quaisquer dividas ou  contestagdes  futuras. Demaizs condigles
constantes do titulo. Rio de Janeiro, RI, 26/05/2014.++++++++++4+44++

| Y KetiaRegiio -
O OFICIAL esponsével pelo Expedients
Matr. 94/1558

AV - 2 - W - 236725 - CORSIGRACAQ:Em cumprimento a0 determinaedo pelo

paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.581/64, combinado com o artigo 654
da Consolidecdo Normativa da -Corregedoria Gersl de Justiga deste.

Eztado, para. ¢ registro do Memorial de Incorporacas objeto.do R-3 da
matricula 231868, - fica consignado que:Conatam -em nome da

Incerporadora . MRV . MRL . NOVOLAR RJ  VIII, INCORQ@RAQ@ES ‘5PE-

LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certiddo do 3°, OfFicio de
Distribuicdeo da Cowatca deata Capital, apontande agdes ordindrias enm
andamentc contra a Incorporadors, Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2014.4+++

O QFICIAL @(atiéRéginaDlmz ' ‘
“——Responsével pelo. Expediente ‘ : :

AV - 3 - W - 236125 "EVBRAVAME: De contormidade oom o disposto no .

Arr.862, C/C §2° do Art.661 da Congolidacfo Normativa da Corregedoria
Geral de Ju3tiga do Estado do Rio de Jeneiro, fica consignado que o

imovel desta metriculs se configura - como. futura unidade autdnoms, -

exteande dinseride em obra projetada e pendente de vregularizacéo
registral, no que tange & 3us conclusdo. Rio de Janeireo,  Rd,
26/05/2014.+++++++¢++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Katia Regina un.... -
O QFICIAL Responsavel pelo Expadients - .
o S Malr 94/1558

AV -.4 - M - 236725 -~ AFETACAQ:Pclo Instrumento Particular de

20/02/2014, MRV MRL -NOVOLAR RJ VIII INCORPORAGCOES SPE LTDA, submeteu

a ‘incorporagdo do Empreendimento do qual o imdvel desta matricula

faz'parte a0 regime de afetagdo, conforme praviste nos artigos 31-aA o
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbnio de

B0
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fls. 2
Cont, das fis, V.

afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessfes, o0s direitos e
obrigagées vinculadas 3 incorporagio imobiliAria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e 2 entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-8c apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdc aos demais bens, direitos e
obrigagfes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°610166
de 16/06/2014). Rio de Janeiro, RJ, 23/07/2014. % **3x a2 xxtxtsstrttsns

0 OFICIAL<::;;;;;&m
Dinkz

AV - 5 - M - 23&{?%;3 E@EALIDAQAO DE MEMORIAL: Pelc requerimento de

04/05/2016, hoje arquivado, verifica-se que de acordo com o disposto
no artigo 33 e 34 Lel 4591/64, consta a revalidacdo do ial de
incorporacdo objeto do R-3 da matricula 231869 em /26/05/3014,
(Prenotagdo n°644187 de 11/05/2016) (Selo de fiscalizagdp eletréhica

AV - 6 - M - 236725 - ENQUADRAMENTO: De acordo com Requerif@h:8417840
04/05/2016, capeando declaragdo de enquadramento da Caixa ondémica
Federal datada de 22/04/2016, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do atc precedente estd enquadrado no &ambhito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lel
11.877/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das unidades que compde o empreendimento: 1) O
Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a renda familiar de mé&xima de 10 galdrios minimos; 2) O
valor maximo de venda das unidades sera de 225N000, 0. (Prenotagdo
n°644188 de 11/05/2016) (Selo de fiscalizagd rénica n°EBNV 14896
JHW) .Rio de Janeiro, RJ, 18/05/2016. O QFICIAL

. da Sitveira Costa
Substituta

~ Met-9447810————
AV - 7 - M - 236725 - CONSIGNACAO: Em cumprimento ao determinado
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pelo paradgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado e conforme documentagdo apresentada para a Revalidacdo
do Memorial de Incorporagdo, fica consignade que: I- Constam em nome
de MRV MRL NOVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA j& qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddo de Distribuigdo do 3°
Distribuidor Civel, 4° Distribuidor Civel e Procuradeoria Geral do

Municipio Comgrca do Rio de Janeiro, declarando a Incorporadora
que tails ontamentos ndo s&c ilmpeditivos para o Registro do Memorial
de Incorp¢racyo pgra Sua Revalidagdo.Rioc de Janeiro, RJ, 18/05/2016,
O OFICIAL. , F. da Silveira Costa

Substituta

Mat.: 9417810
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Ficha  Auxilar n°2469,' a Convengao de condominio do imdével desta
matyicula. (Prenotagdo n°649211 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagdo
eldtréni n9EBQR 08027 ARB).Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2016. 0

T
AV - 9 / M_~- 236725 - REVALIDAGAO DE MEMORIAL Pelo requerimento de

15/02/2§L7 capeando documentacéo comprobatéria hoje © arquivado,
verifle fse que de acordo com o disposto no artigo 33 e 34 Lei
4591/64, consta a revalidacdo do. memorial de incorporacgdo objeto do
R-3° da  matricula’ 231869 registrado em 26/05/2014. (Prenotagédo

°653833 de 15/02/2017) (Selo de fiscalizagdo eletron1ca_n°EBXX 61266
DNY) .Rio de Janeiro, RJ, 10/03/2017. O OFICTATAGisl. B R

G e :
Mat.: 901334

R - 10 - M - 236725 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo para Construcdo de Empreendimento

] IMobilidrio com Garantia Hlpotecarla e outras avengas de 09/11/2016,

hoje arquivado, wverifica-se que a MRV MRL‘ NOVOLAR™ RJ: VIII
INCORPORACOES SPE LTDA, ja& qualificada, teéendo--como FIADORES: MRV
ENGENHARIA E 'PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,

EMPREENDIMENTOS S/A, com sede em -Belo Horizonte/MG, :inscrita no

imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL~ CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o

1{n°00.360.305/0001-04,, . .pelo . valor da 1 Garantia Hipotecaria
de R$16.200.000,00 ( ‘incluido neste valor outros iméveis); Valcr de

Financiamento de R$12.450.000,00 (. .incluido neste- valor outros
iméveis); .Prazo Total em meses: Construcdo/Legalizacgdo: 36 meses;
Amortizagdo: 24 meses;Taxa de Juros: Nominal: 8.0000%; Efetiva:
8.2999%; Sistema de Amortizacdo: SAC, demais,condicdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°653959 de. 17/02/2017) (Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n°EBXX 61655” %8 .Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2017. 0
OFICIAL ffvﬂ. .v‘w@}%mJ .

Ees B

AV - 11 - M - 236725 -~DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica ¢ imével desta

matricula desligado da\ garantia hipotecaria objetc do- R-
10, face autorizgcdo dada pela credora no requerimento de 28/03/2017,
que hoje se arfjluiva. ,{ Prenotacgdo n°656907 de 19/05/2017) (Selco de
fiscalizacdo eletrénifa nyECAY 58665 UYT).Rio de Janeiro, RJ,.
26/05/2017. O ORICIAfdl C.F. daSilveirs Costa

Substituta’
2i.: 9417810

R - 12 - M - 236725 COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular- de

28/03/2017, MRV MRL NOWVOLAR RJ VIII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MFglob o n° 13.086.927/0001-38, vendeu a fragéo’do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele con§t¥u}do
a FRANCISCO KLEITON ARAUJO LIMA, brasileiro, auxiliar de escritdrio,

AV - 8 - M - 236725 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

inscrito no CNPJ/MF sob o n°08.343.492/0001-20 e MRL ENGENHARIA E .°

CNPJ/MF sob o n°02.578. 564/0001-31, deu em hipoteca em 1® Garantia o..

aeg‘uﬂs-ﬂs S
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§ 4° QFiCIO DE REGISTROQ DE
gmmfm\mm . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 236725 26/05/2014

MRS Ty ——

COMARCA DA CAPITAL

fls. 3
- Cont, das fls. V.

soclteiro, maior, identidade n°® 05464934126, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n® 146.296.997-67, residente nesta cidade. Valor do imbvel
atribuido pelos contratantes:R$135.000,00(sendo com utilizacdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$9.502,24, e

renurs comsgdidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
.(Pren,tagéo n°656907, em 19/05/2017) (Selo de fiscalizacgdo
Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2017. 0

AV - 13 JIM - 236725 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 28/03YR017, objeto do R-12, fica averbado que a utilizacéo de
FUNDO DE\VGARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a omprador
FRANCISCO KLEITON ARAUJO LIMA, jé& qualificado, neg

(Prenotacdo n°656907 de 19/05/2017) (Selo de fiscalfizagdo ica
0
ECAY 58667 GTC) .Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2017. O OFIC F. da Sikeia Cosa
| | | 9417810
R - 14 - M - 236725 - ALIENACAO FIDUCIARIA:PeloJ'nstrumento
particular .datado de 28/03/2017, o adquirente do R-12, delu a fracdo
do terreno .desta matricula, bem como o apartamento ser nele

construido em alienag3o fiduciiria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com.
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, - CNPJ/MF sob o “nd
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$97.691,76¢, a ser piaga
em- 360 -prestacées mensais e consecutivas,’ Calculadas: ‘pelo. plano.:
PRICE, vencendo-se 28/04/2017 no valor de R8514 59, & raxa

constantes do tftulo. (Prendtagdo n 656907 de 19/05/2017) (Selo de
fiscalizagdo EXetrdni¢o n°ECAY 58668 ACJ) . Rio de Janeiro, RJ,

'_m(LHd-ihdmC&u‘-.l‘ = e AR E
A{Mat.: 9417810, e
AV - 15 - M - 236725f¥ _CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 16/08/2018._
capeands : Certidao- \ da ' Secretaria - -Municipal ~de . .Urbanismo
n°10/0030/2018, de 15/08/2018,hoje arquivados, verifica-se ‘que. de
acordo com o processo n°02/003715/2010, o . imdvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
parcial -concedido 08/2018.Dispensada’a apresentacdo .da_CND, do..
INSS relativa a rme provimento CGJ n°41/2013, publicado no -
D.O.E ‘em 21.06.2013 . (\ Prenotagdc n°673060 de 27/08/2018) (Selo de:
fiscalizagdo -elletrénida °ECSD 80012 SXX) Rio " de *Janeiro, " RJ,.
14/09/2018.0 OFIRIAILawd F,deSilveira Costa AR R R AR R

Mai.: 94178 TU
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AV - 16 - M - 236725 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443607/2023
de 03/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante FRANCISCO KLEITON ARAUJO LIMA, brasileiro, solteiro, CPF/MF
sob o n® 146.296.997-67, Publicados em 18/03/2024, 19/03/2024 e
20/03/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®723401 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 24882 BBG. Ato concluide aos 07/05/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 17 - M - 236725 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 30/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagidc sem a
purgacde da mora, consolida-se a propriedade do 1imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, ficando a
mesma com a obrigacidc de promover leildo -publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n®2729074, em 28/08/2024. _

Prenotagdo n°731422 de 09/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90733 ONK, Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 18 -'M - 236725 - CANCELAMENTO DE 'PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fica’
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-14, desta matricula,

face autorizagdo dada pela Credora no Requerimento de 30/08/2024, que

hoje se arquiva, em virtude da quitacdo.

Prenotagcdo n°731422 de 09/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EEPH 90734 MZE. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 11/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:46h.
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