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IMOVEL: Casa 04, da Rua Cabiiina, n°661, Senador Vasconcelos, na Freguesia de Campo
Grande, area edificada de propriedade exclusiva: 49,88m?, medindo 5,85m de fiente para a area de uso
comum a todas as unudades, 10,57m pelo lado esquerdo em 03 segmentos de 7,15m + 1,55m + 1,87m,
430m de fundos, e 9,02m do lado direito, confrontando pelo lado direito com acasa 05, pelo lado
esquerdo com acasa 03, e nos fundos com o lote 82 da mesma Rua; area de utilizacio exclusiva:
medindo 5,85m de frente para a area de uso comuun a todas as unidades, 5,85m de fimdos, 9,02m de ambos
os lados, area de acesso comum a todas as unidades: medindo 12,00m de frente, 40,00m pelo lado
esquerdo, 2.98m de fundos e 49,02m pelo lado direito em 03 segmentos de 35,25m + 9,02m + 4,75m, que
corresponde a fracgio ideal de 1/6 do terreno designado por lote 81, do PAL 9.596, localizado a 29,50m do
inicio da curva de concordéncia com a esquina da Rua Regina, com area de 480,00m?, medindo 12,00m de
frente e fundos por 40,00m em ambos os lados, confrontando a direita com o lote 82, a esquerda com o lote
80, ambos do mesmo PAL, ¢ nos findos com um terreno de Raymundo Pereira de Magalhdes ou
SuCessores. -X-X-

PROPRIETARIA: PRIME RIO CONSTRUTORA EIRELI ME, com sede na Rua da Feira, s/,
quadra 225, lote 41 parte, Bangu, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.801.743/0001-02. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Emanoel Vitorino da Silva Junior e Regiane da
Fonseca Regis Silva, de acordo com a escritura de 28/04/2014, do 17° Oficio de Notas desta cidade, Livro
7597, fls. 068/070, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-6 da matricula 194.739, em 08/07/2014, o
memorial de loteamento inscrito no Livro 8, sob o n°31, fls. 66v, a casa por construgao propria averbada
neste oficio, sob o AV-6 da matricula 30.234, em 02/08/2019, tendo sido o habite-se concedido em
18/01/2019, e a instituigdo de condominio registrada sob o R-7 da matricula 30.234, em 23/08/2019. -x-x
CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 1°0.567.616-8
(MP), CL n°03.999-0. Matricula aberta aos 23/08/2019, por HSL.

AV -1 - M - 33032 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°38825, aos 12/07/2019. De acordo com a
certiddo da Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana emitida em
18/10/2018, processo n°04/374.436/2018, hoje arquivada, o imdvel desta matricula esta inscrito
no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.383.832-7, e CL (Codigo de Logradouro) n“03.999-0. Averbagio
concluida aos 23/08/2019, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletrénica "°EDDV 40313 ATW.

R-2-M- 33032 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°85884, aos 23/08/2023. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 14/07/2023, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64 e art. 27 da Medida Provisoria n® 1.162/2023, o imavel objeto desta matricula foi VENDIDO
pelo prego de R$250.000,00, a EMERSON PADILHA AMERICO, brasileiro, solteiro, tecnologo,
inscrito no CPF/MF sob o n° 088.223.937-67, residente e domiciliado nesta cidade. O preco do imavel foi
pago da seguinte forma: R$50.000,00 recursos proprios; R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$200.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigéo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagido fiduciaria. As demais condigdes e obrigacles ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$250.000,00, guia n°2605221.
Registro concluido aos 14/09/2023, por Fabricia Baldessarini , Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EDVB 29611 UMB.

R -3 -M - 33032 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°85884, aos 23/08/2023. Pelo mesmo

instrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, emn garantia de divida de R$200.000,00, a ser paga em 420
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prestagOes mensais sobre as quais incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 8,4722% ao ano.
Demais condi¢Ges constam do instrumento. Registro concluido aos 14/09/2023, por Fabricia Baldessarini ,
Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDVB 29612 ULA.

AV - 4 - M - 33032 - INTIMACAO: Prenotacio n°104049, aos 25/09/2024. Pelo requerimento de
25/09/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimacdo do
devedor EMERSON PADILHA AMERICO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigages da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 04/11/2024, 05/11/2024 e 06/11/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 05/12/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica i’ EDUZ 21196 TGO.

AV - 5- M- 33032 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°111053, aos 07/03/2025.
Pelo requerimento de 28/02/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$256.340,40. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$256.340,40, guia
n°2790536. Averbagio concluida aos 13/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDUZ 41798 AYT.

AV - 6- M - 33032 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA : Prenotagio n°111053,
aos 07/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-5. Averbagéo concluida aos 13/03/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °"EDUZ 41799 JGK.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagcdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 13/03/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

Emolumentos: R$ 102,61 EDUZ 41800 GWW
Fundgrat........: R$ 2,05

Lei 3217......... :R$ 20,52

Fundperi..........R$ 5,13

Funperj............ R$ 5,13

Funarpen.......R$ 6,15

Selo Eletronico: R$ 2,71 http://w w w 3.tjrj,jus br/sitepublico
ISS...................R$ 5,50 GAS -
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