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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n° 53691 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n°® 24.170 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,09 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,39.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEVI 90251 ULV

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CHM: 0B3631.2.0024170-28
A R T 0 \ﬁ\l 0 a . . . A
I 3% Servigo Motarial e Reglstral de Teresopolis - RJ
o T K(ETN Jaime Eduardo Siméo
= A Tabellgo e Cficial do Registro
TERE! Pﬂllﬁ-—" Marcela de Paiva Fita
Tabalicnata & n_grnm:c_l_q_lmﬁw-s Substituta do Oficial

i

Matricula n® 24,170 i Livro Fls. || Data qs.02.2020
rIFTovTEl Cometit pela Casa , do Condominio Residencial Village Finheiros, situade 4 Ru

Gustavo Perret n® 530, Jardim Salaco, nesta cidade, com 58,24m?, dividida em: Térreo: Sala d
estar, cozinha e uma vaga de garagem descoberta. Primeiro Pavimanto Superior; Dois quartos
banheiro & area da circulagio e a respectiva fraglo ldeal de 0,0416555866688886887 do terrendg
composto pelo lote 29 do Jardim Salaco, situadoe nesta cidade, medindo 45,00m de frante para &
irua "AM pelos fundos, 39,00m,; pela dlrenta 52,00m, confrontande com o Lote n® 30; pels
lesquerda, 59,00m, mnfrontando com o Lct& n‘:‘ 28 ficanda com a drea de 2, 440,00m=
'F‘RDF‘RIETAHIA ALF.& INCORFPORACAD E EMPREENDIMENTOS IMGBILIARIGS LTD
ME, inscrita no CNPJ n® 11.821.197/0001-18, com sede 4 Rua Francisce Mignonan® 175, cas g
03, 580 Pedro, nesta cidade. MATRICULA MUNICIPAL MN® 01-58.907-8. REGISTFI.EJ
] ANTERIDRE Matricula n® 18.100, dests Registro de Imaveiz. HABITE-SE: Avarbado em
18.02.2020, sob a AV-29 da matricula n® 18.100. O referide & verdade e dou fé. Teresdpalis, 1E|
tlde faverairo de 2020, S fe,
1

AV-01-24.170: REMISSAQ: (Protocolo n® 24.514 de 84.03
Frocede-se & presente, para constar qua foi registrada nes |
SCONDOMINIG RESIDENCIAL VILLAGE PINHEIROS", no P st Auxmar n® 3-8, fil
071, sob o n® 735, O referido & verdade e dou f& Eu, Escreven Mat
24/2141, lavrei o presente ato. Terasdpalis, 18 de faversiro de @20, EDHI12345RRD

R-02-24.170: COMPRA E VENDA: (Frotocolo n®* 100,731 de 22.07.2021, SELO
EDWVY14882MNX D) Pelo Contrato de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo e Alienagio Fiducidrig
em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagao, n® 1.4444 15706843-5, firmado em 03

DED SELD EDFM5534T LLACH):

de julha de 2021 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula fol adguiride pa
FLAVIO LOPES SEGURO, brasilairo, solteiro, filhe de Luiz Fernando Abrantes Seguro & Mel
| Valeria Lopes Seguro, nascido em 26.01.1289, empresdrio, portador da Carteira Macional deg
Habilitagio n® 04083420461, expedida pele DETRAN/RJ em 23.05.2015, inscrito no CPF sob cT
n® 123.826.6847-97, rBEIdBnlB a domiciliado a Estrada do Corte n® 141, Ponte dos Leites)
Araruama/R), por compra faita a ALFA INCORPORAGCAD E EMPREENDIMEMTO
IMOBILIARIOS LTDA ME, pelo prego de R$245.000,00. O imposto da transmissdo foi pago n
valor de RE2.242 64, pelo DAM-ITEI Controle n® 1999/2021, sobre o valor fizcal apurado del
R$250.000,00, l:::mf:::rme Certidao de Quitagao n® 506/2021, expedida pela Prefeitura Municipal
de Teresdpolis em 21.07.2021. MATRICULA MUNICIPAL N‘“ 01-868907-8 — Cod. Cadastro n
105132, Consultas BIE = CNIB feitas nesta data n® 01777.21.08.02.22. 388, conform
Provimento 7208 CGJRJ, & n® S5024.5b8a.ab87.8a5b,1eb1.3567 441d 4842 bdab 7T7aa),

conforme Aviso n® 188114 CGWRJ. O referido & verdade & dou fé. Eu, Audliar de
Cartério, mat. 94/21909, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 02 de sto de 2021,
EDWNS6178YGI : , RN
R-03-24.170: LIENACA [ . (Protocels n® 100731 de 22.07.2021, SEL

ECWVY 14882NX0): Pelo mesmo contrato citado no R-02 acima, o proprietario FLAVI:} LOFE
SEGURO, ja qualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA|
FEDERAL-CEF, com sede no Sator Bancario Sul, Quadra 4, lotes - 34, em Brasilia=-DF,
CHPJMF n® 00.360.3050001-04. O imdvel fol cnnshturda [=Tay pmnr:adada fiduciaria na fDnTiﬂ
do art. 23 da Lei 9514/27 e transferida sua proprisdade resolivel a fiducidria, em garantia da
pagamanta da divida decorrente do financiamento concadido por esta aguele, no valor de
R$198.000,00. Condigbes do Financiamento: Origemn dos Recursos: SBPE: Modalidads:
Aguisiggo de Imavel Usado; Sistema de Amortizagio; SAC; [ndi:;:e de Atualizagdo do Saldg
Devedor: TR; Engquadramento: SFH; Valor de Venda @ Compra e Composigio dos Recurses: O
valor destinado ao pagamentc da venda e compra da” lmrfruel c‘hjet-::n do contrato & de
RE245.000,00, composto_pela_integrali E A
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concadido pala CAIKA: RE186.000,00; Valor dos recursos proprios: R545.000,00; Valor total
da divida: R$196.000,00; Valor da garantia fiduciaria & do imével para fins de venda 'em
publico lell@o: RE250.000,00; Prazo Total (Meseas): 420; Amortizacio (meseas): 420;

Taxa de Juros: Taxa de Juros BalcSo: Taxa de Juros Reduzida:
| Mominal % (a5 G.2874 6.2196
| Efativa % (3.8} 5.4400 6.4000
| Encargo Mensal Inicial: _ Taxa da Juros Balclo: Taxa de Juros Reduzida;
i | Prestac@a (as: . RE14B8,70 FE1.482 83
| Prémios de Seguros: 548,83 RE453,53
| Tarifa de Administragio de Contrato Manzal — TA: RE2Z5,00 R325,00 0
| Total: ) RE1.563,63 R51.557 458

Yencimento do primeire encargo mensal: 10.08.2021; Reajuste dos encargos: De acaordo
com o item 4; Por forga da Lei, a posse do imdavel fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da
garantia fiducidria de R$250.000,00, tudo dentro das demais clausulas e condigfies
canstantes do contrato. Consultas BIB & CHIB feitas nesta data, n® 01777.21.08.02,04.403,
canfarme FProvimento n® 7208 da CGJRJ, & n® f07a.82f5.7163.1992 3bcZ.0a2b 57
A5.01682.65a4 4141, confarme Avisoe da CGJRJ n® 188114, O referide & verdade e dou fé.
Eu, gé 4 Auxiliar de Cartdric, mat. 24/219208, lavral o presente ato, Teresdpolis, 02 de
agostode 2021, EDWNSEG1TOPCY

AV-04-24_ 170: CEDULA DE CREDITD IMOBILIARIO: {Protocolo n® 100.731 de 22.07.2021,
SELO EDVY14682MXD): Procade-se a presanta para constar que foi emitida em 05 de julho)
de 2021 a Cédula de Crédito Imobilldrio n® 14444 1570843-5 Série 0721, pela Caixa
Econdmica Federal representativa da divida constante de R-03 acima. Emulumeggs

cobrados conforme art. 18 §6% da Lei 10.931/2004, O referide & verdade e dou fé. Eu, )
Auxiliar da Cartdrig, mat. 94/21808, lavrai o presante ato. Teresdpolis, 02 de agosto d .
EDWNZ61 BDW .

AN-DE-24.1T70¢ VEFIEIAEEQ: (Protocolo n® 117.642 de 22 .08 2024, SELD EETIB73G5VEV):
Procede-se a presente, com base no art. 12, do Frovimento CGJ n® 022017 e nos termos do
Instrurmeanto particular de intimagio emitido pela Caixa Econédmica Federa, através do Oficic
n® 459330/2024 — CESAV/BU, datado de 21.02 2024, para constar gue a referida intimagio
em face de FLAVIO LOPES SEGURO, inscrite no CPF sob o n? 123.826.647-97, relativa as
contrato 1.4444 1570643-5, firmado em 05,07 2021, citade no R-03, foi axpadida par esta
serventia, tendo sido ale notificado em 16.07.2024, conforme Certidio de Notificacdo
expedida pelo RTD do Cartdrio do 2° Oficio de Araruama, em 16.07.2024, registrada sob o
n® 2567 3. O referido & verdade e dou fé&, Eu, Martha Leticia dos Santos Almeida, Escrevents

Substituta, matricula 86.014, fiz as buscas, conferi e digitel. Teresdpolis, 30 de agosto de
2024, EETIGTES9EBNG Wum«iﬁ

AV-06-24.170: C IDACAC DA PROPRIEDADE FIDUC C{Frotocolo n® 119,244 de
08.01.2025, SELD 190157BXN). Procede-se a presente averbagfo, nos termos do
Requeriments, datade de 17.12.2024, expadido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago
que, vencida e néo paga a divida a que se refere o R-03 acima, garantida por alienacio
fiduciaria, conforme se verifica da Certidéo lavrada por este Oficio no processo de intimacao,
a propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CAKA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
5.514/87, limitada a consolidagio pela restricfio de levar a fiduciaria & leilo, o referide
imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de
transmissdo foi pago pelo DAM-ITBI n® 2890/2024, no valor de R$5.455,14, ern 30,10.2024,
sobra o valor fiscal apurado de REZG0.274,16, confarme Certiddo Comprebataria de Quitacio
n* TE25/2024, expedida pela PMT, em 08.12.2024. Foram realizadas as consultas BIB e CHNIB
n® 777.25.01.08.25.015) nos termos do Provimento 72/08 CGLRJ, e n® SbE6.bfes, 6d
1e.dB71.07ef.6686, 25ad a2 . T4f7 .devd, conforme Aviso CGNRJ 1681/14 O referido &
verdade @ dou fé. Eu,

. Mat.g4/22.014, lavrel o presente ato. Teresopolis, 09 de
janeiro de 2025, EEVI201 qEGD

Continua Fls,. 02
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CARTORIO

0 CMM: 089631.2.0024170-26
x Jaime Eduardo Simio Marcela de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabelidc & Oficial do Registro Subetituta do Dficial
Fls. 02
Matricula n” 24.170 Livro Fls. Data 48.02.2020

AV-07-24.170; AVERBACAO: (Protocolo n® 119,345 de 08.01.2025, SELO EEVI90159WZZ):
Frocede-se a presente, para constar que, am virtude da consolidacSo da propriedade fiduciaria
ocperada na AV-08 acima, ficam CANCELADAS a alienacao fiducldria objete do R-03 bem como a

cédula de credito imobiliario objeto da AV-04 acima, tudo de acordo 08 Requerimentos -
CESAVIFL CN Suporte & Adimpléncia — Floriandpolis, firmados pela c ra Caixa Econémica
Federal, emn 12.12.2024 e 17.12.2024. O referido & verdade & dou fé. Eu,_ /| . Mﬂt'mzﬁu’
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 09 de janeiro de 2025, EE‘-I'IQD‘IHSBIWH &
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