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Livro “2”/Folha: -

Uma Fragfio Ideal de 4070,9558/22214,16 avos do terreno proprio, onde sera edificado o Apartamento
Residencial n° 402, do Tipo B, localizado no 4° Pavimento Tipo, da Torre G, integrante do empreendi-
mento denominado “Condominio Residencial Vida Ecocil Ecopark”, situado na Estrada para o Catre, n°
77, bairro Emats, neste Municipio de Parnamirim/RN; composto de: sala de estar/jantar, dois dormitdrios,
circulagdo, um BWC social, uma cozinha com area de servi¢o; com uma drea real de 51,96m?, sendo
43.63m’ de drea privativa ¢ 8.33m* de drea de uso comum; com direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem descoberta localizada na area de uso comum,

Proprietéria:

ECOCIL - SANTOS DUMONT INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF n° 10.418.771/0001-57), com
sede na Rua Chile, n® 152, Sala 24, Ribeira, em Natal/RN; representada pelo administrador sécio, Sr.
Eduardo de Araijo Bezerra (CPF/MF n° 021.995.094-60, RG n°® 1.404.181-SSP/RN), brasileiro, casado
sob o regime da comunhdo parcial de bens, administrador, residente € domiciliado a Rua Professor Paulo
Viveiros, 561, apt® 901, Petropolis, na cidade de Natal/RN, e os ndio sécios, Srs. Silvio de Aratjo
Bezerra (CPF/MF n° 522.895.914-91, RG n° 784.646-SSP/RN), brasileiro, divorciado, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Avenida Hermes da Fonseca, 1142, apt® 1800, Tirol, na cidade de Natal-RN; e,
Felipe de Araijo Bezerra (CPF/MF n° 619.013.004-63, RG n° 784.862-SSP/RN), brasileiro, casado sob
o regime da comunh&o parcial de bens, arquiteto, residente e domiciliado na Rua Professor Paulo Viveir-
0s, 561, apt® 902, Petrdpolis, na cidade de Natal/RN.

Titulo Aquisitivo:

O imével de que trata a presente matricula foi adquirido pela proprietéria do seguinte modo: a) inicial-
mente, um terreno préprio, designado por Lote Unico, situado 4 Estrada para o Catre, originado do re-
membramento dos lotes 01 e 18, integrante do loteamento denominado "Parque Vale do Pitimbu", no
bairro de Ematus, zona de urbana deste Municipio, medindo 22.214,16m? de superficie, por compra feita a
Ecocil — Empresa de Construcdes Civis Ltda., firma com sede em Natal, Capital deste Estado, 2 Rua
Chile, n° 152, no bairro da Ribeira, inscrita no CNPJ/MF n° 08.326.548/0001-38, nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda de Imével, lavrada nas Notas deste Tabelionato, no Livro n® 624, as fls.
121/123v, datada de 17 de fevereiro de 2011, registrada sob o n° R.4-, em 21 de fevereiro de 2011; b) pos-
teriormente, foi langada uma averbagfio sob o n® Av.5-, em 14 de margo de 2011 para fazer constar a
forma de administragiio da proprietaria, conforme mencionado acima; e, ¢) finalmente, o terreno acima
citado, incorporado ao empreendimento denominado “Condominio Residencial Vida Ecocil Ecopark”,
o0 qual serd composto de um conjunto de edificagdes para fins residenciais, com 07 torres, designadas
pelas letras “A”, “B”, “C”, “D”, “E”, “F” e “G”, todas iguais, com 13 pavimentos (incluindo o térreo),
com 06 unidades habitacionais por andar nos pavimentos tipos ¢ 05 unidades habitacionais nos pavimen-
tos térreos, perfazendo 77 unidades em cada torre, totalizando o empreendimento 539 apartamentos; in-
struido pela documentagdo exigida pela Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulada pelo
Decreto n® 55.815, de 08 de margo de 1965, e Art. 167, I n® 17, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973; de acordo com as plantas e memoriais descritivos, aprovados pelos Orgéos competentes, nos termos
dos seguintes documentos: Alvara de Constru¢dio n°. 206/11 (Protocolo Geral 156334 - Processo n°
2.694/10), datado de 24 de fevereiro de 2011, assinado pela Secretaria, Sr*. Ana Michele de Farias Cabral;
Plantas (pranchas 01/11 a 11/11 - Processo n° 2.694/10), aprovadas em data de 24 de fevereiro de 2011,
pelo arquiteto, Sr*. Roberto Augusto da Motta Pires (CREA n° 210404101-5, Mat. 7787), ambos expe-
didos e aprovados pela Secretaria Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de
Parnamirim; cujo projeto arquitetonico também foi aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio
Grande do Norte, através do Servigo Técnico de Engenharia - SERTEN, nos termos do Processo n°
788/10, em data de 19 de novembro de 2010, pelo engenheiro civil, Sr. David Menoncin Berlanda
(CREA/RN 2107898731, Mat. 196.608-1); tendo sido expedida a Licenca Simplificada - n® 014/2010,
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expedida em data de 24 de novembro de 2010 (Validade: 24/11/2013), assinada pelo Coordenador de Meio
Ambiente, Sr. Luiz Ant6nio Oliveira de Melo, ¢ pela Secretaria do Meio Ambiente, Sr* Ana Michele de
Farias Cabral, expedida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente e do Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Parnamirim, com fundamento na Lei Federal 6.938/81 e nas Resolugdes 01, 02 ¢ 03 do Con-
selho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Parnamirim - COMPLUMA; Anotacdes de
Responsabilidades Técnicas - ART s n° 00021042157905006620 (projeto arquitetonico), de responsab-
ilidade do profissional, o arquiteto e urbanista, Sr. Felipe de Aratjo Bezerra (CREA n° 2104215790), ex-
pedida em data de 23 de fevereiro de 2011 (registrada em 23/02/2011); 00021041696585007820 (projeto
arquitetdnico), de responsabilidade do profissional, o arquiteto e urbanista (co-autor), Sr. Marco Aurélio
Duarte Pinheiro da Camara (CREA n° 2104169658), expedida em data de 24 de fevereiro de 2011 (regis-
trada em 23/02/2011); ambas expedidas pelo CREA/RN, e demais documentos exigidos pela supra citada
Lei; devidamente registrado sob n® R.6-, em data de 14 de margo de 2011; todos os atos langados na
matricula 53.903, no livro “2” de Registro Geral, neste Registro Imobiliario.

O referido ¢ verdade e dou fé. -

Parnamirim/RN, em 01/07/2013
1
l» > 4 8
Ly Lim LN
cidl do Registro
Registro 1

HIPOTECA - Pelo Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, Com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga — SBPE, Contrato n® 155552566679, datado de 28 de fevereiro de 2013, elaborado
nos termos da Lei 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/66 e Decreto-Lei, 70/66 de
21/11/1966; firmado pelo Credora Hipotecaria e Devedora, adiante qualificados, ECOCIL - SANTOS
DUMONT INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF n° 10.418.771/0001-57), com sede na Rua Chile, n°
152, Sala 24, Ribeira, em Natal/RN; representada pelo administrador sécio, Sr. Eduardo de Araijo
Bezerra (CPF/MF n° 021.995.094-60, RG n° 1.404.181-SSP/RN), brasileiro, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, administrador, residente e domiciliado 4 Rua Professor Paulo Viveiros, 561,
apt® 901, Petropolis, na cidade de Natal/RN, e os niio sécios, Sts. Silvio de Araajo Bezerra (CPF/MF n°
522.895.914-91, RG n° 784.646-SSP/RN), brasileiro, divorciado, engenheiro civil, residente ¢ domiciliado
na Avenida Hermes da Fonseca, 1142, apt® 1800, Tirol, na cidade de Natal-RN; e, Felipe de Araiijo
Bezerra (CPF/MF n° 619.013.004-63, RG n® 784.862-SSP/RN), brasileiro, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, arquiteto, residente e domiciliado na Rua Professor Paulo Viveiros, 561, apt’
902, Petrépolis, na cidade de Natal/RN, na qualidade de proprietria e devedora; pelos Fiadores, SILVIO
DE_ARAUJO BEZERRA, qualificado acima; ECOCIL INCORPORACOES S/A (CNPJMF n°
10286869000106), sito a Av. Brancas Dunas, n° 45, Candeléria, em Natal/RN, neste ato representada por
Silvio de Araujo Bezerra, qualificado acima, Felipe de Aratijo Bezerra (CPF/MF n° 619.013.004-63 ¢ RG
n°® 784862-SSP/RN) brasileiro, casado, arquiteto, e, Hénio de Aradjo Bezerra (CPF/MF n° 523.927.244-15
e CIL n° 668969-SSP/RN), brasileiro, casado, empresério; e, QUATRO INCORPORACOES LTDA.,
neste ato representada por Silvio de Aradjo Bezerra, acima qualificado, Sr. Felipe de Aratjo Bezerra,
acima qualificado, e, Sr. Hénio de Aratjo Bezerra, acima qualificado; e como Construtora, QUATRO
INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF n° 02080338000126) , sito a Avenida Euzébio Rocha, 1100,
Cidade da Esperanga, em Natal/RN, neste ato representada por Felipe de Aratjo Bezerra, acima
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qualificado; como Proprietéria e Devedora, a Ecocil Santos Dumont Incorporacdes Ltda., ja qualificada,
deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, os seguintes imoveis: 163 (cento e sessenta e trés)
apartamentos residéncias, compreendendo 96 do tipo “A” (sendo cada apartamento composto de: dois
hall’s, sala de estar/jantar, dois dormitorios, um BWC social e uma cozinha com drea de servico; com
uma drea real de 52,92m2, sendo 44.43m2 de drea privativa e 849m2 de drea de uso comum,
abrangendo uma fracdo ideal de 4145,6009/22214,16 do terreno proprio; e com direito ao uso de 01
vaga de estacionamento descoberta, localizada na drea de uso comum do empreendimento), sendo 07
localizados na Torre “C” (Unidades 103, 304, 604, 901, 906, 1001 e 1201; 15 localizados na Torre “D”
(Unidades 101, 103, 104, 201, 203, 204, 304, 404, 501, 504, 604, 701, 901, 1001 e 1106; 15 localizados
na Torre “E” (Unidades 101, 106, 201, 204, 401, 406, 506, 604, 606, 701, 1001, 1006, 1106, 1203 ¢
1206; 32 localizados na Torre “F” (Unidades 004, 101, 103, 106, 201, 204, 303, 403, 404, 406, 501, 503,
504, 506, 601, 606, 701, 704, 801, 901, 904, 906, 1001, 1003, 1004, 1006, 1101, 1104, 1106, 1203 e 1206;
e 27 localizados na Torre “G” (Unidades 101, 103, 104, 106, 201, 206, 401, 406, 501, 506, 601, 603,
604, 701, 706, 801, 806, 901, 903, 904, 906, 1001, 1003, 1101, 1106, 1201 e 1203; e 67 apartamentos do
tipo “B” (sendo cada apartamento composto de: dois hall’s, sala de estar/jantar, dois dormitorios,
circulagdo, um BWC social e uma cozinha com drea de servigo; com uma drea real de 51,96m2, sendo
43.63m2 de drea privativa e 8,33m2 de drea de uso comum, abrangendo uma fracdo ideal de
4070,9558/22214,16 do terreno préprio; e com direito ao uso de 0] vaga de estacionamento descoberta,
localizada na drea de uso comum do empreendimento), sendo 06 localizados na Torre “C” (Unidades
102, 105, 202, 205, 402 ¢ 1005; 12 localizados na Torre “D” (Unidades 105, 302, 402, 405, 502, 602,
702, 705, 802, 902, 1002 € 1102; 17 localizados na Torre “E (Unidades 102, 105, 202, 302, 402, 502,
505, 602, 702, 705, 902, 905, 1002, 1005, 1102, 1105 e 1205; 17 localizados na Torre “F” (Unidades
102, 205, 402, 502, 505, 602, 605, 702, 705, 802, 902, 905, 1002, 1005, 1102, 1105 e 1205; e, 15
localizados na Torre “G” (Unidades 002, 305, 402, 502, 602, 605, 705, 902, 905, 1002, 1005, 1102,
1105, 1202 e 1205; todos integrantes do empreendimento denominado “Condominio Residencial Vida
Ecocil Ecopark”, situado i Estrada para o Catre, n® 77, no bairro de Emaiis, em Parnamirim/RN,
conforme estd tudo minuciosamente descrito no Registro de Incorporagdo, objeto do R.6-53.903, em data
de 14 de margo de 2011; em favor da Credora Hipotecaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
(CNPJ n° 00.360.305/0001-04), instituiéio financeira constituida sob a foram de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/058/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em
Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, neste ato representada pelo Sr. Roberto Sérgio
Ribeiro Linhares (CPF/MF n° 552.986.804-53 e CI n® 872029-SSP/RN) brasileiro, casado, economiério,
procuragdo lavrada as fls. 025/026 do Livro 2795, em 17/05/2010, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF;
em garantia de uma abertura de crédito no valor de R$ 18.074.118,00 (dezoito milhdes, setenta e quatro
mil e cento e dezenove reais), com recursos do SBPE, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Condominio Residencial Vida Ecocil Ecopark, tudo de.conformidade com os elementos
técnicos, econdmicos e financeiros, estabelecendo-se que os recursos correspondentes terdo a destinaggio
mencionada neste Instrumento. O prazo de amortizagdo deste financiamento é de 24 meses a contara do
dia 1° (primeiro) do més subseqiiente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento. Fica desde Ja estipulado que a CAIXA ndo se obriga a conceder
suplementagdo do valor estabelecido no “caput” desta cldusula sob alegagio de defasagens de indices de
reajuste. O desembolso do financiamento ora contratado, seré efetuado pela CAIXA em parcelas mensais,
conforme o andamento das obras de acordo, com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento
de Empreendimento — ERA e definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso que faz parte
integrante do Contrato, sendo que o desembolso serd condicionado 4 confirmagéo de que foram aplicados
na obra os recursos ndo financiados. O DEVEDOR, ao seu exclusivo critério, pode desistir do valor da
parcela, no momento de sua liberagdo, ficando a CAIXA desobrigada de liberar aquele valor
posteriormente. O Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso, mencionado no caput desta cldusula,
somente podera ser alterado mediante concordancia da CAIXA, manifestada por escrito a0 DEVEDOR. A
CAIXA promovera a liberagsio da primeira parcela do financiamento ora contratado, apés a comprovagio
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da aplica¢do na obra do valor relativo ao aporte de recursos mencionado no Item II-2, no prazo minimo de

30 (trinta) dias apds a assinatura do presente contrato, mediante comprovagdo de estarem sob gestdo da

CAIXA os recursos financeiros necessarios a conclusdo do empreendimento e apds o atendimento das

exigéncias, mencionadas no Paragrafo Terceiro da Clausula Primeira do referido contrato. O DEVEDOR
compromete-se a comprovar em até 06 (seis) meses contados da assinatura do contrato: a) 30% de

comercializagdo de unidades integrantes do empreendimento; e, b) 39,16% de obra executada com
recursos proprios, ndo-reembolsaveis pela CAIXA. O percentual miniimo de unidades comercializadas

comprovar-se-a mediante a apresentagdo de “Promessas de Compra ¢ Venda de Unidade Auténoma e

Outras Avengas” ou instrumentos contratuais equivalentes, celebrados entre o DEVEDOR e os

promitentes compradores. O percentual minimo de obra executado comprovar-se-a por relatério de

acompanhamento de Empreendimento — ERA emitido pela Engenharia da CAIXA. N3o ocorrendo a
efetivagdo da presente contratagio, a CAIXA ndo restituira quaisquer valores por ele pagos e relativos a
despesas incorridas em razio do contrato. A fim de viabilizar 0 acompanhamento do inteiro cumprimento

deste contrato, 0 DEVEDOR, no caso de instituicdo do Patriménio de Afeta¢do — PA apresentard a

CAIXA, mensalmente, no prazo de 5 (cinco) dias antes da liberagdo de cada parcela do financiamento,

balangos e demonstrativos de resultado mensal, livros fiscais e langamentos contdbeis, concernentes ao

empreendimento financiado e quaisquer outros documentos exigidos pela CAIXA, mediante prévia

notificagdo. O DEVEDOR compromete-se a apresentar a CAIXA, mensalmente, a comprovagdo da
comercializagdo das unidades autdnomas, previstas no cronograma de previséo de vendas 8 CAIXA nesta
data, que faz parte integrante deste contrato. E devida pelo DEVEDOR, na data de contratagio: a)

TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de tarifas vigente pela
CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais. Durante a fase da construgdo serdo devidos, a partir
da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,6488% a.a. correspondente a taxa
efetiva de 9,0000% a.a., acrescidos de atualizagio monetéria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragfio basica aplicada aos depositos de poupanga vigente na data de aniversario deste contrato,

Durante a fase da constru¢éo o DEVEDOR pagard, além dos encargos mencionados no parégrafo anterior:
a) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de ressarcimento de despesas/custos
com as vistorias/medi¢do de obra e Taxa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do
Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso. O pagamento das parcelas de que tratam o “Caput” e os
pardgrafos anteriores desta Clausula sera efetivado mediante débito em conta corrente de livre
movimentag¢do titulada pelo DEVEDOR, o que fica desde ja, expressamente autorizado. O DEVEDOR
confessa dever a CAIXA a importincia mencionada na Clausula Primeira e autoriza o crédito do presente
financiamento ocorra conforme previsto na Clausula Segunda do presente contrato. Concordam as partes
que o-valor dos_imdveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$
23.549,400.00 (vinte e trés milhdes, quinhentos e quarenta e nove mil e quatrocentos reais). Até a quitagio
total do débito, fica 0 DEVEDOR obrigado a manter os imdveis hipotecados em perfeito estado de
conservagdo, seguranca e habitabilidade, promovendo, a suas expensas ¢ mediante prévia e expressa
autorizagdo da CAIXA, inclusive para efeito de cobertura securitdria, quaisquer obras que se fizerem
necessarias, seja por exigéncia da CAIXA, seja por exigéncia das autoridades competentes. Podera a
CAIXA proceder, a qualquer tempo, a vistoria de do imével hipotecado, para verificagdo do cumprimento
desta clausula. O DEVEDOR e a construtora declaram estar cientes de que atraso na obra por periodo
igual ou superior a 30 (trinta) dias consecutivos, constatado pela Engenharia sera acionada a Seguradora,
que de imediato substituird a construtora. O DEVEDOR obriga-se a concluir as obras objeto deste
contrato no prazo de 17 meses, contados a partir da data de sua celebragio e assinatura, sob pena da
CAIXA considerar, a seu critério, vencida a divida. A comercializagdo das unidades hipotecadas
relacionadas na clausula oitava deste pacto, dependera de autorizagdo expressa e especifica da CREDORA
observados os limites de valor de venda e de financiamento previstos nos atos normativos da CAIXA para
a modalidade de financiamento. Caso o devedor ndo resgate a divida até a data da liberagio da tltima
parcela do Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sera apurado o saldo devedor remanescente
que devera ser pago a CAIXA no prazo deste Instrumento, calculadas a taxa de juros de 8,6488% a.a.,
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correspondente a taxa efetiva de 9,0000% a.a., pelo Sistema de Amortizago Constante — SAC, vencendo-
se a primeira prestagdo no més subsquente a data de liberaggo da ultima parcela, no dia correspondente a
data de assinatura deste instrumento e as demais em igual dia dos meses subseqiientes. No caso de
dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela CAIXA, que supere 60 meses entre construgio e
amortizaglo, o prazo de resgate da divida sera reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o
prazo maximo (construgdo + amortizagdo) em 60 meses. Liquidado o débito para com a CAIXA , esta
daré quitagdio ao DEVEDOR e autorizara o cancelamento da hipoteca respectiva. Seré o valor apurado de
acordo com disposto no caput desta cléusula incidirdo juros moratérios a razdo de 0,33% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso. Ser4 cobrado ainda, sobre os valores devidos e ndo pagos nas datas
convencionadas, multa de 2% (dois por cento) previstas na Lei n° 9.289/96. O crédito hipotecado
decorrente do presente contrato podera ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte, na forma da

- legislagdo civil. Cronograma de Previséio de Vendas: Més/ano — 03/2013 — 10 Unidades — prego de Venda

R$ 1.429.250,00; Més/ano — 04/2013 —~ 20 Unidades — preco de Venda R$ 2.858.500,00; Més/ano -
05/2013 — 25 Unidades ~ prego de Venda R$ 3.573.125,00; Més/ano — 06/2013 - 25 Unidades — prego de
Venda R$ 3.573.125,00; Més/ano ~ 07/2013 - 30 Unidades — prego de Venda R$ 4.287.750,00; Més/ano
— 08/2013 — 30 Unidades — prego de Venda R$ 4.287.750,00; Més/ano — 09/2013 — 30 Unidades — prego
de Venda R$ 4.287.750,00; Més/ano — 10/2013 — 30 Unidades — prego de Venda R$ 4.287.750,00;
Més/ano — 11/2013 - 30 Unidades — prego de Venda R$ 4.287.750,00; Més/ano — 12/2013 — 35 Unidades
— prego de Venda R$ 5.002.375,00; Més/ano — 01/2014 - 35 Unidades — prego de Venda R$
5.002.375,00; e, Més/ano — 02/2014 — 35 Unidades — preco de Venda R$ 5.002.375,00. Ficando
vinculadas ao presente todas demais clausulas e condigdes do referido instrumento, do qual fica uma via
arquivado neste Cartdrio, em pasta competente .

O referido é verdade e dou fé.-

~ Parnamirim/RN, 01/07/2013

Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional
com Fianga, Alienagio Fiduciria em Garantia e Outras Obrigagées — Apoio a Produgdo de HabitagGes ~
Recursos do FGTS - Com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es)/Fiduciante(s), com forga de escritura piblica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei
4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, datado de 17 de julho de 2014, Contrato n°
855553002473, fica cancelada a HIPOTECA objeto do R.1-; ficando o imével livre e desembaragado de
todo e qualquer onus judicial reais ou encargos extrajudiciais.

O referido é verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 24/09/2014.

Assinado eletronicamente por: MARIA MARTA BARRETO:67280870449; Instituicdo: PARNAMIRIM - 1° OFICIO; em: 14/08/2024 14:56:05
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Registro 3
COMPRA - Através do Contrato Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgsio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienag8o Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes

|l = Apoio a Produgio de Habitagdes — Recursos do FGTS — Com Utilizagdo dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), com for¢a de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, datado de 17 de
iulho de 2014, Contrato n° 855553002473, a proprietaria, ECOCIL — SANTOS DUMONT

INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF n° 10.418.771/0001-57), com sede na Rua Chile, n° 152, Sala 24,
Ribeira, em Natal/RN, nesse ato representada por seus procuradores, Srs. Karim Hosam Salha (CPF n°
876.867.404-04, C.I. n° 001.286.088-SSP/RN), brasileiro, casado, gerente financeiro-administrativo; e,
Mauro Valente de Adorno (CPF n° 530.748.235-34, C.I. n° 444.814.892-SSP/BA), brasileiro, divorciado,
gerente de crédito imobilidrio, ambos com enderego profissional na Avenida das Brancas Dunas, n° 45,
Candelaria, na cidade de Natal/RN, conforme Procuragdio Publica lavrada no 2° Oficio de Notas de
Natal/RN, no livro n° 296, as fls. 003/005, em data de 08/05/2014 , na qualidade de
Vendedora/Incorporadora, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula a Sr* JANE MARY
BEZERRA LIMA, (CPF/MF sob n° 369.917.753-04 ¢ CI n° 01797369184-DETRAN/RN), brasileira,
solteira, vendedora, residente ¢ domiciliada na Rua Major Jorge Martiniano, n° 349, Casa 202, Capim
Macio, em Natal/RN; na qualidade de possuidora direta; tendo ainda como interveniente construtora e
fiadora: QUATRO INCORPORACOES LTDA (CNPJ/MF n° 02.080.338/0001-26), com sede a Avenida
Euzébio Rocha, n° 1100, Cidade da Esperanca, em Natal/RN, neste ato representada por Amanda Karla de
Paiva Machado (CPF/MF n° 060.890.044-30 ¢ CI n° 2.153.107-ITEP/RN), brasileira, solteira atendente ¢
Ricardo Romulo Gadelha e Silva Filho (CPF/MF n° 007.164.613.23 e CI n° 99.002.230.606-SSP/CE),
brasileiro, casado, controller, residentes e domiciliados em Natal/RN, nos termos da Procuragio Publica,
lavrada no 2° Oficio de Notas da Comarca de Natal/RN, no Livro n® 288, fls. 006/008, em 02/12/2013;
pelo prego certo e ajustado de RS 7.696,39, pagos mediante financiamento concedido pela CEF, através
da alienacdo fiducidria; tendo sido apresentado o Imposto de Transmissdo Inter Vivos - ITIV n°
103925.14.7 (Inscrigéio IPTU n° 1.1301.067.03.0120.0487.8 ¢ Sequencial n® 2068912.8), em nome da S
Jane Mary Bezerra Lima, no valor recolhido de RS 3.473,40, com desconto de 20% de acordo com o Art.
2° do Decreto n° 5193, datado de 28 de junho de 2002, correspondente a 3% da avaliagdo de R$
144.600,00, em data de 21/08/2014, a Secretaria Municipal de Tributaggo desta cidade de Parnamirim/RN,
juntamente com outras taxas.

O referido ¢ verdade e dou fé.-
Parnamirim/RN, em 24/09/2014.

Registro 4

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Contrato, objeto do R.3-, a proprietiria devedora/fiduciante
(possuidora direta) Sr*. Jane Mary Bezerra Lima, ja qualificada, recorren a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, e dela obteve recursos que totalizam um valor global de RS 143.000.00, distribuidos
do seguinte modo: a) R$ 19.957,07, recursos préprios utilizados na construgdo; b) R$ 17.742,93, saldo da
conta vinculada de FGTS utilizados na construgdo, e d) R$ 105.300,00, mediante financiamento, através
dos quais: R$ 7.696,39, foram utilizados na aquisigio do terreno, e o restante utilizados para
complementar o valor da construggio; dando o imével da presente matricula em alienacfio fiducidria nos
termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, 4 Caixa Econémica Federal - CEF

(CNPJ n° 00.360.305/0001-04), sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes n°s 03/04 na Cidade de

Assinado eletronicamente por: MARIA MARTA BARRETO:67280870449; Instituicdo: PARNAMIRIM - 1° OFICIO; em: 14/08/2024 14:56:05
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Brasilia/DF, na qualidade de possuidora indireta; em garantia de um mituo no valor total de R$
105.300,00, destinados a aquisi¢do da fragdo ideal, objeto da presente matricula, e a construgdo de uma
unidade residencial a ser edificada na referida fragdo ideal, amortizados em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, pelo SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo, incidentes as taxas anuais de juros de
7,6600% (nominal) € 7,9347% (efetiva), vencimento do 1° encargo mensal de acordo com o disposto na
clausula terceira do contrato, no valor inicial de R$ 1.034,30, reajustaveis de acordo com o disposto na
cldusula terceira - "reajuste de encargos" e seus paragrafos; ficando estipulado para fins de venda em
publico leildo extrajudicial, o valor do imével em RS 143.000.00, apés o cumprimento dos procedimentos
de que trata o art. 27 da lei n° 9.514/97 que rege esse contrato, com a composi¢do de renda para efeitos
securitdrios no percentual de 100% da Sr*. Jane Mary Bezerra Lima; ficando vinculadas ao presente
todas as demais clausulas e condigdes do mencionado instrumento, do qual fica uma via arquivada neste
Cartoério,

O referido € verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, 24/09/2014.

Averbagiio S

CONSTRUCAO - A requerimento do representante da empresa Ecocil — Santos Dumont Incorporagdes
Ltda, datado de 29 de setembro de 2014 (Prenotac@io 151.820), instruido pela Certiddo de Caracteristicas
n°. 565/14 (Protocolo n°. 263657 — Processo n°. 207/14), datada de 22 de agosto de 2014, assinada pelo
Secretario o Sr. Rogério César Santiago; Alvara de Construgéo n°. 206/11 (Protocolo Geral 156334 -
Processo n° 2.694/10), datado de 24 de fevereiro de 2011, assinado pela Secretéria, Sr’. Ana Michele de
Farias Cabral; Habite-se n°. 563/14 (Protocolo n°. 263657 — Processo n°. 207/14), datada de 22 de agosto
de 2014, assinado pela Coordenadora de Urbanismo em exercicio a Sr®. Aline da Cruz Santos de Lima e
pelos Secretarios Sr. José Jacatna de Assungdo — SEMUT; e Rogério César Santiago — SEMUR; Plantas
(pranchas 01/11 a 11/11 - Processo n® 2.694/10), aprovadas em data de 24 de fevereiro de 2011, pelo
arquiteto, Sr*. Roberto Augusto da Motta Pires (CREA n° 210404101-5, Mat. 7787), ambos expedidos e
provados pela Secretaria Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de
Parnamirim; cujo projeto arquitetdnico também foi aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Rio
Grande do Norte, através do Servigo Técnico de Engenharia - SERTEN, nos termos do Processo n°
788/10, em data de 19 de novembro de 2010, pelo engenheiro civil, Sr. David Menoncin Berlanda
(CREA/RN 2107898731, Mat. 196.608-1); tendo sido expedida a Licenga Simplificada - n° 014/2010,
expedida em data de 24 de novembro de 2010 (Validade: 24/11/2013), assinada pelo Coordenador de Meio
Ambiente, Sr. Luiz Antonio Oliveira de Melo, e pela Secretaria do Meio Ambiente, Sr* Ana Michele de
Farias Cabral, expedida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente € do Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Parnamirim, com fundamento na Lei Federal 6.938/81 e nas Resolugdes 01, 02 e 03 do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente de Parnamirim - COMPLUMA; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros - CND do INSS n°.
242312014-88888349, expedida pelo Posto de Arrecadagio e Fiscalizagio do INSS, em 26 de setembro de
2014, valida até 25 de margo de 2015, e confirmada pela internet em data de 01 de outubro de 2014;
Anotagdes de Responsabilidades Técnicas - ART’s n°s 00021042157905006620 (projeto arquitetdnico),
de responsabilidade do profissional, o arquiteto e urbanista, Sr. Felipe de Aratjo Bezerra (CREA n°
2104215790), expedida em data de 23 de fevereiro de 2011 (registrada em 23/02/2011);
00021041696585007820 (projeto arquitetdnico), de responsabilidade do profissional, o arquiteto e
urbanista (co-autor), Sr. Marco Aurélio Duarte Pinheiro da C4mara (CREA n°® 2104169658), expedida em

Assinado eletronicamente por: MARIA MARTA BARRETO:67280870449; Instituicdo: PARNAMIRIM - 1° OFICIO; em: 14/08/2024 14:56:05
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data de 24 de feverciro de 2011 (registrada em 23/02/2011); ¢ ART n° 00021033162665005620
(execugdo), de responsabilidade do Sr. Mauricio Bezerra Noronha (CREA n° 2103316266), expedida em
30 de maio de 2011; todas expedidas pelo Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Rio Grande
do Norte - CREA/RN; todos arquivados neste Cartério na pasta sob a denominagio “Condominio
Residencial Vida Ecocil Ecopark”; procede-se a competente averbagio para fazer constar que foi
construido o Apartamento Residencial n® 402, do Tipo B, localizado no 4° Pavimento Tipo, da Torre
G, integrante do empreendimento denominado “Condominio Residencial Vida Ecocil Ecopark”,
situado na Estrada para o Catre, n° 77, bairro Emans, neste Municipio de Parnamirim/RN; construcdo em
alvenaria de blocos de cimento, cobertura em laje plana, esquadrias das janelas em aluminio ¢ vidro, e as
portas em madeira, revestimento cermico de piso a teto para BWC's apenas no box; composto de sala de
estar/jantar, dois dormitérios, circulagio, um BWC social, uma cozinha com darea de servi¢o, com uma
area real de 51,96m?, sendo 43,63m? de 4rea privativa ¢ 8,33m? de 4rea de uso comum, abrangendo uma
fragio ideal de 4070,9558/22214,16 avos do terreno préprio designado por Lote Unico, originado do
remembramento dos lotes 01 e 18, integrante do loteamento denominado "Parque Vale do Pitimbu",
medindo 22.214.16m? de superficie; com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem descoberta,
localizada na area de uso comum.

O referido ¢ verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 24/10/2014.

Averbacio 6
INTIMACAO/CUMPRIMENTO - Procede-se a presente averbagdo, Instruido pelo Oficio n° 3979/2016
- SIALF/GIREC-NA, datado de 22 de fevereiro de 2016, expedido pela GIREC - Manutencdo ¢
Recuperaciio de Ativos — NA, assinado pela Supervisora de Sustentagdo ao Negocio, Sra. Valeria de
Oliveira Lins Barcelos, arquivado neste Cartério na pasta de intimagdo 2016, nos termos do § 1°, do artigo
26 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, para fazer constar a INTIMACAO aos
proprietérios/devedores fiduciantes, do imével objeto da presente matricula Sra. JANE MARY
BEZERRA LIMA, (CPF/MF sob n° 369.917.753-04 e CI n° 01797369184-DETRAN/RN), brasileira,
solteira, vendedora, residente e domiciliada na Rua Major Jorge Martiniano, n° 349, Casa 202, Capim
Macio, em Natal/RN; nos seguintes enderegos: Estrada Para o Catre, n°. 77, Apto. 402, Torre G,
Condominio Residencial Vida Ecocil Ecopark, Emaus, Parnamirim/RN e Rua Major Jorge
Martiniano, n° 349, Casa 202, Capim Macio, Natal/RN; para efetuar o pagamento do débito referente
as prestagdes vencidas no periodo de 17/12/2015 a 17/02/2016 ¢ demais que s¢ vencerem até o efetivo
pagamento, no prazo improrrogével de 15 (quinze) dias, referente ao imével objeto da presente matricula.
Em CUMPRIMENTO DA INTIMACAO, acima mencionada, nos termos do Art. 26, § 1°¢ § 3° da Lei
9.514/97, instruida pela Certiddo de Intimagdo, datada de 22 de junho de 2016, langada no Oficio n°
643/2016-R.Int., datado de 10 de maio de 2016 (Protocolo 32265), arquivado neste cartorio juntamente
com a documentagdo supramencionada, procedeu-se diligéncias para intimar no(s) enderego(s) citado(s) a
Sra. JANE MARY BEZERRA LIMA, acima qualificada, n#io sendo possivel intima-la uma vez que a
mesma, encontrava-se em local ignorado, incerto ou inacessivel nas visitas realizadas nos seguintes dias:
30/05/16 as 09:43h; 06/06/16 as 11:50h ¢ 22/06/16 as 15:11h, nas quais néo houve contato com ninguém
do imével, e no enderego de correspondéncia, na Rua Major Jorge Martiniano, n° 349, Casa 202, Capim
Macio, Natal/RN, a mesma ndo reside. Neste ato foram apresentadas as seguintes guias:

GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n°. 7000002571183, recolhido a Secretaria de Orgamento e Financas Departamento de Or¢amento e
Arrecadagfio do Tribunal de Justica do RN.
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GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 1042050, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Piblico do RN.
Averbado por Allan — Prenotagéio n® 177.577.

O referido é verdade e dou fé.
P’arnamirim/RN, em 17/08/2016,

Averbagdo 7
lgANCELAMENTO DE INTIMAGAO - Procede-se a presente averbagio, a requerimento da Caixa
condmica Federal - REGAD — Gestdo da Adimpléncia - NA, e instruido pelo Oficio n° 0525/2018 -

SIALF — REGAD/NA, datado de 19 de novembro de 2018, devidamente assinado pela Sr*. Vanessa
Cristina do Amaral Borges (Gerente de Atendimento e Negdcios), arquivado neste Cart6rio na pasta de
Cancelamento de Intimagio sob o n° 643/2016; para fazer constar o cancelamento da averbacdo da
intimagdo objeto do Av.6-, em razdo do pagamento de prestacies diretamente na CAIXA. Neste ato
foram apresentadas as seguintes guias:
‘ GUIA DE RECOLHIMENTO DO FDJ (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, §
4°) n° 7000003350404, no valor de R$ 22,24, recolhido a Secretaria de Or¢amento e Finangas
Departamento de Orgamento e Arrecadagio do Tribunal de Justica do RN.

GUIA DE RECOLHIMENTO - FRMP/RN (Lei 9.419 de 29.11.2010, Art.
12) n°. 1529701, no valor de R$ 3,26, recolhido ao Fundo de Reaparelhamento do Ministério Publico do
RN.

FUNDO DE COMPENSACAO AOS REGISTRADORES CIVIS DE
PESSOAS NATURAIS ~ FCRCPN (Lei 9.278 de 30.12.2009, Art. 12, § 4°), no valor de R$ 8,31,
recolhido a Associacdo dos Notarios e Registradores do RN.
Averbado por RAFAEL ~ Prenotacdo n° 203.181.

O referido é verdade e dou fé.
Parnamirim/RN, em 01/02/2019.

Averbaciio 8 - Prenotaciio n® 261.698

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Atendendo ao requerimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, (CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04), datado de 12 de julho de 2024, e instruido pelo
Imposto de Transmisséo Inter Vivos — ITIV n° 102380.24.4 (Inscriciio n° 1.1301.067.03.0120.0487.8 -
Sequencial n° 2068912.8), tendo sido recolhido o valor de R$ 5.100.00, correspondente a 3% da avaliagio
de RS 170.000,00, em data de 10/06/2024, 4 Prefeitura Municipal de Parnamirim, ¢ cumprimento ao Art.
26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo esta averbagfio para ficar constando que a propriedade do imével
objeto deste matricula, foi CONSOLIDADA pelo valor de R$ 155.680,62 em favor do fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, considerando que a fiduciante, Jane Mary Bezerra Lima anteriormente
qualificada, ap6s ter sido regularmente intimada por edital publicado nos dias 14; 15 e 16 de margo
de 2024, no Didrio Eletrénico Extrajudicial CEC/RN, nos termos do Art. 26, da Lei n°® 9.514/97, para
cumprimento das obrigacBes assumidas através do Instrumento registrado nesta Serventia sob o n° R.3-
(compra); R.4-(alienaciio fiducidria), em data 24/09/2014, junto & credora, “néio purgou a mora” no
referido prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagdo — Oficio n® 44/2024-R.Int
que tramitou perante esta Serventia. Nesta data foi procedida a prévia consulta & base de dados da Central
de Indisponibilidade de Bens (Provimento n° 39 do CNJ) obtendo o resultado “negativo” para o CPF da
transmitente/devedora, conforme codigo HASH gerado para  essa consulta:
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84f2.98ca.3903.7738‘.832e.ce76.4789.e‘23‘£3136.cb00. Foram pagos os emolumentos e Taxa de

Fiscalizag8o de que trata a Lei n° 9.619 de 10 de maio de 2012. Selo Digital de Fiscalizagio/TJRN n°
RN202400953150119703NHK. (Executado por Jeziel Honorato).

O referido ¢ verdade e dou fé.
Pamamirim/RN, em 14/08/2024.
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