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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0071290-42

R ; REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS ﬂ'
2 .ﬁ_é LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ‘
™~ e ‘ FLS. ] MATRICULA
< Alvorada, 10 de margo de 2017
E. 1 71.290

IMOVEL: APARTAMENTO N° 301, do Bloco 07, do Condominio Residencial Marajé, com
entrada pela Rua Marajé, localizado no terceiro pavimento, de frente e 4 esquerda, de quem
postado junto ao pdrtico de acesso a entrada social do respective Bloco olhar para o mesmo,
com &rea real privativa de 43,99m?, area real de usc comum de divisdo nio proporcional de
12.00m?, area real de usoc comum de divisao proporcional de 29 465m? e area real total de
85.455m?, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0.00689634 no terreno e nas coisas de uso
comum ¢ fim proveitoso da edificagdo. O terreno com area de sete mil, cento e trés metros e
oitenta e quatro decimetros quadrados (7.103,84m?3), constituido do lote nimerg um (1) ao
vinte {20}, da quadra ndmero quinze {15), formada pelas Ruas Lauro Milller, “B*, “F” e Parque
Residencial Piratini, do loteamento denominado RESIDENCIAL VALE VERDE, situado neste
Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com as seguintes medidas e confrontagfes: pela
frente, ao Norte, medindo setenta e sete metros e quarenta e um centimetros (77m41), com a
Rua bLauro Muller, pelos fundes, ao Sul, medindo cento e sessenta metros e setenta e cinco
centimetros (160m75), com a Rua “F’, por um lado, em cinco segmentos de retas, sendo o
primeiro ao NO, medindo sessenta e sete metros (67,00m), o segundo, aoc Norte, medindo
quatro metros e vinte quatro centimetros (dm24), o terceiro, ao NO, medindo onze metros e
setenta e oito centimetros (11m78), o quarto, ao NO, medindo nove meitros e cinco
centimetros (9m05), & o quinto, ao NO, medindo nove metros ¢ oitenta centimetros (9m8Q),
todos confrontando com terrencs do loteamento Parque Residencial Piratini, e pelo outro lado,
ao Leste, medindo sessenta metros (60m00), com a Rua "B”, onde forma esquina.
Confronta-se, de quem do interior do hali de entrada do pavimento observa a porta social
desta unidade: pela frente, com o dito hall e com a caixa de escadas do pavimento; pelo lado
direita, com o apartamento final 02 do respectivo pavimento, ¢; pelos fundos e com o lado
esquerdo, com areas condominiais externas da edificacdo. A esta unidade pertence o uso
exclusivo do boxe de estacionamento N° 19,

PROPRIETARIA: SPE ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 12.928.128/0001-43, com sede na Avenida Nilo Peganha, n® 724, Conjunto
502, 5° andar, Sala F, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1, R-3 e AV-6-50.941, do Livro 2-RG deste Oficic Imobiliario.
Protocolo n® 141.498, de 10/03/2017.
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Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%) Abcrtura de matricula: R$ 9,40 (0001.02.0700017.35417 = R$ 1,90) Procossamento cletrénico de dados: RS 2,30
(0001,0t 1600001 74850 = RS 1 40)

AV-1-71.290, em 10 de mar¢o de 2017. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA:
Conforme hipoteca registrada sob o R-6-60.941, o imdvel acima continua gravado com o
referido énus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., onde consta como devedora a empresa SPE _ALVORADA -
EMPREENDIMENTO IMCBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43.

Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017.

]
Continua na folha 1 verso. ]
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Raphael Oetoffol Baptista
Registraddr Jubstituto

Emol: ([PMCMY - DESCONTO DE 50%) Averbagio sem valor declarado: RS 16,90 (001 .03 0700017 66517 = RS 2,78 gmento eletrdnico de dados: RS

2,30 (000101 1600001 74351 = RY 1.40)

AV-2-71.280, em 10 de margo de 2017. REGIME DE AFETACAQ: Conforme AV-5-60.941,
certifico que imével retro descrito esta SUBMETIDO AO REGIME DE AFETACAO conforme
Lel n° 4.591, de 16.12.1964.

Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017. Raphasl folBaptistz

Registr ubstituto

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%) Averbagio sem valor declarado: RS 16,90 (B001.03.0700017 665K = RS 2,70) Processamento eletrénico de dados: RS
2.30(0001.01.1600001.74852 = R$ 1,40} _
AV-3-71.290, em 10 de margo de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: A unidade

auténoma acima, trata-se de obra projetada e pendente de regularizagdo registral no que se
refere & sua construgio, conforme projetos e demais documentos da INCORPORACAO
registrada sob o R-3-60.941, do Livro n°. 2-RG, deste Oficio Imobiliario, sendo que as
informagdes acima tratam-se de DESCRICAO DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA.
Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017.

atoffol Baplist;
Sthadbr Substituto

Emol: ([PMCMV - DESCONTO DE 50%) Averbagio sem valor declarado: RS 16,90 (0001 .03 0700017 656519 = R$ 2,70) Processamento eletrénico de dados; RS
01.01,1600001 74853 = R$ 1,40}

AV-4-71.290, em 11 de juilho de 2019, CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacéo da credora hipotecaria acima, constante do contrato particular abaixo registrado,
firmado em 05.06.2019, arquwado heste fICIO cancelo o AV-1-71.290 acima.

Emcl: (PMCMY - DESCONTOQ DE 5 Lt le
0001.01.1900005.03213 = RS 1 40

artigo 31-E, inciso |, da Lei n% 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do imovel,
. certifico a extingao do regime de afetagéio constante do AV-2-71.290 acima, a qual a

incorporacao estava submetida.

Protocolo n®. ‘152 039, de 19/06 2

Regnstrador Substituto -
Emol: (FMCMYV - DESCONTO DE 50%) A
2,50 {C001.01.1900005 03214 = RE 1.40

R-6-71.290, em 1 flxde-]uh'ro‘a"'%._i TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: SPE_ ALV DA - EMPREENDIMENTO IMOBLLIARIO LTDA, ja

N0 (0001.03,0700017.96635 = RE 2,70) Processamento eletrdaico de dados: RS

Continua na folha 2 frente.

Av. Pres. Getulio Vargas, 1070 - Alvorada/RS - CEP: 94.810-000 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Pagina 3 de 4

Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e

CNM: 097006.2.0071290-42

4 /
g B REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS Vi
i ‘Iu,l b LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL v
~ < FLS. | MATRICULA
E. ‘ Alvorada, 11 de julho de 2019
2 71.290

qualificada, neste ato representada por JOAO RICARDO DA FONSECA UNGARETTI LOPES,
inscrito no CPF/MF scb n® 469.170.630-53.

ADQUIRENTE: JEFFERSON BUZZATO DOS SANTQOS DE MOURA, brasileiro, solteiro, maior,
lavador, CNH n® 05507151008, inscrito no CPF/MF sob n® 013.960.280-13, domiciliado na Rua |
Caetano Dihl, n°. 645, casa 02, Sumaré, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de
unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.7877.0604900-8, fiimado em 05.06.2019, conforme
Lei n°. 4.380/1964 allerada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e
suas alteracdes.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00.

OBJETO:; 100% do imével.

OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidéo Positiva
com efeilos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido
em nome da transmitente: Cadigo de controle C9C4,7C80.2298. EA41, expedida em 05.07.2019
as 10:16:35.

Protocolo n® 152.039, de 19/0 /Je' 9,
Eu, José Danilo Couto de V /  Regisfrador Substituto, conferi e assino (RML)

Registrador Substituto 7

LS 430,70 (U001 ,08,0700017.03804 = RS 49,50) Processamento eletrbnica de dados: RS 2,50

2019, ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n°. 2.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduclaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que [he forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do |
imével, para a garantia da divida de R$ 120.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de |
juros de 5,5000% ao ano e a efetiva de 6,6971% ao ano, com vencimento da primeira prestagio |
em 10.07.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do |
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido |
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em
R$ 150.000,00 para fins de venda em publico leilao.

OBSERVAQF\O: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 535.97.

Eu, José Danilo Couto de Vafgis, Regj Substituto, conferi e assino.(RML)

Emel: (FMCMYV - DFSCO‘NTCIDE
{0001.01.1900005.03216 = RS 1,40

AV-8-71.290, em 21 de-mam—rm%‘ﬂ” CONSTRUCAQ, INSTITUICAO E CONVENCAQ
-8 e R-

E CONDOMiNIO Conforme 9-60.941 do Livro 2-RG deste Registro de’ Imévels
esta data foram realizadas a averba 0

: RS 316,10 (0001.07.0700017.26116 = RS 36,60) Processamento eletrdnico de dados: RS 2,50
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Individualizagao do Condominio Residencial Marajé, localizado na Rua F, n° 130, o qual d
imovel acima descrito é.integrante. O registro da convengido condominial foi realizado junto ao N
Livro n®. 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob ¢ n°® 2.950, do qual a referida casa '
acima faz parte, de acordo com a Leiyp® 4.591/64. 1
Protocole n°. 160.846, de 07/05/202 f
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, E vepte Autorizada, conferi e assino (Rafael ML) ‘ |

Escrevente Autorizada -
Emal: Averboglo sem valor declarado: NIHIL (0001040700017 42141 = NTHIL)

AV-9-71.290, em 09 de abril de 2025. c OLIDACAO DA PROPRIEDADE
| FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagio da propriedade de imdve!, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 31.03.2025, instruido com prova de intimagéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imbveis, PROCEDQ A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor
de R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00. Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constante do R-7-71.290. ‘

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da 8l nf 514 este imbvel devera ser
oferecido em piiblico leil&o. |
Protocolo n°®. 185.680, de 08/04/2025. ﬂ »f‘-v E
Euv, Renata da Silva Quadros, Escrevente Autoriz -w NO phanieT)

Escrevente Autonzada -

Ultimo ato: Av-9
A presente é reprodugéo fiel do original que encontra-se Renata da Silva Quadros - Escrevente Autorizada
arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 10 de abril de 2025 as 09:03:15. Certidio valida até 10/05/2025.

A consulta estard disponivel em até 24h
% no site do Tribunal de Justica do RS

- "'"""“-"l http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2025 00015843 13

Total: RS 62,60

Certiddo Matricula 71.290 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.19534 = R$ 4,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.19533 = RS 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.59606 = R$ 2,10)

A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs.jus.br
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