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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0146277-41

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA

Canoas 1B de mato de 2017

01 146.277

4 APARTAMENTO N°352, DA TORRE 03, D0 CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIVENDAS Da
LESTE". NARUA 4 n® 21, na adade de Cancas/R5. localizar-se-a no guinto pavimento, de
frente, a esquerda de quem de frente olhar a Torre, poszuindo a area privativa de
{47.2867m?). area de uso comum de (15,8228%m*) e area total de (67.1106m?),
commespondendo-lthe a fragao ideal de 0.0100052, nas coizaz de uze comum 2 fim provetozo
do Condominio, bem como no terreno. O referndo Condeminio acha-ze edificado sobre parte
do lote urbana n* 08. da guadra E. na Rua 04, do Loteamento Residencial Canoaz Leste, na
Zona urbana da cidade de Canoaz/R5. denominado LOTE 8A. possuindo a area superhcial
de {3.869,62m%*), com a:z seguintez madidas 2 confrontagdes. ao Noroeste, onde faz frente,
na extensao de (46.80m). no alinhamente com a Rua (4. ao Sudeste. onde faz fundoz. na
axtenzdo de {66 92m) em doiz segmentos de reta, sendo o primewa, o sentido Deste-
l.este. no extenzdo de {11.46m) & o segundo, na sentide Sudoeste-Nordeste, na extensde de
{55 46m), amboz com o denominado Lote 0BC, de propnedade de Viezzer Engenhana e
Negdécios imobihidnos Ltda e Censtrutora Magze Ltda: ao Nordeste, na extensdo de (68, 10m),
de frente ao fundo, com o denominado Lote (08B, de propriedade de Viezzer Engenharia e
Negocioz Imohidrioz Ltda = Constistora Maze tda 2 ac Sudoesie. na extensdc de
{67,69m), de frente ac fundo, com a Rua 01, com a qual faz frente e tambam forma esquina.
OB5S.: A preserte maticda for aberta nos termos do artigo 548, § 12, da CNNR - CGJ.
Propnetana: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS 1 TDA, com sede na
Avamda Rubam Bante Alves, n® 14591, Sala 02, Interiages, na cidade de Caxias do Sul/RS,
CNPJAME BS5 824 235/0001-50. Orgem: Matricula v® 128.317. Ly, 2. deste Oficio, em
24 072015 (P. n? 238381 lv 1-Z de 27042017} EM:R$ 9540 Selo Digtal n®
{1103.02. 130000310011 - R$ 1.90. ISSQN(2.25%) - R$ 0.26. - 50% conforme Lei 11.977 de
07.07 2009 {PMCHV) Canoas, 18 de maio de 2017. {Escrevente, Helize Casta Cardoso).
Dou fé. Paulo Eduarde César, Oficial Dezignado. Pastan® 1826.

AV-1-146 277, | Cetffico, conforms oz termoz do artige 548 § 22 da CNNR - CGJ que a
uridade referida na matricida acima. ou sejp. o APARTAMENTO N° 352. DA TORRE 3. do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIVENDAS DO LESTE", =sta pendente de individualizagao.,
zendo que o processo de incorporagdo acha-se devidamente registrado sob R-2-128.317.
Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Paste n” 1826. (P. n? 338381 Lv 1-Z de 27.04.2017).
£ :R% 16.80. Selo Dhgtal n®* 0102.03.1500001 631238 - RE 2,70 1SSAGN(2.25%) - RE 043, -
KM% conforme Lei 11.977 de G707 2009 (PMCMV). Canocas, 18 de maio de 2017.

{(Escrevente, Helise Cozta Cardozo). Dou fé. /Pau!o Eduardo César,
Oficial Designade.

AV-2-146 277 Cemtifico, conforme AV-5-128.317. Lv.2, deste Oficio. que sobre o imdvel
constante da matricula aoma, foi instituido pahimﬁnio de sfetagao (P n® 3383 382 bv 1-Z de
27.04.2017). EM.-R% 1680 Selo Digtal n® 0103.03.1508861.63288 - Ry 274
ISSQN{2 25%.) - R$ 0,42 - 507 conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Canoaz, 18

de maio de 2017, {Escrevents, Hehw Costa Cardoso). Dou fé. @ = A Paulo

Eduardo Cézar, Oficial Designado. F /

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLDTP-HATZ4-9RSJQ-GXERL

\ CONTINUA NO VERSO ——/
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cle Somumanto REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Registro Geral -y
FLS. MATRICULA
Cont Canoas, 23 de novembro de 2017 Ot | 146.2
( R-3-146.277. de 23 de novembro de 2017, [/ N
TULO: COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

TRANSMITENTE (S) VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
9.824 239/0001-90, com sede na Avenida Rubem Bento Alves, n° 1491, Sala 02
interfagus, na cidade de Caxiaz do SulRS, neste ato representada por OLIVIR HILARIO
VIEZZER, CPF, 133.524.150-72, nos termos da Procuracéo arquivada neste Oficio.
ADQUIRENTE(S): LUCAS MARQUES DA SILVA. CPF 020472 610-74, brazileiro, solteiro,
maior, vigilante, residente e domiciliado na Rua Vinte e Cinco de Margo, n° 128, Rie Branco,
na cidade de Canoasz/RS.
IMOVEL: A Compra e Venda, refere-se a 100% do imovel.
FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgao de
Umdade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e QOutraz Obngagées -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacde dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS - do(s) Devedorles) Fiduciante(s). n®
8.7877.0204107-0, de 3010/2017. ‘
VALOR: R$128.000.00 (sendo R32.078.99 com recursos do FGTS dois) comprador{es)).

AVAUA%AO: R$128.000.00. Conforme guia ITBI n°® 7555 vl
CONDICOES: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de descf o e R$18.5632.00 = as

demais constantez do titulo.

PROTOCOLO: 348.690, de 14/11/2017. Escrevente: Suelyn.

Registrader Designado/Substituta/Escravente Autorizada: |

Emolumentos: R$325,70. Selo Digital n2 0103 67.1500004.18602 - R%36.60.

Processamento eletrBnico de dadoz: R$2.30. Selo Digital n® 0103.01.1700009.26671 -
R$1.40.

R-4-146.277, de 23 de novembro de 2017

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): LUCAS MARQUES DA SILVA CPF 020472.610-74,
brasileire, solteirs, maior, vigilante, residente e domiciliado na Rua Vinte e Cinco de Margo,
n° 128, Rio Branco, na cidade de Canoas/RS.

CREDORA {Fyduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNFPJ 00.260. 305/0001-04. com
sede no Setor Bancario Sul Quadra 4, lotes 34, na cidade de Brasilia/DF e filial neste
Estado, neste ato representada por PRISCILA BORGES DA SILVA TiMM, CPF
816.825.570-49, nos termos da Pracuragdo arquivada neste Oficio.

INCORPORADORA / CONSTRUTORA E FIADORA: VIEZZER ENGENHARIA E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ 89.824 225/0001-90, com sede na Avenida
Rubem Bento Alves, n° 1491, Sala 02, Interagos, na cidade de Caxias do Sul'RS, naste ato
representada por OLIVIR HILARIO VIE2ZZER, CPF. 123.5624.150-72. nos termos da
Procuragdo arquivada neste Oficio.

IMOVEL - Em Alienagdo Fiducidna o constante da matricula.

FORMA DO TITULO: O constante do R-3.

VALOR DA DIVIDA: R$102.400.00. AVALIACAO: R$128.000.00.

PRAZO: 360 meses, em parcelaz mensaiz no valor inicial de R3$528 42, vencendo-ze a
primeira em 30/11/2017.

JUROS: Taxa Anual Nominal de 4,5000% e Taxa Anual Efetiva de 4 5939%,

GON DICOES: As constantss do titulo. /

CONTINUA NA FICHA N‘hz

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLDTP-HATZ4-9RSJQ-GXERL
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CNM: 097360.2.0146277-41

Valide aqui
este documentoi

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

= Livio N* 2 - Reglstro Geral
=2 . F 4 FLS MATRICULA
= o
gcnn??h:"l—'liiﬁE??Canoas 23 de novembro dez‘”? 0%//]_/ 14‘%7?
PROTOCOLO: 348690, de 14/11/2017. Escrevente: Suelyn. \ I

Registrader Designado/Substitita/Escrevents  Autonizada:

Emolumentos: R3264 60. Selo Digital n2 0103.07 1500004 12604 - R3236!60.

gl:soicg%samentn eletronico de dadoz: R$Z2.30 Sele Digital n2 0103.480. 17060 A6580 -
Av.5/146.277 — Canoas, 6 de junho de 2019. TRANSPORTE - INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.
Conforme o R.10, da matricula n® 128.317, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e
nas construgdes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Condominio
Residencial Vivendas do Leste", localizado a rua 4, n° 21. Sendo assim, fica suprida a
pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autdénoma desta matricula regular no que
tange & sua conclusio e instituicio de condominio edilicio.
Protocolo n® 372640, Livro 1-AH, datado de 16 de jaio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.06443 - R$1,40; 0103.03.1900001.18658 - R$2,70
Av.6/146.277 — Canoas, 6 de junho de 2019. CANCELAMENTO — PATRIMONIO DE
AFETAGAO. _

Em razéo de requerimento, procedo ac cancelamento da averbagio do patriménio de
afetacio constante da AV-2.

Protocolo n® 372640, Livro 1-AH, datado de 16 de r:aio de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.
CA. R$41,00. Selo: 0103.01.1900005.06444 - R$1,4D: 0103.04.1900003.02375 - R$3,30.

Av.7/146.277 — Canoas, 01 de agostode 2024. PENHORA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR: LUCAS MARQUES DA SILVA, inscrito no CPF namero 020.472.610-74.
CREDOR: CONDOMINIORESIDENCIAL VIVENDAS DO LESTE, inscrito no CNPJ nimero
34.248.691/0001-69.

TITULO: Termo de Penhora, instruido do despacho/decisao, expedidos nos autos do
processo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 5026297-70.2023.8.21.0008, da 22 Vara
Civel desta cidade, em 09/04/2024 e 24/06/2024, respectivamente. O objetoc acima
especificado foi penhorado em 09/04/2024. Valor do débito: R$5.548,75 (em 23/02/2024).
Vator da agdo: R$4.873,05 (em 07/07/2023). Valor atualizado da base de calculo de
emoiumentos: R$5.044,58.

Obs.: Conforme determinacgdo do juizo, a penhora incidiu sobre o imovel, pois "tratando-se
de execucio de titulo extrajudicial para fins de satisfacdo de débito referente a cotas
condominiais, a obrigacdo possui natureza propter rem e acompanha o imével
independentementede quem seja o seu proprietario"”.

Protocolon® 475054, Livro 1-BN, datado de 25 de julho de 2024.

AE. R$ 114,80. Selo: 0103.01.2300002.73301 - R$ 2,00; 0103.06.2000002.06580 - R$

\_ 35,90.

CONTINUA NO VERSC

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLDTP-HATZ4-9RSJQ-GXERL
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Valide aqui REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
este documento LilvroN* 2 - Registro Geral
FLS. MATRICULA
G \ 02v 146.277
7~ Escrevente, Micheli Peres da Rosa. \‘Q N\

Av . 8/146.277 - Canoas, 13 de margo 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-4, que devera promover publico leildo para a
alienagdo do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacéo feita a requerimento, datado de 10/03/2025, instruido de certidsio do decurso do
prazo de 15 dias da intimag¢dc da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacio do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$133.581,96 e
avaliacao fiscal de R$133.581,96, em 07/02/2025).

Protocolo n® 489627, Livro 1-BS, datado de 11 de marco de 2025.

MMC. R$368,10. Selo: 0103.01.2400001.92977 - R$2,10; 0103.07.2100007.19490 -
R$56,50.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. U'Q{/(_ucgs

\ CONTINUA NA FICHA N° 4—/

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 24 de margo de 2025, as 16h:04m:05s.

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLDTP-HATZ4-9RSJQ-GXERL

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - MP
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 146.277 - 1 pagina: R$ 44,80
e . i ) (0103.04.2400001.45152 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2400003.02477 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400001.95527 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 202500042264 71
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