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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0088493-54

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 — Registro Geral
FL MATRICULA
Canoas 24 4e marco de 2008)] /01 88.493

88.493
MATRICULA

(APARTAMENTO N° 125. DO BLOCO G, DO "CONDOMINIO REZIDENCIAL PORMGAB?
B~. NA RUA $4 (Loteamento Por do Sol), SOB N° 36, na cidade de Canocas/RS, localizado no
pavimenio i{&mmeop, possuindo a area privativa de {38 51464m7), area de uso comum de
(4. 40231m™) & area total de (42, 31695m%), comespondendo-the no terreno 2 nAas coisas de uso
comum 2 fim proveiioso do Condominio, a fragao ideal de 0,0062315. O referide condominio,
acha-se edificado sobre um terrens sem namero, na zona wrbana da cidade de Cancas/RS,
iugar denominado Estancia Velha, possuindo a area superficial de (4.970.40m7), com as
seguintes medidas e confrontagdes: ac Sul, onde faz frente, na extensfo de (38m), no
alinhamenta com a Rua D4 {Loieamenio Por do Sol); ao Norie, onde faz fundos, na exienséo de
{36m), com terras gue sdo ou foram de propriedade de Osmar Montagna; ac Oeste, na extensio
de (130,80m}, com o fuluro prolongamentc da Rua Jualic Pereira de Souza; € ao Leste, na
extensdo de (130,80m), de frente ao fundo, com terras que sao ou foram de propriedade de
Agro Teritorial Andrade Lida. Dista (76,50m) da Rua Alcides Sabedot. Proprietdario: FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, represeniado peio Agente Gestor do PROGRAMA
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - PAR, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicao
Financeira sob a forma de empresa plublica, com sede no Setor Bancario Sul, Guadra 4, Lotes 3
e 4, em Brasilia/DF , CTNPJ, 00.360.305/0001-04. Origem: R-7-78.634, fis_ 04, Lv. 2, deste Oficio,
em 24/8372008. (P. n® 217.236 lv. 1-Q1 de 20/03/2008). EM.: R$9.30. Selo Digital n°
0163.02.0700017.01249 - R$0,30. Canoss, 24 de margo de 2088. (Escrevente, Elaine Fatima
Camilotle). Dou fé. =—7 =487 Joad César, Oficial. Pasta n° 664.

AV-1-88.493. . .Certifico, que 8 Convencao de Condominic do APARTAMENTO N° 125, DO
BLOCO G, constante da matricula acima, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORANGABA B*,
na Rua 04 {(Loteamento Por do Soly, solx n® 36, acha-se registrada sob n® £.451 Lv. 3, sendo
que o processo de incorporagdo, esta arguivado neste Oficio, na Pasta n° 664 (Ineorporacdes).
(. n® 217.236 Lv. 1-& de 2V03/2D03). EM.: R$19,40. Selo Digital n® 0103.63.0800001.00085 -
R%0.40. Canow-de 2808. (Escrevente, Flaine Fatima Camilotio). Dou fé.

i gel. Joao César, Oficial.

R-2-88493. . . Compra e Venda - Tranzmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR. fundo financeiro criado peia CEF. CNPJ/MF. 03.190.167/0061-50.
neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. instituigdo financeira
sob forma de empresa piblica. com sede no Setor Bancano Sul, Quadra 4. Lotes 3 e 4, na
cidade de Bresiia/DF, CNPJMFE, 00.360.305/0001-04, representada por zeu procurador
RENATO MOLINA FLEISCHMANN, economidrio. Cl, 1001642964-SSP/RS, CPF.
236.889.940-04, nos termos da Procuragde. j8 arquivada neste Oficio na Pasta R-2015
aliena todo o imodwvel constante da matricula acima. Adguwentes: TIAGO DA COSTA.
brasileiro, motorista, CI, 1088079049-55P/RS, CPF. 004 283.660-31 & sua esposa IANE
NEUHAUS DE OUIVEIRA DA COSTA. brasileira, comerciana, Ci, 10?944?511-53?[[3_5.

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/85ZCU-9WN2R-LV6CJ-GITLJ

CPF, §17376.810-14. casados enire si, peio regme da comunhdo parcial de—pens,
rezidentes na Rua Quatro, n° 36, G/ 125, Estdncia Velha, na cidade de Canaagé da:
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MATRICULA
88493

FLS.

Canoas, 05 de agosto de 2015 Oty

Cont. #-88.493 ~
(" Contrato por Instrumente Particular de Venda e Compra de Imével Residencial e
Parcelamento de Divida com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - PAR - com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada de FGTS dosz Devedores/Fiduciantes, datado de 24/11/2014.
Condicoes: As constantes do tiilo ora reqgistrando. Valor: R$39.852.00 {trinta e nove mil,
otocentos e canquenta e dois reais). Avabacdo Fizcat R$65.000.00 {sessenta e cinco mil
reais). Guia ITIVI n° B694. Paste 0-2015. P. n® 312026 Lv 1-X de 28072015).
EM.R$28810 - Conforme Comvéme, datado de 10062008 Selo Digtal n®
0103.04_ 1300002 00170 - R$D.70. ISSON{27.) - R$5.76. OBS.: Foi apresentada Certiddo
Negativa de Débitos Unificada, emitida pela Secretana da Receita Federal, inclusive para
fins Previdencidnos, conforme Portaria MF n° 443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora,
arquivada neste Oficio na Pasta Z—QBlﬁéﬁrdedor declara, zob as penas da Lei, ester em

dia com as obngagdes condomimais. Cang&x, 05 de agosto de 2015, (Escrevente, Nathalia
de Souza Teixeira). Dou f&.

Pasta F-2015. /

R-3-88493  Alienagdo Fiducidna - Devedores/Aducentes: TIAGO DA COSTA. brazileiro,
motorista, €I, 1088079049-55P/RS, CPF. 004 283.660-31 2 sua esposa IANE NEUHAUS
DE OLIVEIRA DA COSTA brasieira, comercidria, Cl. 1079447511-SS5P/RS. CPF,
012 376.810-14, cazados entre si pelo regime da comunhdo parcal de bens, residentes na
Rua Quatro. n° 36, G/ 125, Estdnaa Velha, na cidade de Cancas/RS, ddo em alienagio
fiducidria. todo o imdvel constante da matricula acima. Credot/Fuducidne: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, acima qualificado. Anuente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, acma qualificada. TRubo: Contrato por Instrumento Particular de Venda
e Compra de Imodvel Residencial e Parcelamento de Divida com Alienacdo Fiduciaria em
Garmnta - PAR - com Utlkzagdo dos Recursoz da Conta Vinculada do FGTS doz
Devedores/Fiduciantes, datado de 24/11/2014. Condigdes: As constantes do titulo ora
registrando. Valor da Dinsda: R$15.8232.79 (dezenove mil, oitocentos e vinte e trés reais e
setenta & nove centavos) - com dezconto concedido diretamente pelo FGTS e com ulilizacio
dog recursos do FGTS. Pmazo: 50 meses, pagaveis em prestagées mensais e sucessivas,
sende o valor do encargo mensal (prestagdo e acessérios), correspondentes em 24/11/2014
a R$222 38, vencendu-se a prnmeira delas em 24/12/2014. Jurox Nido ha incdéncia de
jures. Para efeitos do arigo 24, Inciso V1. da Let 9514/97. o imobvel for avaliado em
R$39.852,00. Demais clausulas as constantes deste Contrate. (P. n? 312.026 Lv 1-X de
28.07.2015). EM.-R3$170.90. Seio Dygital n® 01032.04_ 1300002 00170. ISSQN{27%.) - R$342
OB5.: Conforme Cldusule Trigésima Quinta deste Conbate, os Devedores/Fiduciantes
acima, ficam impedidos de. conforme § 12, At 82 da Lei 10.188 de 12.01.2001, com
redacdo alterada pela Lei, 10.855 de 14.04 2004 e Lei. 11474 de 15.05.2007, no prazo de
24 meses, a contar da assinatura deste Contrato e enquanto ndo quitarem o parcelamento,
vender, prometer vender ou ceder os direitos sobre o imével objeto de alienacga B Coma,
a qualquer tempo, subrrogar a terceiros as obrigagbes previstas neste Contr -anoas, 05
de agosto de 2015. (Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeira). Dou 5.
Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2015.

Paulo Eduarde César. Oficial Designado.

EM TEMPO: EM -R$170 90 - Conforme Canvénin, datado de 10 06 2008

L CONTINUA NA Fl ° _
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Canoas, 07 de novembro de 2022 02 88.493

[Av.4/88.493 — Canoas, 07 de novembro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 89/2019 do
CNJ, informo que este imével posgwi o seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0088493-22.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
MS. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.39654 - Nihil; 0103.04.2100006.36266 - Nihil

Av.5/88.493 — Canoas, 07 de novembro \:Ie 2022. CANCELAMENTO - ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Em raz&o de autorizagdo da parte credora, averbo o cancelamento do registro da aliénagéo
fiduciaria constante do R-3. Averbacio feita a vista de Autorizacdo para Cancelamento da
Propriedade Fiducidria - Parcelamento ivida do Crédito Imobiliario - PAR/FAR,

Protocolo n® 437.040, Livro 1-BB, data 01 de novembro de 2022.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
MS. R$ 65,70. Selo: 0103.01.2200001.39652 - R$ 1,80; 0103.06.1800001.19182 - R$ 32,30

Av.6/88.493 — Canoas, 09 de janeiro de 2b23. RETIFICAGAO - ERRO DE TRANSPOSIGAO.
Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico a AV-1, para dizer que,
na Pasta n° 664, esta arquivado o titulo da instituicio do condominio edilicio correspondente a
unidade autdnoma desta matricula (nag- havendo processo de incorporacdo, como constou).
Averbagao feita de oficio, revendo-se o af o desta Serventia Registral.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ~.
GS. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.78691 -Nihil; 0103.01.2200001.78692 - Nihil
Av.7/88.493 — Canoas, 09 de janeiro de 2q23. RETIFICAGAO - CADASTRO.

Com fulcro no disposto no artigo 212 combinade com o artigo 213, 1, ambos da Lei n® 6.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o ndmero do cadastro municipal do imével é 112987.
Averbagao feita em razao de Documento de Arrecadagao Municipal.

Protocolo n° 4405586, Livro 1-BC, datado d de dezembro de 2022,
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

GS. R$151,80. Selo: 0103.01.2200001.786 3 R$1 80; 0103.04.2200002.03605 - R$4,40
Av.8/88.493 — Canoas, 02 de janeiro de 2023. RETIFICAGAOQ - QUALIFICAGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n°® 6.015/1973, retifico os R-2 e R-3, quanto a
dados de qualificacdo no que segue: TIAGO DA COSTA e IANE NEUHAUS DE OLIVEIRA DA
COSTA, residentes e domiciliados na rua Rio Negro, n® 127, bairro Igara, nesta cidade. ,
Averbacido feita em razido de instrumento particular (Contrato n° 8.4444.2822251-0), de
15/12/2022.

Protocolo n® 440558, Livro 1-BC, datado\fle 29 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

GS. R$104,00. Selo: 0103.01.2200001.74694 - R$1,80; 0103.04.2200002.03606 - R$4,40
R.9/88.493 — Canoas, 09 de janeiro de 2023. COMPRA E VENDA.

OBUIETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTES: TIAGO DA COSTA, motorista, inscrito no CPF ndmero 004.283.660-31, e
IANE NEUHAUS DE OLIVEIRA DA COSTA, comerciaria, inscrita no CPF numero
012.376.810-14, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na rua Rio Negro, n® 127, bairro lgara, nesta cidade.

Valide aqui | w
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ADQUIRENTE: THIAGO DE ASSIS MOREIRA, brasileiro, agente administrativo, solteiro, maior,
inscrito no CPF numero 012.113.890-90, residente e domiciliado em Q J Setor Cinco, n° 6, bairro|
Guajuviras, nesta cidade.

TiTULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.4444.2822251-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 15/12/2022. Imével vendido pelo prego de
R$125.000,00, sendo R$18.478,00 pagos com recursos préprios, R$6.522,00 com recursos dal
conta vinculada do FGTS como desconto e R$100.000,00 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$125.000,00, em
28/12/2022. ITBI quitado.

Protecolo n® 4405586, Livro 1-BC, datado
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. “WEZ
GS. R$351,90. Selo: 0103.01.2200001178695 - R$1,80; 0103.07.2100002.15705 - R$48,30
(reducio nos termos do artigo 290 da Lei §° 6.015/1973)

R.10/88.493 — Canoas, 09 de janeiro de 2023. ALIENAGAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricuia.

DEVEDOR FIDUCIANTE: THIAGO DE ASSIS MOCREIRA, brasileiro, agente administrativo,
solteiro, maior, inscrito no CPF ndmero 012.113.890-90, residente e domiciliado em Q J Setor
Cinco, n° 6, bairro Guajuviras, neste municipio.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ndmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.4444.2822251-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Portc Alegre/RS, aos 15/12/2022. O objeto acima especificado foi
alienado a parte credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$100.000,00.
A divida sera paga em 420 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$642,47 e com
vencimento em 20/01/2023. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na
data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizac&o das contas vinculadas do
FGTS. Juros remuneratorios: 4.5000% a.a. (faxa nominal) e 4.5940% a.a. (taxa efetiva). Para os
fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data do vencimento da primeira prestacdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do
artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaljagda em R$125.000,00.

Protocolo n® 440556, Livro 1-BC, datado ¢¢ 29 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. W
GS. R$271,40. Selo: 0103.01.220000 8696 - R$1,80; 0103.07.2100002.15706 - R$48,30
(redugéo nos termos do artigo 290 da Leifn® 6.015/1973)

Av.11/88.493 — Canoas, 12 de marco dd 2025. TRANSIGAO DE SISTEMA - ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragéo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressio em papel, a pattir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracaofisica.

AE. Nihil. Selo: 0103.01.2400001.88735 - Nihil; 0103.04.2400001.411486 - Nihil.

Ato assinado_digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
(continua na folha 3 )

_—

'9 de dezembro de 2022.
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%WW%" Canoas, 12 de marcgo de 2025 03 88.493
14/03/2025 as 10:10:02. O hash SHA256 do documento é

37B2BDFOC6E290B925E374ABBEEDOC2C4E9497C1BOB9EE833D3444F7B390E94C.
Av.12/88.493 - Canoas, 12 de margo de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.10, que devera promover publico leildo para a alienacao
do imodvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacgdo feita a
requerimento, datado de 10/03/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagcdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$128.619,14 e avaliacdo fiscal de R$128.619,14, em
07/02/2025).

Protocolo n® 489545, Livro 1-BS, datado de 10 de margo de 2025.

AE. R$ 368,10. Selo: 0103.01.2400001.88736 - R$ 2,10; 0103.07.2100007.19360 - R$ 56,50.

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
14/03/2025 as 10:10:09. O hash SHA256 do documento é
A2D1FD1E78A6DD4300181FBCCODA31AB6EDD 1046 A6BOCEB8F845AE92E9B102FB.

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 14 de margo de 2025, as 11h:23m:08s.

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/85ZCU-9WN2R-LV6CJ-GITLJI

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 88.493 - 1 pagina: R$ 44,80
P N . - . (0103.04.2400001.41363 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R 13,20 (0103.03.240000248427 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400001.89228 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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