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CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0068301-23

Valide aqui
este documento

|
= § { REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS -RS s marsicuia
@ E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
= Pelotas, 30 de margo de 2021. 1 68.301

IMOVEL: Rua Sao Francisco de Assis, n°®424.

UM TERRENO, sem benfeitorias, constituido de metade do lote 36 da quadra 01, do
Loteamento Jardim América, situado na cidade de Cap@o do Le&o/RS, com area
superficial de 236,67m? (duzentos e trinta e seis metros e sessenta e sete decimetros
quadrados), medindo 6,00m (seis metros) de frente LESTE para a Rua S&o Francisco de
Assis, tendo a SUL 39,44m (frinta e nove metros e quarenta e quatro centimetros) de
extensdo de frente a fundos e confrontando-se com o lote 37 sob n° 430 da Rua Sao
Francisco de Assis, a NORTE tem 39,44m (irinta e nove metros e quarenta e quatro
centimetros) de extenséo de frente a fundos e confronta-se com a outra metade do iote 36
sob n°® 418 também da Rua S&o Francisco de Assis, e nos fundos OESTE onde tem a mesma
medida da frente, confronta-se e ou entesta com parte do imdvel de n° 4.215 da Avenida
Trés de Maio, antes propriedade da Sociedade Andénima Frigorifico Anglo. Dito imével esta
contido no quarteirdo formado pelas Ruas: S&o Francisco de Assis, Rua 05, Jodo Olavo
Pereira, Rua 09, Leito da Via Férrea Capdo do Leio-Bagé e Avenida Trés de Maio,
distante 423,30m (quatrocentos e vinte e trés metros e trinta centimetros) desta dltima.
Proprietaric: DILERMANDO SOARES OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
RG n° 7032093658-SSP/RS, CPF n° 523.586.900-15, residente e domiciliado na Rua
Quinze de Novembro, n® 510, em Pelotas/RS.

Registro Anterior: este imével originou-se de desmembramento do imdével da matricula
7.726, do Livro 2-RG, deste Oficio.

Emolumentos: R$27,20. Selo: 0428.00.1800001.77550 - R$4,10. Protocolo: 281174, L°
1-AT em 11/03/2021. F

Escrevente

Pamela Voss Matos

Av.1-68.301 - Pelotas, 23 de agosto de 2022. Retificagdo-Inscrigao Municipal.
Conforme informacg&o obtida na Certidéo n°® 784, expedida pela Prefeitura Municipal de
Capédo do LeZo/RS, em 17 de agosto de 2022, para os efeitos do disposto no artigo 176,
§ 1°, II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imével tem a seguinte designagio
cadastral: inscricdo municipal n° 07.0011.2093.0123.001.

CNM: 10159.2.0068301-04.

Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.200000
de 17/08/2022. AMM ’
Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva LXL,\ N
Av.2-68.301 - Pelotas, 23 de agosto de 2022. Construcao.

683 - R$6,20. Protocolo: n° 295801,

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQCNM-LJ8K7-AGZEE-DVTDD

(continua no verso)
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Sobre o imovel acima matriculado, cadastrado na Prefeitura Municipal de Capdo do
Ledo/RS, pela Rua Sao Francisco de Assis, n® 424, foi edificado um prédio residencial
de alvenaria com area construida de 43,06m? (quarenta e trés metros e seis decimetros
quadrados). O valor venal do prédio conforme certiddo da Prefeitura é de R$13.658,20
(treze mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e vinte centavos). Averbacéo feita a vista
de requerimento de 17 de agosto de 2022, instruido com certiddo da Prefeitura
Municipal n° 286/2022, de 20 de julho de 2022, CND cédigo de afericdo n°®
90.011.69375/66-001, emitida em 11 de agosto de 2022 e caria de habite-se n® 29/2022
de 27 de junho de 2022,

MATRICULA

1v

Emolumentos: R$119,50. Selo: 0429.00.20 67684 - R$34,10. Protocolo: n°
295801, de 17/08/2022. AMM

Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva Ly ,\M

Av.3-68.301 - Pelotas, 16 de novembro de 2022. Retificacdo-Qualificagio.

Nos termos do artigo 213, |, "g", da Lei 6.015/73, retifico o tOpico proprietario para

fazer constar que DILERMANDO SOARES OLIVEIRA, proprietario de

estabelecimento comercial, CNH n° 01829897840-DETRAN/RS, residente e

domiciliado na Rua XV de Novembro, n°® 520, bairro Ceniro, em Pelotas/RS. A presente

averbacédo é feita a vista do instrumento particular abaixo registrado.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$52,00. Selo: 0429.00.2000001.80996 - R$6,20.

Protocolo: n°® 298103, de 04/11/2022. FSOF

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes il

R.4-68.301 - Pelotas, 16 We/novembro de 2022. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula.

Transmitente: DILERMANDO SOARES OLIVEIRA, qualificado no tépico proprietario e

na Av.3.

Adquirente: CHARLINE MADRUGA ALVES, brasileira, solteira, maior, nascida em

23/02/1992, vendedora, CNH n° 06515575885-DETRAN/RS, CPF n° 021.648.020-55,

residente e domiciliada na Avenida Trés de Maio, n°® 2.678, bairro Jardim América, em

Capéo do Le&o/RS.

Titulo: Instrumento particular n® 8.4444.2797022-0, de 31 de outubro de 2022,

celebrado em Pelotas/RS, firmado com base no § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, nos

termos do Sistema Financeiro da Habitac&o - SFH, com recursos oriundos do FGTS, no

ambito Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n°® 14.118/2021, com
{continua nafolha 2 )

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQCNM-LJ8K7-AGZEE-DVTDD
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garantia de alienac8o fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n® 9.514/97.

Valor: R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais).

Valor fiscal: R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais), em 31 de outubro de
2022.

Disposictes: O valor da operacdo é de R$154.000,00, sendo R$34.618,00 pagos com
recursos proprios, R$4.067,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo/Unido, na forma de desconto e R$115.315,00 mediante recursos
de mituo, garantido pela alienag&o fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$392,20. Selo: 0429.00.2000001.80987 - R$67,10.
Protocolo: n°® 298103, de 04/11/2022, FSOF

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes -

R.5-68.301 - Pelotas, 16\de novembro de 2022. Alienacio Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.
Objeto: O imdével desta matricula.

Devedora Fiduciante: CHARLINE MADRUGA ALVES, qualificada no R.4.

Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.4.

Valor da divida: R$115.315,00 (cento e quinze mil e trezentos e quinze reais).

Valor de avaliagdo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam
este imével em R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).

Disposi¢coes: O imovel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 360 (irezentos e sessenta) meses,
sendo de R$667,68 (seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta e oito centavos) o
valor total do primeiro encargo mensai, com vencimento em 06/12/2022. Incidem juros a
taxa contratada nominal de 5.0000% a.a. e 0.4159% a.m. e efetiva de 5.1161% a.a. e
0.4167% a.m.. Sistema de Amortizagdo: Price. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
30 (trinta) dias, contados do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimagao, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as
prestacdes serdo reajustados na forma coniratual.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$311,70. Seio: 0429.00.2000001.80998 - R$50,10.

Protocolo: n® 298103, de 04/11/2022. FSOF
Escrevente Autorizada - Bianca Garcia Antunes W
Vi

(N ~ (continua no verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQCNM-LJ8K7-AGZEE-DVTDD
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Av.6-68.301 - Pelotas, 12 de marco de 2025. Transicao de Sistema.
Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacgéo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n° 3, serdo

realizados de forma eletrdnica, encerrando assim aegcrituracdo em formato fisico.
7642 - Nihil. AGR

Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.24
Escrevente Autorizada
Francine dos Santos Conforti

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQCNM-LJ8K7-AGZEE-DVTDD

(continua na folha S )

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br



Valide aqui

este documento CNM: 101592.2.0068301-23

. CNM: 101592.2.0068301-23
% 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS

= ‘% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

o)

o=

«© T Fis. Matricula

= Pelotas, 12 de margo de 2025 3 68.301

Pagina 5 de 5

Av.7-68.301 - Pelotas, 12 de margo de 2025. Retificacdo-CNM.

Nos termos do Provimento n® 143/2023 do CNJ, fica constando que o Codigo Nacional
de Matricula (CNM) correto desta matricula &€ 101592.2.0068301-23 e nio como
constou. A presente averbacgio € feita de oficio.

Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400004.07643 - Nihil. - AGR

Averbacéo nato digital assinada pela Escrevente Aulorizada Francine dos Santos
Conforti em 12/03/2025 as 13:44:12. O hash SHA256 do documento é
E185066BB01907996754D9A271E7F39853F8B02E423DA81A083D8A384545B930
Av.8-68.301 - Pelotas, 12 de margo de 2025. Retificagdo-Inscrigcido Municipal.
Conforme informacao obtida na Guia de ITBI n° 89, da Prefeitura de Capac do Ledao-RS,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, H, 3, b, da L.ei n°® 6.015/73, averbo que esie
imdvel tem a seguinte designacdo cadastral: inscricdo municipal n® 07.0011.2093.0123 1.
Emolumentos: R$121,50. Selo: 0429.00.2400004.07644 - R$7,30. Protocolo: n® 322012,
de 26/02/2025. AGR

Averbacéo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 12/03/2025 as 13:44:15. O hash SHA256 dc documento e
6D466DE8D66F3D4CS5ES583C3994ECBF387C82D0040416D58FDF7730F5128D752
Av.9-68.301 - Pelotas, 12 de margo de 2025. Consolidacdo da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Florian6polis-SC, em 24 de
fevereiro de 2025, instruido com prova da intimagdo da devedora por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacgéo da mora e comprovante de quitag&o do ITBI,
sobre o valor de avaliacdo de R$129.000,00 (cento e vinte e nove mil reais), nos termos do
disposto no artigc 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidagdo da
propriedade do imoével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada no R.5, que devera promover publico leildo para a alienacdo do imovel,
conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos: R$368,10. Selo: 0429.00.2400004.07645 - R$58,60. Protocolo: n® 322012,
de 26/02/2025. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Francine dos Santos
Conforti em 12/03/2025 as 13:44:18. O hash SHA256 doc documento e
0730DCE845F217E18F5F55A10EE349A9BC26488FA9EFCCCA2AC79ADS1B032EGS

Continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQCNM-LJ8K7-AGZEE-DVTDD

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 12/03/2025 13:48:22.

Total: R$ 76,40 Cod. 282943 - JWS NE: A - 182769

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 68.301 - 1 pagina: R$ 44,80
(0429.00.2400004.07671 = R$ 5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$ 13,20 (0429.00.2400004.07671 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0429.00.2400004.07671 = R$ 2,10)

& consults estara depanivel em atE 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 202500011572 B7

Rodrigo Saraiva Ribeiro
Escrevente Autorizado
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