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MATRICULA 33.846 .
Em 22 de dezembro de 2017. Substituta
IMOVEL: UM TERRENO, situado na zona urbana desta Cidade,
composto do lote numero dois (02) da gquadra numero dezoito
{18), no denominado Loteamento Residencial Parque do Sabia, de
forma retangular, com a area superficial de cento e um metros e
setenta e cinco decimetros quadrados (101,75m2?), situado na Rua
Turmalina, lado impar, no Bairro Trés Marias, nesta Cidade,
distante sua face Oeste, sete metros e cingquenta w<centimetros
{7,50m) da esquina com a Rua F, lade par, com as seguintes
dimensdes e confrontacgdes: ac Norte, na extensdoc de cinco
metros e cinguenta centimetros (5,50m), com o alinhamento da
Rua Turmalina, lado impar, onde faz frente; ao Sul, na mesma
extensdo, com o lote de numero trinta e cinco (35); ao Leste,
na extensio de dezoito metros e cingquenta centimetres (18,50m),
com ¢ lote de numerc trés (03); e, ao QOeste, na mesma extensdo,
com o lote de nimero um (01), localizado no quarteirdoc formado
pelas ruas F, H, M e Turmalina.
PROPRIETARIA: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELI, inscrita
no CNPJ sob n® 02.951.160/0001-41, com sede na
cidade de Sac Leopoldo/RS, na rua Arthur Corréa da Silva, n°
185, casa 01, bairro Campestre.
Regigtro anterior: Matricula 32.883, L°® 2, desta Serventia.
Esteio, 22 de dezembro de 2017.
Registradora-Substituta
Emol: Abertura de matricula: R$9,40 (0204.02.0900003.26415% = R$1,90)
Processamento eletrdnico de dados: R$2,30 (0204.01.1700011.0127% = RS$1,40)
Av-1-33.846 - Fm 22 de dezembro de 2017. CAUGAO.

Certifico, conforme Termc de Caucdo, datade de 21
de setembro de 2017, gque faz parte do Processo do Loteamento
Residencial Parque do Sabié, registrado sob numerc 2, na
matricula 32.883, L° 2, desta Serventia, que a Loteadora, Vasco
Gilnei Silveira da Rosa - Eireli caucionou &o Munigcipio de
Esteio, ¢ imével constante desta matricula come garantia para o
cumprimento das obrigag¢des relativas aoc referido Loteamento. O
referido ¢é verdade e dou fé. Titulco precteocolade scob numero
126870, em 21/11/2017, reapresentado em 27/11/2017.

Esteio, 22 de dgzembro de 2017.

S¥lvia Maria de Souza Silveira

Registradeora-Substituta
Emol: Averbacdo sem valor declarado: Nihil (0204.03.1400009.37527 = Nihil)

Processamente eletrdénico de dadeos: Nihil (0204.01.1700011.01280 = Nihil)

CONTINUA NO VERSO

Continua na proxima péagina



Pagina 2 de 8

Continuacéao da pagina anterior

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERA|c™: 100172.2.0033846-17

Fls.| MATRIcuULA

iv 33.846

Av-2-33.B46 - Em 28 de julho de 2020. ALTERAGAO DE

TIPO JURIDICO E DE DENOMINAGCAO DA RAZAO SOCIAL.
Certifico, que em face da transformagio de tipo juridico para
sociedade limitada, com alteracao da razao social, a
proprietaria, Vasco Gilnei Silveira da Rosa Eireli, passou a
denominar-se VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
conforme requerimento firmado pela interessada, instruido com
provas hédbeis, arquivados nesta Serventia. © referide é verdade
e dou fé. Titulo proto namero 135168, em 02/07/2020,

Emol: Processamento de’Retificafio: RS 82,00 ( .04.2000004.00843 = RS 3,30)

Processamento eletrénico de dados: RS 5,00 (0204.01.2000002.10840 = RS 1,40)

Av-3-33.846 - Em 28 de julho de 2020. LIBERAGAO DE

CAUGAO. Certifico, «que conforme Termo de
Liberagdo Final de Caugao, datado de 18 de maioc de 2020
assinadec pelo Exmo. Sr. Leonardo Duarte Pascoal, Prefeito
Municipal desta Cidade, que foi liberada a caucdc relativa ao
imével constante desta matricula. O referido é verdade e dou
fé. Titulo protocolado sob  numero 135169, em 02/07/2020,
reapresentado em 17/07/

julho gé/;OZO.
rd

Emol: Averbacdo sem ado: Nihil (0204.0 000004.00844 = Nihil}

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2000002.10841 = Nihil)

R-4-33.846 - Em 22 de abril de 2021. HIPOTECA -

PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo financeira constituida sob
a forma de empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF scob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.
DEVEDORA : VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ scob n° 02.951.160/0001-41, situada na rua
Arthur Correa da Silva, n® 185, Bairro Campestre, na c¢idade de
S8o Leopoldo/RS. FIADORES: JORGE LUIS PINOTTI, nascido em

CONTINUA A FOLHAS N°© 2
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15/04/1982, engenheiro, portador da carteira nacional de
habilitagdo n° 01255616402, expedida por  DETRAN/RS em

22/04/2015, inscrito no CPF/MF sob n°® 976.947.540-87, e sua
esposa CARINE ALMEIDA DA SILVA PINOTTI, nascida em 03/11/1981,
engenheira, portadora da carteira de identidade n°® 9063177555,
expedida por SJS/RS em 30/12/2002, inscrita no CPF/MF sob n°
966.798.160-68, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na cidade de Cancas/RS, na avenida
Farroupilha, n°® 6.900, casa 62, bairrc Igara; LETICIA FRANCO DE
MORAES, brasileira, nascida em 15/10/1972, casada pelo regime
da separac¢do total de bens, empresaria, portadora da carteira
nacional de habilitag8o n° 01340148417, expedida por DETRAN/RS
em 28/08/2018, inscrita no CPF/MF sob n° 666.706.320-53,
residente e domiciliada na c¢idade de Porto Alegre/RS, na rua
Cindido Silveira, n° 58, Ap. 802, bairro Auxiliadora; e VASCO
GILNEI SILVEIRA DA ROSA, nascido em 22/02/1959, empresirio,
portador da carteira nacional de habilitagdoc n® (00568876663,
expedida por DETRAN/RS em 23/04/2019, inscrito no CPF/MF sob n°
278.730.720-53, e sua esposa LAILA GALANT CHAAR, nascida em
23/02/1964, advogada, portadora da carteira de identidade n°
4025721913, expedida por SSP/RS em 24/06/2004, inscrita no
CPF/MF scb n°® 487.026.760-87, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados
na cidade de Porto Alegre/RS, na rua Engenheiro Teixeira
Scaresg, n°® 200, Ap 1.101, Bloco A, Bairrc Bela Vista.
CONSTRUTORA: VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada. HIPOTECA: Contrato de Abertura de Crédito e
MGtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram

Vascocivitas Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Caixa
Econdmica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigco - FGTS, no Zmbito do Programa Casa Verde ‘e Amarela,

datado de 22 de fevereiro de 2021, arquivado nesta Serventia.
GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, transferivel a

terceiros, os seguintes imdéveis: Quadra 17 - lotes 7 a 17,
matriculas 33.821 a 22.831; Quadra 17 - 1lote 20, matricula
33.834; Quadra 17 - lote 30, matricula 33.844; Quadra 18 -

lotes 2 a 17, matriculas 33.846 a 33.861; Quadra 18 - lotes 20
a 35, matriculas 33.864 a 33.879; Quadra 19 - lote 2, matricula
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33.882; Quadra 19 - lotes 7 a 15, matriculas 33.887 a 33.895;
Quadra 19 - lotes 18 a 26, matriculas 33.898 a 33.906. VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS$ 3.556.468,22 (trés milh8es, quinhentos e
cinquenta e seis mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e
vinte e dois centavos). PRAZOS: De amortizagdo: 24 (vinte e
quatro) meses; De construgdo/ legalizagio: 24 {vinte e quatro)
meses. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Sistema de Amortizagdo Constante
{(SAC) . ENCARGOS DA DEVEDORA: Sdo devidos pela Devedora: Taxa de
Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas
vigente, fixada pela Credora, a titulo de ccbertura de custos
operacionais, para todas as contratag¢Ses com os adquirentes das
unidades do empreendimento. Durante o prazo de construgao e
legalizagdo do empreendimento serdo devidos, sobre o saldo
devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% e efetiva de
8,3000%, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversarioc do

contrato ora registrado. Findo o prazo de
construcdo/legalizacio de 24 meses e durante o . prazo de
amortizagdo de 24 meses, a Devedora pagariad a Credora,

mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura do
contrato ora registrado, a parcela de amortizagdo, calculada
pela divisdo do wvalor de financiamento, pelo prazo de
amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal calculada
de 8,0000%, acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgio bédsica aplicada as
contas vinculadas do FG@TS vigentes na data do aniversiario, e
demais condig¢des mna Clausula Décima Segunda do contrato ora
registrado. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: Concordam as partes
que ¢ valor dos imdveis hipotecados, para fins do Artigo 1.484
do Cédigo Civil Brasileiro, fica fixado em RS 7.700.000,00
(sete milhdes e setecentos mil reais). DEMAIS CONDIGOES: As
constantes no contrato ora regist¥ado. O referido & verdade e
dou f&. Titulc protocola Zob nimetro 137307, em 12/04/2021.

1] / 1]
Es })”, : abril de”2021.
. -~ w"z/ At ;/
v fzedlr gueira de” Menezgs
/// Regidtrador Degignade .
Emol: Registre com val declaradge: RS 201,80 (020‘4\.0_7/6400016.17654 = R$ 36,60)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,70 (0204.01.2000007.12826 = R$ 1,40)
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Av-5-33.846 - Em 10 de junho de 2021. CANCELAMENTC DE
HIPOTECA -~ PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA.
Certifico, que a Credora, Caixa Econémica Federal, autorizou o
cancelamento da hipoteca que gravava © imdvel constante desta
matricula, ficando livre do 8nus hipotecdrio, conforme item 1.7
do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fiangca e Outras CObrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdc dos Recurscs da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor, datado de 26 de maio de 2021,
arguivado nesta Serventia. O referido €& verdade e dou fé.
Titulo protoceolado s niimero 7726, em 01/06/2021.
junho de 2021.

Emol : Cancelament( hipotecd&: R$ 39,30 (0204.7%4.,2100001.01526 = RS 3,30)
Processamento eletrénico de dados: RS 2,70 (0204.01.2000007.17644 = R$ 1,40)

R-6-33.846 - Em 10 de junho de 2021. COMPRA E VENDA -

PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. TRANSMITENTE:
VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ihscrita no
CNPJ socb n°® 02.951.160/0001-41, situada na rua Arthur Correa da
Silva, n° 185, bairro Campestre, na cidade de S3o Leopoldo/RS.
ADQUIRENTE: DEIVID ASSUNGAO DOS PASSOS, brasileiro, nascidec em
19/06/1994, filho de Erni Jalmar dos Passos e de Marina Bairros
Assungdo, solteiro, e gque declarcu nio manter unidoc estavel,
auxiliar de mecdnico, portador da carteira nacional de
habilitagido n° 06106822397, expedida por DETRAN/RS em
18/01/2021, inscrito noc CPF/MF sob n° 028.818.260-08, residente
e domiciliado na cidade de Sapucaia do Sul/R8, na rua
Paranapanema, n° 91, bairro Lot Recanto Do.
CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA: VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., acima qualificada. COMPRA E VENDA: Contrato
de Compra e Venda de Terrenc e Mituo para Construgic de Unidade
Habitacional, Alienagdoc FiduciAria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS
com Utilizagdo dos Recursecs da Conta Vinculada deo FGTS. do
Devedor, datado de 26 de maio de 2021, arquivado nesta
Serventia. OBJETQ: O imbével constante desta matricula. PREGO:
RS 36.6320,00. ITBI: TFoi considerado isento do imposto de
transmissdo, conforme Certidic expedida em 03/02/2021, pela
Secretaria Municipal da Fazenda, com bage nas Leis N°s 5.268/11
e 6.840/18, Art. 2°, Inc. I. Emitida a DOI conforme Instrucgio

CONTINUA NO VERSC
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Normativa da SRF. O referido é wverdade e dou f&. Titulo
protocolado sob nimero ¥37726, em/01/06/2021.
Est€io, 10-dg junho c/ie/2021.

p/aqé—-" b 2
Valzedir SiQueira d Men
Registrador Desugna
Emol: Registro com val declarade® R$ 166,20 {0204.06.0700016.25670 = RS 24,50)
Processamento eletrénico de dados: RS 2,70 (0204.01.2000007.17645 = R$ 1,40)

R-7-33.846 - Em 10 de junho de 2021. ALIENAGAO
FIDUCIARIA - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. CREDORA

FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira sob a forma de empresa pUblica, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. DEVEDOR FIDUCIANTE: DEIVID
ASSUNCAO DOS PASSOS, acima qualificado. ALIENAGAO FIDUCIARIA:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e MGtuo para Construgédo
de Unidade Habitacional, B&Alienag¢3o Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS com Utilizag¢d3o dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Devedor, datadoe de 26 de maio de 2021, arquivado
nesta Serventia. OBJETO: O terreno constante desta matricula e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalacdes que 1lhe forem acrescidas. VALOR DA DIVIDA: RS
95.200,00. SISTEMA DE AMOR'I‘IZAC?\O: PRICE. PRAZOS: De
construgdo/legalizagdo: 31 de margo de 2023; De Amortizagao:
360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal de 5,00% e Efetiva de
5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 20 de junho
de 2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contrato ora registrado. ENCARGOS NO PERIODO DE
AMORTIZA(;AO R$ 529,87. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 119.000,00.
DEMAYIS CONDIGOES: As constantes no contrato ora registrado. O
referido & verdade e dou fé. Titulo protocolado sob namero
137726, em 01/06/2021

junho ge”2021.

M
roueira d Menez€&s
i
eg;L rador Designa

Emol: Registro com valor~declarad R$ 272,80 (0204.07.0700016.17897 = RS 36,60)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,70 {0204.01.2000007.17646 = R§ 1,40)

Av-8-33.846 — Em 22 de fevereiro de 2022. CONSTRUCAO - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV. Certifico, que

CONTINUA A FOLHAS N° 4
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sobre o terreno constante desta matricula foi edificada uma
residéncia unifamiliar, com Area de trinta metres e oitenta
decimetros quadrados (30,80m?), conforme requerimento firmado
pela interessada, instruido com certidao de Habite-se da
Prefeitura Municipal n® 40/2021 e CND expedida pela Receita
Federal n°® 90.005.42944/78-001, arquivados nesta Serventia. A
interessada atribuiu & construcdo o valer de R$ 30.800,00. O
referido é verdade e dou fé. Titulo protocolade sob numero
140432, em 11/02/2022 tado em 14/02/2022.

/ fev:ie/i% de 2022.
- M‘——w .

fqueira Menez&s

rador Designa
: RS 78,90 (0204.06.0700016.26724 = R$ 32,30)

Emocl: Averbacgdo ¢

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,00 {0204.01.2100007.0464% = R$ 1,80)

Av-9-33.846 - Em 24 de agosto de 2022. CODIGO NACIONAL
DE MATRICULA. Certifico, nos termos do artigo
235-A da Lei n°® 6.015/73 e do Provimento n° 89/2019 do Conselho
Nacional de Justiga, que a presente matricula tem o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula {CNM) : 10017.2.0033846-38. @]
referido é verdade e dou fé.
Estei g agosto de 2022.

Vivig tieco dos Reis

ituta Designada
Emol: Averbacio sem valor declarado: Nihil (0204.04.2100006.11860 = Nihil)

Processamentc eletrdnico de dados: Nihil {0204.01.2100007.23869% = Nihil}

Av-10-33.846 - Em 10 de margco de 2025. ALTERAGAO DO cODIGO

NACIONAL DE MATRICULA. Certifico, nos termos do
‘Prov. 143 do Conselho Nacional de Justiga, e em face de
alteracdo do CNM, a presente matricula passou a ter o seguinte
Cédigo Nacional de Matricula (CNM): 100172.2.0033846-17. O

Emol: Averbacio sem vl 00019.01879 = Nihil)

Processamento eletrénico de dos: Nihil (0204.01.2400013.12171 = Nihil) - AGNR.

CONTINUA N{ VERSO
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Av-11-33.846 - Em 10 de margo de 2025. CONSOLIDAGAO DA

PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL. Certifico,
que apds promover a intimagdo do confitente devedor e
fiduciante DEIVID ASSUNCACO DOS PASSOS, antes gqualificado,
devidamente cumprida por esta Serventia, conforme reguerimento
protocolado em 06/11/2024, sob n° 151784, as folhas 88, Livro
1-Vv, desta Serventia, e Carta de Notificag3do datada de 135 de
dezembrc de 2024, tendo sido a intimagdo promovida em 27 de
dezembro de 2024, ocorreu o decurso do prazo legal sem gue
houvesse purgagidoco da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante. A requerimento da credora e fiduciaria, nos termos
do disposto no Paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei ne
9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imdvel constante
desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja
qualificada, nos termos do Contrate de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdoc Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdoc
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, datado de
26 de maio de 2021, registrado em 10 de junho de 2021, sob
nimeros seis e sete (R-6/7), na matricula n° 33.846, Livro 2,
desta Serventia; tudo conforme requerimento de averbagio de
consolidacdo da propriedade, datado de 18 de fevereiro de 2025,
instruido com provas habeis, argquivados nesta Serventia. VALOR:
RS 124 .160,87. ITBI: O imposto de transmissdoc foi pago sobre o
valor de R$ 124.160,87, conforme DARM n° 462232. Emitida a DOI
conforme Instrugioc Normag da SRF. O referido & wverdade e dou
fé. Titulo protocoladg scb nime 153085, em 19/02/2025.

Es i mar(;o de/025

ador Desi
Emol: Averbacio comf valtr declarade: R$ 361,20 ( ~07.0700016.23277 = R$ 56,50)

Processamento eletrdnicoc de dados: R$ 6,90 (0204.01.2400013.12172 = R$ 2,10)

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Esteio, 10 de margo de 2025.

Valzedir Siqueira de Menezes - Registrador Designado

Certiddo 8 paginas: R$ 57,60 (0204.04.2400019.01894 =R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0204.03.2400009.20452 = RS 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0204.01.2400013.12211 =R$

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
100172 53 2025 00004408 56

2,10)
Total de Emolumentos: R$ 89,20 - Em 10 de margo de 2025, as 15:59:32.

Assinado digitalmente por: VALZEDIR SIQUEIRA DE MENMEZE 5:52 261000006, azsinado em: 100/03/2025
16:41:15 com certificado valido até: 04/03/2027 13:30:00.
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