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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0125040-07

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS MATRICULA
LIVRO N*°. 2 - REGISTRO GERAL. - 125.040
Novo Hamburgo, 25 de mao de 2018

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,0055556 no terreno situado no Bairro Diehl, no quarteirdo indefinido
formado pelas ruas Arthur Momberger, Jacob Gerhardt e Anarolino-Rodrigues da Silva, com a area
superficial de 12.089,61 metros quadrados, ac lesie, em linha quebrada, que partindo do lado norte
segue 26,00 metros em diregfio sul, com frente para a rua Arthur Momberger, iado par, distante
196,50 metros da esquina com a rea Anarolino Rodrigues da Silva, que lhe fica ao norte, vértice 01,
com coordenadas (6.720.240,21 N e 489.295,60 E), ate encontrar o véitice 02; dai segue 37,00
metros em diregdo oeste, vértice 02, com coordenadas (6.720.214,54 N ¢ 489.291.48 E), até
encontrar o vértice 03; 37,00 metros em diregfo sul, vértice 03, com coordenadas (6.720.223,92 N e
489.255,69 E), até encontrar o vértice 04; 2,00 metros em diregio oeste, vértice 04, com
coordenadas (6.720.187,38 N e 489.249.86 E), até encontrar o vértice 05; e finalmente 16,47 metros
em diregfo sul, confrontando nessas faces com imoével de Manoel Nunes Siqueira, Dorvalino Jofio
da Silva e outros, vértice 05, com coordenadas (6.720.187,87 N e 489.247,92 E), até encontrar ©
vértice 06; 152,23 metros ao sul, confrontando com imé6vel de Schneck Importagéio e Exportagio
Lida., vértice 06, com coordenadas (6.720.171,59 N ¢ 489.245,36 E), até encontrar o vértice 07,
71,14 metros ao oeste, confrontando com iméveis de Regina Catarina Ody e outros, Lauro Zuckof e
outros, José Claudio Heckler ¢ Maria Elisabeta Buttenbender e outros, vértice 07, com coordenadas
(6.720.193,70 N e 489.094,75 E), até encontrar o vértice 08, ¢ 192,00 metros ao norte, confrontando
com imoével do Curtume Momberger S/A., vértice 08, com coordenadas (6.720.264,08 N ¢
489.105,09 E), até encontrar o vértice 01. Esta fracio correspondera ao Apartamento n° 44 do Bloco
I, do Residencial Momberger, a ser construido, localizado no terceiro andar ou guarto pavimento,
sendo a unidade de fundos e a esquerda de quem entra no bloco, com 4rea real total de 63,4742222
meiros quadrados, sendo 57,16 metros quadrados de érea real privativa composta de 45,64 metros
quadrados de area coberta e 11,52 metros quadrados de arca descoberta € 6.3142222 metros
quadrados de drea real de uso comum, sendo 5,3621666 metros quadrados coberta e 0,9520355
metros quadrados descoberta, correspondendo-lhe a mesma fragie ideal nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio; e o direito de uso do box de estacionamento descoberts n° 69.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Momberg Empreendimento Imobilidrio SPE ILitda., inscrita
no CNPJ sob n® 28.255.756/0001-09, com sede na cidade de S&Zio Leopoldo, RS, na avemda Sdo
Boria, n° 1500, Bairro Fazenda S3o Borja.

PROCEDENCIA: Matrfcula n® 114.401, do hvro 1n° 2, datada em 31.01.2014.

TITULO: Incorporagfio.

FORMA DE TITULQ: requerifenty de 02 de april de 2018.

Data supra. Escrevente: T uﬁ“ e W fe gﬁ%ﬁ

CT.GC.Prot.n” 388.836, de 21.05.2018. ~ : : -
Emolumentos: R$9,50. Selo: 03$6.02.0900003.75677 = R$1,90. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.33056 == R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 125.040 - No imével obieto da presente matricula, existe uma faixa "non aedificandi” de
30,00 metros ao longo do curso d'agua, existente no limite oeste da gleba, correspondente a area de
preservacgio permanente, corfosm AV 1- 114,401, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: % ", 4\'1444 Do é_u 1e .

CT.GC. :

Emolumentos: R$17,10, Selo: 0396.03.1500003.44023 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.35057 == R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
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CNM: 097683.2.0125040-07

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 125.040
 Novo Hamburgo, . de maio 2018
VE SO
AV 2 1125.040 - No imovel ¢ g\o da presente matricula, existe um exemplar de ﬁguelra prox1mo
a edificacdo, imune ao corj€, confi AV 2-114.401, do livron®2.

Data.supra. Escrevente:
CT.GC.

Emolumentos: R$17,10, Selo: 0396.03.1500003.44024 = R$2,70. Processamento Eletromco de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.33058 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 3-.125.040 - Acha-se instituida serviddo de passagem a favor do imdvel objeto da presente
matricula, conforme AV 5 01, do livro n® 2, .

Data supra. Escrevente: @ﬂq& ~ex Uz 2 Qﬂg%

CT.GC.

Emolumentos: R$17 10, Selo: 0396.03.1500003.44025 = R$2,70. Processamento Eletrénico de

Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.33059 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 4- 125.040 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménio de

afetacio, conforme a AV }% 401, do livro n° 2.
Data supra. Escrevente: = Sier {l(l% cbe Lo

L,emﬁ’\%-’l.‘ M

CT.GC. -
Emolumentos: R$17,10, Selo: 0396.03.1500003.44026 = R$2,70. Processamento Eletrénico de

Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.33060 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 5-T25.040 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira ¢ especial

hipoteca transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econémica Federal, conforme o R 49- 114.401,
do livro n° 2.
Novo Hambur, lﬁ, 8 de outubro de 2018.

Escrevente:
CT.GC.
Emolumentos Nihil, Selo: 0396.09.0700003.09380 = R$61.40. Prov. n° 021/2017 CGJ/RS.

AV 6- 125.040 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno € mutuo para
construgiio de unidade habitacional, alienagio fiduciaria em garantia, fian¢a ¢ outras obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor, firmado em 27 de novembro de 2019, fica cancelada a
hipoteca objeto da AV 5- 125.040, em virtude de liberagdo.

Novo Hamb dej _]anelro de 2020. Q

Escrevente: q e P a’. -de 3,&

LR.CLR.Prot.n® 409.199, de'13.12.2019.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.49794 = R$3,30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

R 7- 125.040 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Momberg Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
28.255.756/0001-09, com sede na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na avenida Sdo Borja, n® 1500,

Bairro Fazenda Sdo Borja.

ADQUIRENTE: Lazaro Sebastifio de Jesus Gomes, brasileiro, c111ndrelro soltelro nascido em
08.10.1989, filho de Raul Gomes e Maria Rosely Damasceno de Jesus, inscritoc no CPF sob n°

019.856.150-45, residente ¢ domiciliado na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua Vinte e Seis, n° 64,

Bairro Santos Dumont.
INCORPORADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/FIADORA: Momberg Empreendimento
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CNM: 097683.2.0125040-07

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 2 125.040

Novo Hamburgo, de de

Imobiliario SPE Ltda., ja qualificada.

CONSTRUTORA/FIADORA: Baliza Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
n°® 88.175.997/0001-61, com sede na cidade de SZo Leopoldo, RS, na avenida Sdo Borja, n° 1500,
Bairro Fazenda Sdo Borja.

FORMA DI TITULOQ: contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade
habitacional, alienagfio fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta vinculada do
FGTS do devedor, n® 8.7877.0717282-2, firmado em 27 de novembro de 2019.

PRECQ: R$128.000,00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$17.985,04; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$1.456,96; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$6.158,00; e valor do financiamento concedido
pela Caixa: R$102.400,00. Valor da aquisi¢do do terreno: R$8.333,33; guia de pagamento do I'TBI
n° 4897/2019 - avaliacdo fiscal: R$132.721,00.

CONDICOES: as do contrato.

Céd. de loc. n® 26.002.00742.002.

Novo Hamburg janeiro de 2020.
Escrevente: L@Pﬁba@m‘am, de Q&’\
LR.CLR.Prot.n° 409.199, de 13.12.2019.

Emolumentos: R$325,60, Selo: 0396.07.1100001.36249 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.50, Selo: 396.01.1900001.31819 = R§1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 8- 125.040 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Lazaro Sebastifio de Jesus Gomes, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa FEcondémica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4. ‘

VALOR: R$102.400,00.

PRAZQ: de construcio/legalizagio: 10.08.2021; de amortizagdo: 360 meses, em prestagGes mensais
e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 24.12.2019, com prestagio mensal
inicial no valor total de R$600,99; prazo de caréncia para expedi¢do da intimag#o: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 5,5000% ao ano e efetiva de 5,6407% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS, ¢ na
hipétese de extingfio desse coeficiente, a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagéo especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n°® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto ¢ a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-o a garantia todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$128.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imdvel. Caso o
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CNM: 097683.2.0125040-07

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 - 125.040
Novo Hamburgo, de de

valor do imével estabelecido seja inferior ao valor de referéncia para apuv&%sé% do ITBI, entéo este
serd o valor minimo estabelecido como pardmetro para efeito de venda do imdvel no primeiro
leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 7- 125.040. Demais condigdes: as do
contrato.

Novo Hambuggo, 18 de janeiro de 2020. .

Escrevente: %’ Cidcue . e g%a

LR.CLR.Prot.n°4(9.199, de 13.12.2019.

Emolumentos: R$292,00, Selo: 0396.07.1100001.36250 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.31820 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 9- 125.040 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o Residencial
Momberger, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 08.05.2020, e recebeu o n°® 1050 da
rua Arthur Momberger. C.N.D. n® 000442021-88888816 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo.

Novo Hambur de margo de 2021. g\~
Escrevente: Q}C Wnaa vz ohe e
AV.GV.Prot.n® 423 346, de 02.03.2021.

Emolumentos: R$19,70. Selo: 0396.03.1800001.78000 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.32922 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 10- 125.040 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, fica cancelada a
serviddo de passagem objeto da AV 3- 125.040.

Novo Hamb 15 de margo de 2021.

Escrevente:@:e (e e bun de

AV.GV.Prot.n” 423.446, de 02.03.2021.

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.78001 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.32923 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 11-125.040 - A convengfio de condominic do Residencial Momberger, acha-se registrada no
livro n° 3-RA, sobn® 12.038.

Novo Hambupgo 45 de marcgo de 2021 .

Escrevente: @E-e Rete Un thg;pt

AV.GV. Prot.n® 425.447 de 02.03.2021.

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.78002 = R$2,70. Processamento Eletronico de

Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.32924 = R$1,40.1ei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 12- 125.040 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 4472023-CGJ/KS - Procede-s€ a €5Ta

averbagiio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.81020 = R$4,90. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 28/01/2025 as 08:13:35. O hash SHA256 do documenio &
0B73A49DB9704FF814DB62E38296ESD36FA B226A9CS57D1784FBOSF7734F1B420 .
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CNM: 097683.2.0125040-07
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

g Fls. Matricula
e A 3 125.040

AV 13- 125.040 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0125040-07.
Novo Hamburgo, 28 de janeiro de 2025.

GG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.81021 = R$4,90. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 28/01/2025 as 08:13:38. O hash SHA256 do documento ¢é
585DA1SCES80CIDIFISBEICTES86AI7TE7S803BACDS17ED65SC3878FFED7F2FS8CTEQ.

AV 14- 125.040 - De conformidade com requerimento de 18 de novembro de 2024, ¢ documentos
apresentados, procede-se esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienacdo do imodvel. Guia de pagamento de ITBI n® 5922-2024 - avaliacdo fiscal:
R$132.437,59.

Cod. de loc. 26.002.00742.176.002 - DIC 652660.

Novo Hamburgo, 28 de janeiro de 2025.

LGG.GBG.Prot.n° 484.778, de 23.12.2024.

Emolumentos: R$361,20, Selo: 0396.07.1900001.10287 = R$53,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.69924 = R$2,00. Art. 432, do Provimento 001/2020 -
CGJ/RS.

Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 28/01/2025 as 14:04:20. O hash SHA256 do documento é
90340F8CE695CDOSFC82BBC41044B4BAECFF4F9CB3547DC88428190506C847E9.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 28 de janeiro de 2025.

Documento assinado por VERA MARIA BUENO BARBOSA:41684966000. O hash SHA256 do
documento &

nto 6 A consulta estars dsponivel em até 24h
47D535F138C4D508ACESBBEFC2ABDCC691EAD20554A5D0B28C5486EB7F83201B

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500007817 96

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Vera Maria Bueno Barbosa - Escrevente
Total: R$69,40
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0396.04.2200001.81175 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.52082 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2300001.69934 = R$2,00)
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