REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO REGISTRAL ENOTARIAL DE PROTESTO DE TiTULOS
Av. Jodo Corréa, 1260 - salas 25-27-28
CEP: 93.800-028 - Sapiranga-RS
Bel. Acir José Wide - Registrador e Tabelido
CERTIDAO

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 101584.2.0017515-83

COMARCA DE SAPIRANGA - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i l MATRICULA

Sapiranga, 17 de maio de 2006 1 17.519

IMOVEL: APARTAMENTO N°. 302 - EDIFICIO MONTE CASTELQO|- BLOCO 02 - Rua
Canto do Rio, n°. 38 - localizado no terceiro pavimento, de fundo e a direita d¢ quem da frente da
Rua Canto do Rio olha o bloco, composto de sala, dois dormitérios, cozinha,' banheiro e drea de
servigo, com area real total de 40,3873m2, area real privativa de 36,6798 m?2 e area de uso comum de
divisfio proporcional de 3,7075m2, correspondendo-lhe a frag3o ideal de 0,031250 no terrenc onde
foi erguido o bloco e nas coisas de uso comum e fins proveitosos do condominio: Lote n®. 01 -
HABITACIONAL - quadra 32C do LOTEAMENTO NUCLEO HABITACIONAL EPIE1 -
MONTE CASTELO, localizado na zona urbana de Sapiranga, na quadra 32, setor 10 do Plano
Diretor, com a area superficial de 1.199,60m2, com os seguintes caracteristicos € confrontagdes: ao
norte, mede 73,92m no alinhamento da Rua A; ao leste, mede 17,50m e confronta com a area
destinada ao estacionamento 1; 20 sul, mede 63,48m e confronta com a passagem para pedestre
P1; e, ao oeste, por uma linha curva formada por seis trechos, mede 1,41m, 4,07m, 4,68m,
2,84m, 5,54m e 6,93m no alinhamento da Rua Presidente Kennedy.

Proprietaria: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
COHAB/RS “em liquidag¢do”, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 92.797.547/0001-88, com sede na Av.
Borges de Medeiros, 521, 7°. andar, Porto Alegre/RS. '
Regs Anteriores: Lv. 2 1-5.174,de 13.05.1980, Lv. 2, R -4 -5.174, de 17.05.2006 e Lv. 2,

_7/ A7.4 e 17.05.2006, deste Oficio.- Emols. R$.8,40.- Oficial:

14‘7 519.- Data: 17.05.2006.- Conforme consta do registro n® R -2 - 5.174 e da

bagao ﬁ{’ AV -3 -5.174, o imdvel de Matricula estda HIPOTECADO em favor de BANCO

NACIONAL DA HAB ACéO%p‘éra gz da divida no valor de Cr$.627.471.338,01.- Emols.
R$.16,70.- Oficial: Z )

Yt s

AV -2 - 17519 - Data:15/09/2015.- Protocolo: 80.377.- Procede-se a esta averbagdo aos
efeitos de ficar consignado que a Caixa Econdmica Federal, incorporadora do Banco Nacional de
Habitag8io - BNH, Decreto n°. 2.291, de 21/11/1986, autorizou o DESLIGAMENTQO do onus
hipotecario referido pelo R-2-5.174 e AV-3-5.174, referente a esta unidade imobilidria, em razio de
ter sido saldada a divida e onseqiiéncia; e cancelamento da AV-1-17.519, desta matricula.
Requerimento formul na Escritura n°. 24, /397, lavrada em 27/08/2015, do Tabelionato desta

cidade.- Sapiranga, 18 de setembro 15.- Emols; R$27,30. Selo: 0312.03.1400006.06659 -
R$0,70.- Oficial Substituta: =~ \.7

AV -3 - 17.519. Data:¥5/09/2015. Protocolo: 80.377. Procede-se a esta averbagdo aos
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efeitos de ficar consignado que, em razio da extingdo da COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - COHAB/RS, ja qualificada, o imével desta matricula foi
incorporado ao patriménio do ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°. 87.934.675/0001-96, nos termos da Lei Estadual n°. 13.601, de 01/01/2011 - publicada no DOE
n°. 0001, de 01/01/2011, Decreto 50.005, de 02/01/2013, publicado no DOE, de 03/01/2013 ¢

Decreto 52.249, 01/2015, publigado no DOE, de 30/01/2015. Requerimento formulado na
Escritura n%~24.245/397, lavrada<€m 27/08/2015, nas notas do Tabelionato desta cidade. -
Sapiranga, 18 de setembrg de-2015.- Emols,; R$27,30. Selo: 0312.03.1400006.06660 - R$0,70.-
Oficial Substituta:zgf-\ L A

\

R-4- 17.54’/Data:15/09/2015. Protocolo: 80.377. Titulo: COMPRA E VENDA.
Forma do Titulo: Esefitura Publica de Compra e Venda - ato n°. 24.245/397, fI(s). 115/116, livro n°.
243, lavrada em de agosto de 2015, nas notas do Tabelionato desta cidade. TRANSMITENTE:
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 87.934.675/0001-96, com
sede em Porto Alegre/RS.- ADQUIRENTE: REJANI HAHN BENDER, brasileira, empresaria,
portadora da CI n°. 3017868062, expedida pela SSP/RS em 21/01/2008, inscrita no CPF/MF sob o
n°. 917.644.320-53, casada pelo regime de comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com JOAO LIMBERGER BENDER, brasileiro, auténomo, portador da CI n°
6042241718, expedida pela SSP/RS em 04/12/1985, inscrito no CPF/MF sob o n°. 515.208.500-34,
residente e domiciliada & Rua Monte Castelo, n° 1659, Bairro Sdo Luiz, em Sapiranga/RS. Preco:
R$15.751,09.- Avaliacio: R$20.470,00. Objeto: O imoével desta matricula. ITBI guia n°.
SMF/12822/2015 - imposto: R$.409,40 - pago na Caixa Econdmica Federal, aos 19/08/2015.

Certiddo Positiva Efeito de Nepativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Umsrz‘igda em 08/07/2€115, em nome de Rio Grande do Sul Governo do Estado.
Sapiranga, 18 de setembro 15.- molsf{$194,20. Selo: 0312.06.0800015.13859 - R$6,70.-
Oficial Substituta: - -\ =
A /z
L

AV -5 - 17.519.- Protocolo: 90.402.- Data:23/05/2018.- Procede-se a esta averbagdo aos
efeitos de aqui ficar’consignado que o regime de bens adotado no casamento por Jodo Limberger
Bender e Reja#i Hahn Bender foi o de comunhio universal de bems, com a clausula:
comunicando-se consequentemente todos os seus bens, presentes e futuros, ressalvados os
enunciados no artigo 263 do Codigo Civil Brasileiro, conforme Escritura Publica de Pacto
Antenupcial - ato n°. 1.034, fl. 147v/148, livro n°. 06 de Contra aos 18/07/1985, nas
no Lv. 3-RA, em
04/07/2000, do Registro de Imdveis desta cidade.- Doc ios arquivados neste
Servigo.- Sapiranga, 24 de maio de 2018.- Emols.: R$38,80. Selo0312.01.1600Q03.92155 -
R$1,40; 0312.04.0800015.08452 - R$3,30.- Oficial Substituta:

R-6-17519.- Protocolo: 90.403.- Data:23/05/2018/’{t1;>: COMPRA E VENDA .-

Pt e a—rA fi_ge___
e OIITTIT O
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Forma do Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH - n°. 8.4444.1795322-5, datado de 22/03/2018, Termo Aditivo de
Contrato do SFH, datado de 26/04/2018 e Termo Aditivo de Contrato do SFH, datado de
22/05/2018, com caréter de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n°.
4.380, de 21/08/1964.- TRANSMITENTES: JOAO LIMBERGER BENDER, vendedor, portador da
CNH n°. 02309995567, expedlda pelo DETRAN/RS em 30/04/2012, inscrito no CPF/MF sob o n°.

515.208.500-34 e sua mulher REJANI HAHN BENDER, administradora, portadora da CI n°.

3017868062, expedida pela SSP/RS em 26/07/1989, inscrita no CPF/MF sob o n°. 917.644.320-53,
| brasileiros, casados pelo regime de comunhfio universal de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77,
residentes e domiciliados 4 Rua Monte Castelo, n° 1659, Bairro Sdo Luiz, em Sapiranga/RS.-
ADOQUIRENTE: ADRIANO SOUZA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, trabathador de fabricagio
de alimentos, portador da CI n°. 4079871606, expedida pela SSP/RS em 01/10/2007, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 914.828.600-15, residente e domiciliado 2 Rua Monte Castelo, n°® 442, apto. 814,
Bairro S#o Luiz, em Sapiranga/RS.- Preco: R$120.000,00 (proveniente de: R$.50.000,00 de
recursos préprios, R$.11.024,39 de recursos da conta vinculada do FGTS, R$.3.985,00 de recursos
concedidos pelo FGTS, como desconto ¢ R$.54.990,61 de financiamento concedido pela Caixa
B5 do Contrato).- Avaliacio: R$120.000,00.-
MF/16355/2018 - imposto: R$.2.400,00 - pago na
piranga, 24 de maio de 2018.- Artigo 290 da Lei n°.
.01.1600003.92157 - R$1,40; 0312.07.1600003.02013 -
- \ . e

/

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPIRANGA - RS
LIVRO N*” 2 - REGISTRO GERAL

Caixa Econémica Federal, aos 26/04/2018
6.015/73.- Emols.R$301,60. Selo;
R$36,60.- Oficial Substituta:

b

R - 7 - 17.519.- Pfotocolo: 90.403.- Data:23/05/2018.- Titulo: ALIENACAO
FIDUCIARIA.- Form lo: Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, Miituo e
Alienag&0 Fiduciaria em Garantia no SFH - n°. 8.4444.1795322-5, datado de 22/03/2018, Termo
" | Aditivo de Contrato do SFH, datado de 26/04/2018 e Termo Aditivo de Contrato do SFH, datado de
22/05/2018, com cariter de escritura publica, na forma do art. 61 e seus parigrafos, da Lei n°.
4.380, de 21/08/1964.- FIDUCIANTE (ALIENANTE): ADRIANO SOUZA DA ROCHA,
brasileiro, solteiro, trabalhador de fabricagdo de alimentos, portador da CI n°. 4079871606,
expedida pela SSP/RS em 01/10/2007, inscrito no CPF/MF sob o n°. 914.828.600-15, residente e
domiciliado 2 Rua Monte Castelo, n® 442, apto. 814, Bairro Sdo Luiz, em Sapiranga/RS.-
CREDORA/FIDUCIARIA (PROPRIETARIA): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF .- Valor da Divida: R$54.990,61.- Prazo de Amortizac3o: 360 meses - encargos mensais
e sucessivos.- Encargo Mensal Inicial: R$.404,09.- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
23/04/2018.- Juros: Taxa nominal de 5.0000% ao ano, equivalente 2 taxa efetiva de 5.1161% ao
ano.- Multa Moratéria: 2% (dois por cento) sobre as prestacdes em atraso.- Origem dos Recursos:
FGTS - Objeto da Garantia: O imével desta matricula, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalag@es que lhe forem acrescidas.- Valor da Garantia Fiduciaria:
@ | Para fins do inciso VI do artigo 24 da Lei n°. 9.514/97, o imével foi avaliado em R$.120.000,00.-
Demais cldusulas e condigdes constam do contrato, pelas quais as partes se obrigam.- Sapiranga, 24

CONTINUA NO VERSO
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de maio de 2018.- Artigo 290 da ei n°. 6.015/73.- Emols R$177,90. SelMl 160000@ 92159
- R$1,40; 0312.07.1600003.02014 - R$36,60.- Oficiai Substituta: <‘ >\ \ -~-\-:

.- Procede-se a esta averbagdo aos efenOs de aqui ficar consignado o
al de Matricula - CNM: 101584.2.00 19-83.- Sapiranga, 07 de outubro
umentos, - R$ ¥0,00. Selo: 0312.04.2200004.42494 - R$ 0,00.- Registradora

de 2024.- Sem E
Substituta: -

y CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
(§ 7° do art. 26 da Lei n°. 9.514/97)
AV -9 - 17.519.- Protocolo: 118.581.- Data:26/02/2025.- Procede-se a esta averbagio

aos efeitos de ficar consignado que a propriedade do imoével objeto desta matricula ficou
CONSOLIDADA em mios da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
nominada no registro n°. R-7-17.519, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. Tudo em
conformidade com o requerimento formulado pela Caixa Econdmica Federal, instruido com a
intimagdo feita a ADRIANO SOUZA DA ROCHA, brasileiro, solteiro, trabalhador de fabricagio
de alimentos, portador da CI n°. 4079871606, expedida pela SSP/RS em 01/10/2007, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 914.828.600-15, residente € domiciliado a Rua Monte Castelo, n°® 442, apto. 814,
Bairro S3o Luiz, em Sapiranga/RS, e com o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo
- ITBI ia—n® SMF/187/2025 - imposto: R$ 2.505,43 - pago na Caixa Economica Federal, aos
e ficam arquivados neste Servigo.- Avaliacdo: R$125.271,51.- Sapiranga, 05 de
margo de 5.- Emols: Averb: R$361,20 - PED: R$6,90 - Selos: 0312.07.1600003.11727 =
R$56 5 ({2 xl .2300005.57347 = R$2,10.- Registradora Substituta:
P &
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O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Sapiranga/RS, 07 de margo de 2025

Bel. Rejane Schierholt PP
Reqistradora Substituta E E A consulta estara dsponivel em até 24h
9 TRaTdces o site do Tribunal de Justica do RS
5 ..t."l'a-‘i'l http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta

Emols: R$52,10. Selo: 0312.01.2300005.57506 - R$2,10;
0312.03.2400001.32419 - R$4,20;
0312.03.2400001.32420 - R$4,20

Chave de autentiddade para consulta
101584 53 2025 00007009 77
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