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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da matricula n.° 33.643 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

Fichan®... 01F

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ano...2021...
Matricula N°033.643 Data: 04 de outubro de 2021

IMOVEL: UMA UNIDADE, constituida pela CASA GEMINADA N.” 138 (cento e
trinta e oito), do denominado "RESIDENCIAL VILLA VENETO", situada na Rua
José Julho Moreira, Bairro Porto Grande, zona urbana do Municipio de Araquari (SC),
com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: fazendo frente e acesso para a
circulagdo interna do condominio, denominada como “Rua G™; confrontando aos fundos
com a Casa Geminada n.° 133; confrontando pelo lado direito, de quem de frente olha o
imovel, com a Casa Geminada n.° 139; e confrontando pelo lado esquerdo com a Casa
Geminada n.° 137; Contem area privativa de 50,01m?* area de uso comum de
0,879361931251734m?, area total de 50,8893619312517m?;, fragdo ideal do solo de
0,283119067892573% (sendo 73, 30m* de wuso exclusivo do terreno e
147,297742570322m? de area de uso comum do terreno) uma area total de 77.916,95m>.
Possui uma vaga de garagem, com capacidade para um veiculo de médio porte,
localizada na frente da unidade (Vaga n.° 138). Imoével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Araquani (SC), inscrigdo imobiliaria n.° 10.04.0001.1104.
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ARAQUARI 2 SPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 36.922.673/0001-46, com sede na Rodovia A-
280-A, n° 6.777, Bairro Itinga, em Araquani (SC). REGISTRO ANTERIOR:
Matricula aberta em decorréncia do registro da Incorporagdo Imobiliaria efetivada na
Matricula n.® 026.923, no Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia Registral. Protocolo
sob n” 25.035 @de 17/09/2021. Emol.: Isento + Selo: Isento + ISSQN: Isento.
Eu, ~AU. - J«o—r\,é-‘_ Suelen Johanson, Substituta de Registro.
v

Av-1-033.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 04 de outubro de 2021.

AVERBACAO DE TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAQ: Conforme consta na Av-4 da Matricula n.° 026.923, desta Serventia
Registral, averbou-se para todos os fins e efeitos de direito, nos termos da Lei n.® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, que o "Residencial Villa Véneto" esta submetido ao
Regime do Patrimdnio de Afetagio. AVERBACAO DE UNIDADE AUTONOMA
FUTURA: Conforme registro de incorporagdo imobilidria efetivado na matricula n.°
026.923, Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia Registral, averba-se que a existéncia
da presente unidade auténoma esta condicionada a posterior averbagio de construgdo de
empreendimento e registro de instituigdo de condominio a ser realizada na matricula
supra indicada. Protocolo sob n.® 25.035 de 17/09/2021. Emol.; Isento + Selo R$2,82 +
ISSOQN: Isento. Selo de Fiscalizagdo: GGE40351-NQS8F. Eu, LUt dnc S
Suelen Johanson, Substituta de Registro.

R-2-033.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 04 de outubro de 2021,
TRANSMITENTE/INCORPORADORA: RESIDENCIAL ARAQUARI 2
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
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36.922.673/0001-46, com sede na Rodovia A-280-A, n.° 6.777, Bairro Itinga, em
Araquari (SC). CONSTRUTORA/FIADORA: SANTER EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.® 09.372,958/0001-88,
com sede na Rua Nelson Luis Rosa de Bem, n.° 87, Centro, em Guaramirim (SC).
ADQUIRENTE: SABRINA EDUARDA VAZ, brasileira, nascida aos 09/01/2003,
solteira, atendente de caixa, portadora da Carteira de Identidade n.® 7.417.713-SESP/SC,
inscrita no CPF sob n.° 138.450.419-27, residente ¢ domiciliada na Rua Cidade de
Damasco, n.° 369, Bairro Itaum, em Joinville (SC). TITULO: COMPRA E VENDA.
FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n.°
8.7877.1226918-9, firmado pela transmitente, adquirente,
incorporadora/empreendedora, construtora e CEF, aos 17/09/2021, da qual fica uma via
aqui arquivada. VALOR: R$162.500,00 (cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais),
impugnado pela Prefeitura Municipal de Araquari para o valor de R$165.000,00 (cento
e sessenta e cinco mil reais). "ITBI": Isento: conforme Leis Complementares n.°s
280/2019 e 325/2021, do Municipio de Araquari (SC). Foi recolhido o "FRJ" no valor
de R$247,50, conforme consulta no sitio do Tribunal de Justiga de Santa Catarina, onde
consta "boleto pago" aos 29/09/2021, guia n.° 1001882027, sob nosso numero
5800253329. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da transmitente, conforme codigo de
controle da certiddo: 86F8.1EE6.8A19.F52E, emitida aos 11/06/2021. OUTRAS
CONDICOES: As constantes no Instrumento Particular. A Declaragdo sobre Operagdes
Imobiliarias (DOI) serd emitida no prazo regulamentar, conforme determinagdo na
Instrugdo Normativa RFB n.° 1.112 de 28/12/2010, alterada pela Instru¢io Normativa
RFB n.° 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria da Receita Federal. Protocolo sob n.® 25.035
de 17/09/2021. Emol. (Tabela III - 50% PCVA) R$763,20£+ Selo R$2, 2”+ ISSON
R$15,26. Selo de Fiscalizagdo: GGE40353-3HJA. Eu, UWil— oo
Suelen Johanson, Substituta de Registro. I

R-3-033.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 04 de outubro de 2021.
DEVEDORA FIDUCIANTE: SABRINA EDUARDA VAZ,
brasileira, nascida aos 09/01/2003, solteira, atendente de caixa, portadora da Carteira de
Identidade n.° 7.417.713-SESP/SC, inscrita no CPF sob n.° 138.450.419-27, residente e
domiciliada na Rua Cidade de Damasco, n.° 369, Bairro Itaum, em Joinville (SC).
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia (DF), neste ato representada por seu
procurador o Sr. Mauri Ruthes, conforme Substabelecimento de Procuragdo, lavrado no
1° Tabelionato de Notas do Municipio e Comarca de Jaragua do Sul (SC), no Livro n.°

013, as fls. n° 078 a 083, 21/ 2L

Continua na ficha 02
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Procuragio, lavrado no 1° Tabelionato de Notas do Municipio e Comarca de
Florianopolis (SC), no Livro n.° 013-§, as fls. n.% 154 a 158v, aos 06/07/2021; oriundo
do Substabelecimento de Procura¢do Publica, lavrada no 2° Tabelionato de Notas de
Brasilia (DF), no Livro n.® 3.479-P, as fls. n.% 185 a 186, aos 11/06/2021; oriundo da
Procuragédo Publica, lavrada no 2° Tabelionato de Notas de Brasilia (DF), no Livro n.°
3474-P, as fls. n°% 035 a 036, aos 19/04/2021; devidamente confirmada as
autenticidades aos 20/09/2021, as quais encontram-se arquivadas nesta Serventia.
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, Contrato n.° 8.7877.1226918-9, firmado pela transmitente,
adquirente, incorporadora/empreendedora, construtora e CEF, aos 17/09/2021, da qual
fica uma via aqui arquivada. VALOR DA DIVIDA: R$129.953.61 (cento e vinte e
nove mil e novecentos e cinquenta e trés reais e sessenta e um centavos), decorrente do
valor da compra e venda de R$162.500,00 (cento e sessenta e dois mil e quinhentos
reais), integralizado mediante a importincia dos Recursos préprios ja pagos em
moeda corrente R$31.392,39; Recursos da Conta Vinculada de FGTS R$1.154,00;
e Financiamento concedido pela Credora Fiducidria R$129.95361. PRAZO DE
AMORTIZAQ,AO: 360 meses. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 11/10/2021. FORMA DE PAGAMENTO: Por meio de encargos mensais
e sucessivos, sendo o encargo inicial: Prestagio mensal inicial (atj): R$779,13; Tarifa
de Administragio: R$25,00; Seguro: R$2278; Total: R$826,91. GARANTIA: em
alienagiio fiduciaria, o imével objeto da presente matricula. JUROS: Nominal: 6,00%
aa Efetivas 6,1677% a.a. OUTRAS CONDICOES: As constantes no referido
contrato particular. Protocolo sob n.® 25.035 de 17/09/2021. Emol. (Tabela 111 - 50%
PCVA) R$639 43 + Selp)R$2,82 + ISSQN R$12,79. Selo de Fiscalizagdo: GGE40352-
CJ3T. Eu, Al s-fc,y\,&__ Suelen Johanson, Substituta de Registro.

Av-4.033.643 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 15 de setembro de 2023.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE INSTITUICAO DE
ONDOMINIO COM INCORPORACAO PREVIA: Conforme consta no R-702, da
atricula n.° 026,923, desta Serventia Registral, ficou para todos os fins ¢ efeitos de
dircito registrada a Institui¢io de Condominio conforme requerimento da proprietéria,
qualificada no R-1 da presente matricula, datado aos 14/08/2023, neste ato, representada
por sua socia administradora, a Sra. Mari Deise Stringari da Silva; Declara¢io de
Enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo Federal, datado aos
30/08/2023; juntamente com instrumento particular de instituicdo e especificagio de
condominio, datado aos 14/08/2023; fica, nos termos da Lei n.° 4.591/64, para todos os
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Rafael Cunha Garcia - Registrador
Rua Pref. Higino Aguiar, n° 107. Centro. CEP 89.245-000. Araquari/SC
Fone: (47) 3455-2097 - E-mail: contato@registrosaraquari.com.br

Fichan°..92V..
Continuagdo da Matricula N° 33.643 CNM: 107706.2.0033643-60

fins e efeitos de direcito, INSTITUIDO O CONDOMINIO denominado "
RESIDENCIAL VILLA VENETO", situado na Rua José Julho Moreira, n.° 3.900,
Bairro Porto Grande, em Araquari (SC). AVERBACAO DE TRANSPORTE DE
REGISTRO DE CONVENCAOQO DE CONDOMINIO: Conforme consta na Av-534 da
Matricula n.° 026.923, desta Serventia Registral, a convengdo de condominio do "
RESIDENCIAL VILLA VENETO" foi registrada neste Oficio, no Livro 03 - Registro
Auxiliar, sob n.° 001.715, Protocolo sob o n.° 32.413 de 15/08/2023. Emol. R$0,00 +
ISSQN R$0,00 + FRJ R$ 0,00 = Totalizando R$0,00. (Destinagao do repasse do FRI:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de
Fiscalizagdio: GWT72733-20SX. Eu, g Suelen
Johanson, Oficial Substituta. U

Av-5.33.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 11 de margo de 2025.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL : Procede-se a esta
averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os proximos
atos registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrénica. Protocolo sob o n.° 38.122 de 28/02/2025. Emolumentos: sem incidéncia. Selo
de Fiscalizagio: HKQ88711-DJFY .

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inicio, Escrevente Substituta, em: 11/03/2025
15:32:17
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Av-6.33.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 11 de margo de 2025.
AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA: Conforme
Requerimento da credora, datado em 27/02/2025; e Declaragdo de Quitagdo do ITBI, guia
n.° 132/2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Araquari (SC), aos 11/03/2025, fica
para todos os fins e efeitos de direito averbada a alteragdo do nimero da inscrigdo
imobilidria, qual seja, 01.04.0176.0015.046.003, na Prefeitura Municipal de Araquari
(SC). Protocolo sob o n.° 38.122 de 28/02/2025. Emol. R$119,10 + ISSQN R$2,38 + FRJ
R$27,07 = Totalizando R$148,55. (Destinagdo do repasse do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC - 19,55%). Selo de Fiscalizacao:
HKQ88710-LL3L.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 11/03/2025
15:52:19

Av-7.33.643 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 11 de margo de 2025.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procedo a esta
averbagdo para constar que fica consolidada a propriedade do imodvel da presente
matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia (DF). VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$172.208,74.
Foi recolhido o "ITBI", guia n.° 132/2025, no valor de R$3.464,57, NSU n.° 002284,
autenticacdo n.° 0052, na Caixa Economica Federal, aos 24/02/2025. Protocolo sob o n.°
38.122 de 28/02/2025. Emol. R$537,26 + ISSQN R$10,75 + FRJ R$122,11 = Totalizando
R$670,12. (Destinagdo do repasse do FRIJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de Fiscalizacdo: HKQ88712-BPFR.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 11/03/2025
15:52:22

Oficio de Registro de Imoveis de Araquari
Rafael Cunha Garcia - Registrador
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Certifico ainda que sobre o imovel desta matricula existe o seguinte protocolo
em andamento: 36.502 de 17/09/2024 - Requerimento.
O referido é verdade e dou fé.

Araquari/SC, 11 de margo de 2025

Rafael Cunha Garcia - Registrador

Ivana Pereira Inacio - Escrevente Substituta
Luana Hepp - Escrevente Substituta

Mabilly Vitéria Vieira Leal- Escrevente

Mirian Carbonera do Carmo - Substituta Legal
Elenice de Oliveira - Escrevente Autorizada

(
(
(
(
(
(

~— N N N N N

Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por IVANA PEREIRA INACIO (041.754.229-19)

. Poder Judiciario
Emolumentos: R$ 0,00 i E Estado de Santa Catarina
FRJ: R$ 0.00 # Selo Digital de Fiscalizagéo

’ Normal
ISS: R$ 0,00 HKQ88722-GEAK
Confira os dados do ato
Total: R$ 0,00 em:
www.tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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