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IMOVEL: LOTE N° 19 (dezenove), da QUADRA “E”, com frente para a RUA 03
{trés), do Ioteame'nto denominado JARDIM FLAMBOYANT, neste municipio e
comarca de AGUAI/SP.

DESCRICAO: contém a area superficial de 200,00m 2 (duzentos metros quadrados);
tem frente para a Rua 03, onde mede 10,00 metros, do ponto 01 ao ponto 02, com
azimute de 355°06°18”; do lado direito de quem da referida rua olha para o imével mede
20,00 metros, do ponte 04 ao ponto 01, corn azimute de 265°06°18”, confrontando com
o lote 20 da quadra E; do lado esquerdeo olhando no mesmo sentido mede 20,00 metros,
do ponto 02 ao ponto 03, com azimute de 85°06'18”, coafrontando com ¢ lote 18 da
quadra E e nos fundos mede 10,00 metros, do ponto 03 ac ponto 04, com azirnute de
175°06'18", confrontando com o lote 11 da quadra E. O referido imével encontra-se a
93,87 metros da esquina formada pela Rua 03 com a Estrada Municipal, lado direito de
gquem da Estrada Municipal adentra a Rua 03.

CADASTRO: 01.02.204.1321.001 {em area maior).

PROPRIETARIAS: na proporgao de 66,66% a F.L. MAMEDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, na
forma de sociedade empreséaria limitada, com sede neste municipto de Aguai-SP, na
Rua General Carneiro, n® 297, Sala “B", Centro, CNPJ n° 12.881.143/0001-39; e na
proporcio de 33,33% a SANTA IGNES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTPA, pessoa juridica de direito privado, na forma de scciedade empresaria limitada,
com sede neste municipio de Aguai-SP, na Rua Capitdo Silva Borges n® 710, Centro,
CNP2 n® 12.951.076/0001-81.

REGISTROS ANTERIORES: R.3 e R.4, ambos de 05/05/2011, da matricula n® 537
desta Serventia, por escritura publica lavrada em 13/04/2011 pelo Tabelido de Notas
deste municipio, nc livre n% 290, as paginas 63 a 70; e R.7, de 01{02;’2018, da mesma
matricula, por requerine firtnado pelas proprietarias neste municipio em 06/01/2016,
acompanhado :{g{s}% umentos elencadeos no artigo 18 da Lei 6.766/79 e digitalizados

nesta Serventia 16/399/para o registro do IoteamWAMBOYANT"
Protocolo n° 16.39 /03/2016, reingressado em O 16

RONALDO NCIELI PETERNUCI @
Escrevente

Av.1 - 01 de fevereiro de 2018,

REMISSAO DE RESTRICOES CONVENCIONAIS
De conformidade com o R.7, de 01/02/2018, da matricula n® 537 desta Serventia, é
lavrada a presente averbagdo para constar que nos termos das clausulas sétima e
vigésima terceira da minuta do contrato padrdc encartada no processo respectivo,
deverdo ser observadas pelos adquirentes dos lotes as seguintes restricbes: 1) Os lotes
destinam-se a fins residenciais e somente poderdo ser introduzidas benfeltorias e
construgdes ou edificacbes apds executadas em sua plenitude todas as obras de locagdo
topogréﬁca e demarcacdo de s, terraplanagem, redes de drenagem de aguas pluviais,
rede de Agua potavel e de esgotd sanitario, implantagdo de guias e sarjetas, implantagéo
de redes de dlstrlbuu_;a d energia eletrlca ] |lum|nagao pubhca e rbonzagao de ruas
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Av.2 — 30 de novembrode 2020.
RECADASTRAMENTO

O imdvel matriculado estd cddastra
01.02.216.0247.001, conformje d
Prefeitura Municipal de Aguai-Sh {
Protocoio n© 23.350 de 30/10/2§24Q.
Selo digital n® 1455633310000080032170206.

CRISTEANE MORAES DA SILVA \\

Escrevente

Av.3 - 30 de novembro de 2020,
ALTERACAO DO TIPO SOCIETARIO E ENDEREGCO
A proprietdria SANTA IGNES EMPREENDI 0s 1
tipo societdrio  aiterado  para PREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI e seu endepéco alterado para Rua de Novembro, n®
669, Sala 01, Centro — Aguai-SP, cghforme alteracdo Contratudl de 24/09/20138,
registrada na JUCESP ~ Junta Comercial do Estado de S& ulo sch n®
provante de
/1172020, as

UNIOR

Oficial

\

08:26:34h.
Protocolo ne 23.350 de 30/10/2020.
Selo digital n© 14656333100000000%2171204.

cnifs'l: I%E MORAES Dg gILVA \
Escrevente !

Av.4 — 30 de novembro de 2020,

ALTERACAO DO TIPO SOCIETARIQ .
A proprietaria F.L. MAMEDE EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS I DA teve seu tipo
societario alterado para F.L. MAMEDE EMPREENDIMENTOS FEMOBILIARIOS
EIRELI, conforme Alteracdo Confratual de 19/12/2018, registradya na JUCESP -
Junta Comercial do Estado de y 18/01/2019,
digitalizada nesta Serventia sob
Protocolo n? 23.350 de 30/10/2020.
Selo digital n® 1465633310000009032172202,

WZM |
CRIS] E MORAES DA SILVA EDSO j { JUNIOR
: Escravents \ Subse doOficial

Av.5 — 30 de novembro de 2020.
DENOMINAGAQ DE VIA PUBLI
A RUA 03 (trés), para qual o
denomina-se RUA ADELINO M1
Protocolo n® 23.350 de 30/10/202
Selo digital n© 1455633E1000000003217320E,

CRISTIANE MORAES DA SILYA \ EDS
r o B |

F - =] 11\
VENDA E COMPRA
> Por instrumento particular de venda e compra de terreno, mituo para obras com

obrigagBes e alienagdo fiducidria em garantia — Carta de Crédito Individual -
= CONTINUA NA FICHA 02 =

la faz frénte, atualmente
L, conforme Lei Mynicipalh® 4.851/2018.

tuto do Oficial
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CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, N® 8.4444.2534795-9, firmado em
21/06/2021 neste municipio de Aguai/SP, as proprietarias F.L. MAMEDE
EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI € SANTA IGNES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, j& qualificadas, VENDERAM o IMOVEL MATRICULADO,
pelo valor de R$60.000,00 (sessenta mil reais), a SILVIA HELENA DE SENE E
SILVA, brasileira, solteira, proprietdria de microempresa, RG n® 28.388.889-1-
SSP/SP e CPF n°® 201.823.058-13, residente e domiciliada neste municipio de
Aguai/SP, na Rua Assendelft, n® 245, Cidade Nova.

Valor Venal: R$ 3.279,50.

Valor base para cobranga: R$60.000,00.

Base de calculo ITBI: 144.995,26.

Protocolo n° 24.814 de 08/07/2021, reingressado ZEILMJ\;
Selo digital n® 1465633240000000042535210Q. /%

MAKELLY VAl ARDOSO SERENT w@ m&ﬁ:::ﬁm
rgfreante Oficlal Subst

R.7 - 03 de agostg/de 2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA - ——
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o reglstm anten
proprietaria SILVIA HELENA DE SENE E SILVA, jé qualificada, na qualidade de
devedora fiduciante, TRANSMITIU a PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) do IMOVEL MATRICULADO, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPI1 n® 00.360.305/0001-04, ja qualificada, na qualidade de credora fiduciaria,
para garantir a divida de R$108.000,00 {cento e oitc mil reais), pagavel por meio
de 360 prestagbes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
sistema de amortizagado PRICE, vencendo-se a primeira prestagdo em 23/07/2021
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com juros sem desconto a
taxa nominal de 8,1600% a.a. e efetiva de 8,4722% a.a.; juros com desconto a
taxa nominal (ndo se aplica) e efetiva (ndo se aplica); juros com redutor de 0,5%
nominal (ndo se aplica) e efetiva (ndo se aplica); e taxa de juros contratada
nominal de 8,1600% a.a. e efetiva de 8,4722% a.a., com prestagdo mensal inicial
contratada de R$804,54, acrescida de R$47,62 referente & prémios de seguros; e
R$25,00 referente a tarifa de administracdo de contrato mensal — TA, totalizando
R$877,16, conforme condigdes constantes do contrato. Consta do titulo que o valor
da compra e venda do terreno é de R$60.000,00 (sessenta mil reais) e ¢ total da
operacdo & de R$144.995,26 (cento e quarenta e quatro mil, novecentos e noventa
e cinco reais e vinte e seis centavos), sendo composto mediante a integralizagéo
a seguir: Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$36.995,26; e
Financlamento concedido pela Caixa: R$108.000,00. Para efeito de venda em
publico leildo foi indicado para o imdbvel o valor de R$144.995,27, corrigide na
forma estabeleclda no contrato. Origem dos recursos: FGTS. Enquadramento: SFH.
As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo.

Valor base para cebrancga: R$108.000,00.

Protocoio n® 24.814 de 08/07/2021, reingressadc em 27 .
_ Selo digital n® 14656332 A}00000004253721M. 7 ,£-~
> T

MAKELLY VAL RDOSO SERENI WE‘P ARENGA RANGEL -
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Av.8 — 24 de setembro de 2024,
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Fica a propriedade deste imével CONSOLIDADA em nome da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada;, pelo valor de R$149.883,15
(cento e quarenta € nove mil, oitocentos e pitenta e trés reais e quinze centavos),
conforme requerimento da credora fiducidria firmado em . Florlandpolis/SC em
04/09/2024 e em face do recolhimento do ITBI, considerando o inadimplemento
da devedora fiduciante SILVIA HELENA DE SENE E SILVA, ja qualificada,
previamente notificada par

Valor Venal: R$4.025,00.

Valor Base do {TBIl e para co /_\
ROEBRTO DE PA
Oficial

0000872 2424E.

ES GARCIA NGA RANGEL

BEATRIZ APARECIDA HO
Escreven

Pagina: 0004/0005




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMH42Z-5F3D3-5S997-LAYYL

Registro de Imoveis e Anexos de Aguai
Tel: 19 2652-6096
Rua Almirante Tamandaré, 270

Agual, SP 13860-000
www.registroaguai.com.br

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor da matricula n° 7235, em forma reprogréfica, nos
termos do art. 19, 81° da Lei n° 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emisséao.
CERTIFICO, ainda, que anteriormente a 27/11/2009, os iméveis desta Comarca eram registrados ha Comarca de Sdo Jodo da
Boa Vista-SP. CERTIFICO, por fim, que a presente foi assinada eletronicamente, utilizando Certificado Digital. Aguai-SP, 25

de setembro de 2024.

Ao Oricial...:
Ao Estado....:
Ao | PESP.....:
Ao Reg. Civil:
Ao Trib. Just:
Ao Muni cipio.:
Ao Mn. Pab. . .:
Total ........:

BEBRBEEE

Certidéo de ato praticado protocolo n®: 31274

42,22
12,00
8,21
2,22
2,90
2,11
2,03
71, 69

ROBERTO DE PAULA ALVARENGA RANGEL
Oficial Substituto

couc | o e
114698
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https: [ /selodigital.tsp.jus.br

Selo digital:
1465633C30000000087 226240
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