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LOTE DE TERRENO- RESIDENCIAL N° 41, da Quadra “F”, do Loteamento
Habitacional de Interesse Social denominado “Jardim Nova Bacaetava”,
situado na cidade de Iperd, desta Comarca, no Bairro de Bacaetava, de formato
regular, localizado na lateral par da Rua Quatro (04), distante 88,97m (oitenta e
oito metros e noventa e sete centimetros) do ponto de inicio do cruzamento das
laterais, par da Rua Quatro (04) e lateral impar da Rua Nove (09), com as
seguintes medidas e confrontagdes: na frente, mede 8,00m (oito metros)
confrontando com a lateral par da Rua Quatro (04); no lado direito de quem da
lateral par da Rua Quatro (04) olha para o terreno, mede 20,00m (vinte metros)
confrontando com a divisa da propriedade do lote 40; no lado esquerdo, mede
20,00m (vinte metros) confrontando com a divisa da propriedade do lote 42; nos
fundos, mede 8,00m (oito metros) confrontando com a divisa da propriedade do lote

16; encerrando uma area de 160,00m?* (cento e sessenta metros quadrados).
Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n°® 08.0046.0412.00.-

TITULOS ANTERIORES: - Registros n°s. 04 de 20 de dezembro de 2011 (titulo
aquisitivo — escritura publica de inventario de partilha de 25 de fevereiro de 2011, dos
bens deixados pelo Espdlio de Olita Aparecida Bertolaccini de Lima); e, 06 de 10 de
abril de 2018 (Loteamento nos termos do artigo 18 da Lei n° 6.766/79), ambos da
Matricula n°® 4.809, desta Serventia.-

PROPRIETARIOS E RESPECTIVAS PROPORCOES:- 1) ANTONIO DE LIMA.
brasileiro, vilvo, aposentado, portador do R.G. n° 2.885.646-SSP/SP, inscrito no

CPF/MF. sob n° 145.120.418-34. residente e domiciliado em Sorocaba—SP na Rua

Cesario Mota n° 297, Centro, na proporcio de Y2 (metade); - 2) MARCIO FLAVIO
LIMA, brasileiro, advogado portador do R.G. n° 20.253.842-SSP/SP, inscrito no

CPF/MF. sob n° 110.448.338-66, casado pelo regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIA APARECIDA MARCELLINO
LIMA, brasileira, professora, portadora do R.G. n© 20.695.806-7-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF. sob n° 110.523.888-17, residentes e domiciliados na cidade de Sorocaba-
SP, na Rua Arthur Caputti n® 73, Jardim Guaruja, na proporcido de ¥4 (um quarto); -

e, 3) LUCIANA LIMA_ GALVAO, brasileira, psicéloga, portadora do R.G. n°
20.329.810-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n° 197.349.708-52, casada pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
IRINEU GALVAO JUNIOR, brasileiro, supridor de materiais, portador do RG n°
15.925.490-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n° 081.820.528-82, residentes e
domiciliados na cidade de Sorocaba-SP, na Rua Antonio Paes de Arruda n° 225,

Parque Ibiti do Paco, na proporcao de va (um quarto).-

Av.1.M. 22.609 :- RESTRICOES

De _acordo com o artigo 5° do Decreto n°® 1.772 de 15 de fevereiro de 2018 da
Prefeitura Municipal de Iperé, constam as seguintes restricdes urbanisticas: I)
Para os lotes RESIDENCIAIS, fica estabelecido que: a) Os lotes serdo unifamiliares,
nao sendo admitida a construgcéo de mais de uma unidade habitacional nos mesmos:

b) Considerando-se o gabarito maximo, fica limitado em no maximo dois (02)
pavimentos e altura maxima de 8,00m (oito metros) contando do nivel da calcada até
o nivel da cobertura, excluidos o Atico, as Casas de Maquina e as Caixas d’Agua; ¢)
Sera proibido o desmembramento, desdobro ou recomposicio de lotes que resultem'
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em lotes com area inferior a 152,00m? (cento e cinquenta e dois metros quadrados),
que corresponde a maior parte dos lotes residenciais do plano original do
Loteamento; d) Os lotes residenciais terao taxa de ocupacio maxima de 80%
(oitenta por cento) e Coeficiente de Aproveitamento (CO) maximo de 2,00m (dois
metros); II) Para os lotes COMERCIAIS, fica estabelecido que: a) Os lotes serao do
tipo comercial misto, ou seja, poderao ser construidas unidades residenciais e
comerciais em um mesmo lote, desde que observado o art. 5°, inciso ll, alinea b
deste Decreto e nas areas designadas para tal atividade; b) Sera admitida apenas
uma unidade habitacional por lote; ¢) Os lotes comerciais terao taxa de ocupacao
maxima de 80% (oitenta por cento) e Coeficiente de Aproveitamento de 3,00m (trés
metros); d) Fica vedada a construgcdao de qualquer tipo de unidade que abrigue
atividade industrial no loteamento; e) As edificagOes residenciais deverao ter recuo
frontal de 4,00m (quatro metros), lateral de 1,50m (um metro e meio) quando houver
abertura e traseiro de 2,00m (dois metros) havendo abertura, sendo que para as
edificacdes comerciais e recuo frontal devera ser de 5,00m (cinco metros), destinado
ao estacionamento e obedecidas as demais medidas das edificacdes residenciais.
Boituva,-10 de abril de 2018.- Carlos Renato de Casiro Ramos Mello, O Substituto do

Ofici ..; I:—d -* ‘I ‘ \ ‘ - ey

R.2.M. 22.609 ~VENDA E COMVMPRA
(protocoio n® 45.310 — 10.02.2021)

Por Instrumento Pariicular de Venda e Compra de Imodveis Residenciais Urbanos,
nos termos do artigo 108 do Cddigo Civil Brasileiro, firmado na cidade de Bauru-5SP,
aos 15 de outubro de 2020 e 1° Aditivo de Retificacao do Instrumento Particular de
Venda e Compra, firmado na cidade de Bauru-SP, aos 11 de janeiro de 2021,
Antonio de Lima, Marcio Flavio Lima com a anuéncia de Maria Aparecida
Marcellino Lima e Luciana Lima Galvdo com a anuéncia de Irineu Galvao
Junior, TRANSMITIRAM o imodvel desta matricula, a titulo de VENDA e
COMPRA, a RESIDENCIAL JARDIM BACAETAVA IPERO SPE LTDA, com sede
na cidade de Bauru-SP, na Avenida Getulio Vargas n° 18-46, sala 1113, Jardim
Ameérica, inscrita no CNPJ/MF. socb n® 28.975.005/0001-59, cujos atos constitutivos
encontra-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob
NIRE 35230727840; pelo valor de R$4.140,00 (quatro mil, cento e quarenta reais),
sem condicdes.- Valor venal do terreno para o rcicio de 2021 & de R$3.255,64 .-
Boituva, 26 de fevereiro de 2021 .- Lucimara Ribgiro\Borges, A Substituta do Oficial:-

Selo Digital: 1465223210000R2M11910321F M

R.3.M. 22.609 - HIPOTECA
{protocolo n® 49.457 — 20.10.2021)

Por Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei n° 4.380/64, firmado na cidade de Bauru-SP aos 07 de julho de 2021,

Residencial Jardim Bacaetava Iperé SPE Ltda, DEU em_primeira e especial
HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imoével desta matricula, a favor da credora

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa
ptiblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF-.
sob n° 00.360.305/0001-04, para garantir a divida no valor de R%$%12.464.309,91
(doze milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro mil, trezentos e nove reais e
noventa e um centavos), destinados a construcido de 134 (cento e trinta e quatro
unidades autdnomas — denominado de Fase 2, no Loteamento Habitacional de
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QO Interesse Social denominado “Jardim Nova Bacaetava”, a ser erigido, dentre
£ 5 outros, no terreno desta matricula, no ambito do Programa Casa Verde e
S @ Amarela, com prazo de amortizacao de 24 (vinte e quatro) meses contados do

primeiro dia do més subsequente a liberacdo da ualtima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, através do
Sistema de Amortizacao Constante - SAC, com taxa de juros nominal de 8,0000%
a.a. e taxa efetiva de 8,3000% a.a., de acordo com o item C.7, calculados na forma
constante do titulo; tendo como construtora e fiadora ECOVITA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
11.943.710/0001-71, situada a Avenida Getulio Vargas, 18-46, Sala 1208, Pq. Jd.
Europa, em Bauru-SP, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob NIRE 35224214119 em data de 01 de abril
| de 2010; para fins do artigo 1.484 do Cdbdigo Civil Brasileiro, avaliam os imdveis
hipotecados em R$16.616.000,00; e com as demais clausulas e condigoes
constantes no instrumento, cuja via fica arquivada na Serventia nesta data.- |
Comparecem no titulo na qualidade de fiadores Jose Douglas Rondina Moraes,
| Marcia Cristina Almendros Fernandes Moraes, Luiz Antonio Caetano, Vera Lygla
‘Santos Butignoli Caetano, Lourenco Ranieri Filho, Maria Wilma Whitaker Ranieri,
Elaine Aparecida Franchi Simdes, JJose Marcio Simdes, Abner Ribeiro, Ester Marla -
Costa Sampaio e Isaac Sergio de Lima, todos devidamente quallf cados - Boituva,
08 de novembro de 2021 .- Jorge L.uiz da S:Iva O Substitut
Selo Digital: 1465223210000R3M13462521Z :((r

Av.4.M. 22.609 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
(protocolo n° 51.110 — 20.01.2022 — reingressado em 17.02.2022)

Por Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art.
61 da Lei n°® 4.380/64, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, firmado nesta
cidade, aos 29 de dezembro de 2021, procede-se a presente para constar que a
credora hipotecaria Caixa Econom:ca Federal, nos termos da Clausula 1.7 do
referido instrumento, autorizou o CANCELAMENTO)da HIPOTECA, que alude o
registro n° 03.- Boituva, 22 de fevereiro de-2022.- Carlos Marcelo de Castro Ramos

Mello, O Oficial Registrador:-
Selo Digital: 146522331000AV4 Vi1 3947022G

o
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Ch
R.5.M. 22609 :- VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular referido na”averbacao n° 04, Residencial Jardim
Bacaetava Iperé SPE Ltda, TRANSMITIU o imodvel desta matricula, a titulo de
VENDA e COMPRA, a DANIEL. SANTOS GASPAR, brasileiro, solteiro, mecanico
manutencao montador preparador operador de maq e aparelhos prod indust,
portador do R.G. n® 32.963.547-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°® 319.722.948-
73, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo-5SP, na Rua Arroio Sarandi n©
553, Cs 33, Cj Hab SE Lii; pelo valor de R$15.247,.74 (quinze mil, duzentos e
quarenta e sete reais e setenta e quatro centavos).- Comparecem no titulo na
qualidade de construtora e fiadora, Ecovita Incorporadora e Construtora lL.tda,
inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 11.943.710/0001-71, cujos atos constitutivos
encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP)
sob NIRE 35224214119, situada na Avenida Getudlio Vargas Quadra n° 18-46, Sala
1208, Jard. Europa, em Bauru-SP;, e como entidade organizadora Residencial
Jardim Bacaetava Iperd SPE Litda, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 28.975.005/0001-59,
cujos atos constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE 35230727840, situada na Avenida Getulio Vargas n®°

— — | vide verso |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/CKLCP-UP3CJ-KNRZY-D3P86.

Pag.: 003/006
Certidao na ultima pagdina




CNM : 146522.2.0022609-

I MATRiCULA Nﬂ| 22.609 | | | 22 de fv rﬂ de F|S | . l

| continuacao |

18-46, Sala 1113, Jd. Europa, em Bauru-SP.- Foi apresentada a Certidao n® 38/2022
— Protocolo n® 213/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de lperé-SP aos 14 de
janeiro de 2022, declarando a nao incidéncia do Recolhimento do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis e Direitos a Eles Relativos — I'TBl.- Boituva, 22 de

fevereiro de 2022.- Carlos Marcelo de Casirg Ramo ello, O Oficial Registrador:-
Selo Digital: 1465223210000R5M13947T122X

R.6.M. 22.609 :- ALIENACAO FIDUCIARIA M

Pelo Instrumento Particular referido na averbacido n® 04, Daniel Santos Gaspar,
ALIENOU FIDUCIARIANMENTE o iméovel desta matricula, com o escopo de
garantia, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira, constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
7959/69, com sede no setor bancario sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ/MF. sob n? 00.360.305/0001-04, para a garantia de um empréstimo, cuja
importancia é de R$108.000,00 (cento e oito mil reais), sendo parte destinada
ao pagamento do terreno e parte destinada a construcao de um prédio
residencial a ser edificado no imoével, pagavel atraves de 360 encargos mensais e
sucessivos, pelo Sistema de Amortizacio — PRICE, vencendo-se o primeiro encargo
em 01 de fevereiro de 2022, os quais s&o compostos pela prestacdo mensal inicial
(a+j) e seguro, no valor total de R$572,68, com taxa de juros nominal de 4,5000%
- a.a. e efetiva de 4,5939% a.a., constantes do item B.8, calculados na forma
constante do titulo; ficando estabelecido nos termos do § 2° do artigo 26 da aludida
Lel, que O prazo de caréncia para expedicao da intimacao & de 30 (irinta) dias
corridos, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago; para efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, do referido diploma legal,
avaliam o imovel em R$135.000,00, cuja atualizacao do saldo devedor e da garantia
ocorrera mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizacao das contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico —
FGTS e na hipotese de extingao desse coeficiente a atualizagcido passara a ser
efetuada pelo indice determinado em legislagio especifica, podendo ser reavaliada,
a qualquer tempo por solicitagcao do devedor ou da Caixa, na forma prevista na
Clausula Nona. Consta no titulo que dentre os recursos utilizados para aquisicao do
imovel a importancia de R$8.404,00 correspondem a0S recursos proprios,
R$8.596,00 correspondem ao valor dos recursos complemento concedido pelo
FGTS/Umac: e R$10.000,00 correspondem aos recursos concedidos pelo fundo
paulista de habitacao de interesse social - FPHIS, e com as demais clausulas e
condicoes constantes no instrumento, cuja via fica—arquivada na Serventia nesta
data.- Boituva, 22 de fevereiro de 2022 - Carlos-Wlarcejo de Castro Ramos Mello, O
Oficial Registrador:-
Selo Digital: 1465223210000R6M13947222U

2-2G9%) SNO - 2499 01)s1bay - Z0 OJAIT

A

- Av.7.M. 22.609 :- CONSTRUCAO
{protocolo n° 5$6.834 — 10.02.2023)

Por Instrumento Particular firmado nesta cidade aos 03 de feverelro de 2023,

procede-se a presente para constar que sobre o imével desta matricula foi e
| construido o PREDIO N° 126, com a area edificada de 44,04m?, com frente para a S 3
Rua Quatro (04), cadastrado sob a sigla n° 08.0046.0412.00; conforme Habite-se n° S 8
105/2022 - Processo n°® 6837/2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Ipero-SP, %‘“i
em data de 25 de novembro de 2022; e Certidao Negativa de Deébitos Relativos a D
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao — Afericao n° 90.006.14156/71-001, 55

I vide fls. O3 I

Pag.: 004/006
Certidao na ultima pagdina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/CKLCP-UP3CJ-KNRZY-D3P86.



£L£.OUJ

MAIRICULA N=|

Comarca de Boituva
Estado de Sao Paulo

CNM : 146522.2.0022609-77

REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA-SP

Livro 02 - Regtstro Geral

Livro 02 - Registro Geral - CNS 14652-2

I ,._, \ | 24 de fevereiro de 202 ’/ Flis.
MATR I C U LA N 22 609 OflClaI ,-"" ..... 0.3.. -

continuacao l————

expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em data de 19 de janeiro de
2023; valor corrigido pelo Indice da Construcdo Civil (janeiro/2023 — padrdo normal -
R$2.289,39) é de R$100.824,73; ficando referidos documentos arquivados na
Serventia nesta data.- Boituva, 24 de fevereiro de-2023.- Jefferson Henrique Ribeiro
de Almeida, O SubstitUto do Oficial:-

Selo Digital: 146522331000AV/M1604872382

AV.8.M. 22.609 :- CONSOLIDACAO DA-PROPRIEDADE
(protocolo n° 64.407 — 06/06/2024)

Por Instrumento Particular firmado na cidade de Floriandpolis-SC em 11 de fevereiro
de 2025, instruido com prova da intimagdo do devedor fiduciante por inadimpléncia,
certidao do decurso do prazo sem purgacdo da mora, bem como prova do
pagamento pela credora fiduciaria, do Imposto sobre Transmissao de Bens Imodveis e
Direitos a Eles Relativos - I'TBIl, os quais ficam anexados ao Processo de Intimacao
Fiduciaria n® 47/2024, em tramite na Serventia, procede-se a presente, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, para constar a
CONSOLIDACAO da propriedade em nome da credora fiduciaria, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL .- Valor atribuido a consolidacdo e para fins do imposto de

transmissao é de R$140.911,23 (cento e quarenta mil, novecentos e onze reais e

vinte e trés centavos).- Boituva, 07 de marco de 2025.- Jorge luiz da Silva,

Substituto do Oficial:- =
Selo Digital: 1465223B1 0000000644071 24E (

————

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA=SP

Certifico € dou f¢, nos termos do artigo 19, § 1° da Le1 n° 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relagdo a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, € fo1 extraida
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital dispomibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autonia € a integridade. Certifico ainda, que os
imaovels desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da mstalagdo deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscrigdo imobiliaria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo mndicadas.
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Ao Oficial.: RS 44,2
Ao Estado..: RS 12,56
Ao IPESP...: RS 8,6
Ao Reg.Civil RS 2,33
Ao Trib.Just RS 3,03

Ao ISS.....: RS 0,88
Ao FEDMP...: RS 2,12
Total......: RS 73,72
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