CNM:  112557.2.0088199-79

Pagina 1

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

maTricuLA F1CHA — ) E
88.199 01 ) .
. Mogi das Cruzes, 12 de novembro de 2013

s ™

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada CASA N° 04 (EM CONSTRUCAQ),
localizada no empreendimento "RESIDENCIAL LIBERTAD", situado na

Rua José Pereira, n® 1.635, Vila Jundiapeba, perimetro urbano
deste Municipio e Comarca,” com as seguintes caracteristicas:
pavimento térreo serd composto por sala de estar, cozinha, WC com
lavabo, escada de acesso ac pavimento superior; ravimento
superior sera composto por 02 dermitdérios e 01 banheiro, Area
real privativa de 69, 35m?, area real comum de 28,8637m?2, Aarea
total do terreno de 76,6262m?2, area de wvaga de garagem de
10,35m2, &area total de 108, 5637m2?, correspondente a fracac ideal
de 0,01539219099:; confrontara pela frente com o hall de

circulagdo comum € as vagas de garagem das casas n®® 44 e 43, pelo
lado direito com a casa n® 03, pelo ladeoe esguerdo com a casa n°
05, e pelos fundos com a casa n°® 24; caberad a esta unidade
autdnoma (em construgdoco) o direito ac uso de uma wvaga de garagem
descoberta que serda localizada na frente da respectiva unidade.

PROPRIETARIA: CADAM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. : com sede
em Suzaneo, na Rua Benjamin Constant, n® 554, sala 05, Centro,

inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.672.054/0001-82 e NIRE 35224762922.

‘ Matricula n® 35.952- D - Casa 04 I

REGISTRO ANTERIOR: R.21 referente & Incorporag¢do Imobiliaria e
Av.22 referente a abertura de fichas complementares, todas da
matricula n® 35.952, desta Serventia.

CADASTRO MUMICIPAL: 19.076.002-0 (Area maior) .

A presente ficha foli aberta em razidc do expediente (incorporagdo
imeobiliaria) proteocolado sob o n® 209.638, de 11/10/,2013.
SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES D LLO

Av.01/VAGA DE GARAGEM

A vista do requerimento datado de 27/11/2013, procedo a presente
averbagdo para constar gue a vaga- e garagem n° 24 esta wvinculada
a futura unidade auténoma, desi dad CASA 04. (Protocolo n® 210.879
em 28/11/2013). Mogi das 12 de dezembro de 2013. o©

SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

Continua no verso
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Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da
Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital.tjsp.jus.br

.B,fmﬂﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JH92U-4KNBB-J7DJH-S42LM.



CNM:  112557.2.0088199-79

Pagina 2

— MATRICULA FICHA
88.199 ‘[- 01 \
VERSO

Av 02/ MATRICULA (EFETIVACAO) .

Por requerimento firmado na Cidade de Suzano-SP, em 07/06/2018,
procedo a presente averbagdo para constar que, em virtude da
conclusdo da construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
LIBERTAD", situado na Rua Jose Pereira, n®° 1.635, Vila Jundiapeba,
e respectiva instituigfo em condominio, atos esses praticados na
Av.27 e no R.28B, na matricula de origem n° 35.952, a futura
unidade autdnoma a que se refere esta ficha concretizou-se em
efetiva unidade autdnoma, e, consegquentementeg, a presente ficha

passa a se constituir, doravante, n tricula n° 88,199,
(Protocolo n® 236.620 em 08/06/2016) . Modidas Cruzes, 22 de junho
de 2016. © SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . \Ts’

R.03/VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 23/06/2016 (contrato n°
855553687454), com cardter de escritura piblica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei n®° 5.049 de 29/06/1966, no ambito do Programa
Nacional de Habitac3o Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma da Lei n°® 11.977, de 07/07/2009, alterada
pela Lei 12.424, de 16/06/2011, a proprietaria, CADAM CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., Jja qualificada, vendeu o imdvel objeto
desta matricula a MARIA ANGELINA DE CARVALHO ROSA, inspetora de
aluno, portadora da CIRG n°® 26.515.641-5-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n°® 265.849.858-65, e seu marido ANDERSON ROSA,
encarregado de cogquilha, portador da CIRG n° 30.869.387-5-SSP/SP
e inscritc no CPF/MF scob n® 251.887.738B-05, ambos brasileiros,
casados em 27/01/1996, scobk o regime da comunhd3o parcial de bens,
residentes e domiciliados em Arujé-SP, na Rua José Maria Leandro
da Silva n° 141, casa 02, Parque Rodrigo, pelo valor de
R$185.000,00, pagos da seguinte forma: Recursos préprios ja& pagos
em moeda corrente: R$12.032,67; Saldo da conta yinculada do FGTS:
R$30.967,33; e, Financiamento concedido pel CEF: RS$142.000,00.
{Protocolo n° 237.130 em 24/06/2016). M s Cruzes, 11 de julho
de 2016. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . \T#r’

R.04/ALIENACAO FIDUCIARIA
Por instrumento particular mencionado no R.03, os proprietérios,

MARIA ANGELINA DE CARVALHO ROSA e seu marxido ANDERSON ROSA, ja
gualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto desta

Continua na ficha 02
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88.199 [-
] ] Mogi das Cruzes, 11 de julho de 2016

~

matrlcula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$142.000,00, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisicdio, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigag¢des contratuais e legais, pagavel por meio de 360
.parcelas mensais, calculadas pelo sistema de amortizagdo "TP-
Tabela Price", com' juros & taxa anual nominal de 7,6600% e
efetiva de 7,9347%, com encarge mensal total inicial de
R$1.069,71, vencendo-se a primeira prestagdc no dia 23/07/2016,
tudo na forma e demais condig¢des constantes do titulo, e nos
termos da Lei n° 9.514/97. Consta do titulo, que nos termos do
pardgrafo 2°, artigo 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo
de caréncia para expedigdo da intimag¢do em 30 (trinta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago; para efeitos do artigo 24, VI, é atribuido ao imdvel
o valor de R$185.000,00; e, nos termos da cl&usula 28, os
devedores constituem-se reciprocamente procuradorgs, para O
exercicio dos direitos e desempenho das obrigagééi/g<;tratuals,

inclusive para receber citagdes, notifica%?§;>, intima¢des

(Protocolo n° 237.130 em 24/06/2016). Mogi Cruzes, 11 de
julho de 2016. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER

ALVES DE MELILO) . Q-,l:f

Av.05/ PENHORA (direitos reais de aquisigdo)

A vista da Certiddo Eletrbnica de Penhora, datada de 17/03/2023,
emitida e assinada digitalmente pelo escrivdo diretor, Nilton
Luiz Montemor, por ordem do Juizo de Direito da 4* Vara Civel
desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justica do
Estado de S3do Paulo, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Civel n° 1025938-03.2019.8.26.0361, em que figura como exequente,
CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTAD, inscrito no CNPJ/MF sob n°
26.048.444/0001-90; e, como executados, MARIA ANGELINA DE
CARVALHO ROSA, inscrita no CPF/MF sob n°® 265.849.858-65, e
ANDERSON ROSA, inscrito no CPF/MF sob n°® 251.887.738-05, verifica-
se que os direitos reais de aquisigdo dos devedores fiduciantes,
Maria Angelina de Carvalho Rosa e sgeu marido Anderson Rosa,
relativos ao contrato de compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiduciaria, que tem por objeto o imével desta matricula
(cE. R.03 e R.04), foram penhorados nos aludidos autos, para
garantia da execugdo da divida no valor de R$47.329,89 (quarenta

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JH92U-4KNBB-J7DJH-S42LM.
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e sete mil trezentogs e vinte e nove reais
centavos) . Figura como fiel depositaria:
CARVALHO ROSA, j& qgualificada. Consta
necessidade de intimag¢do de cdnjuge sexrsd
Magistrado”, nos termos do Parecer nc
Corregedoria Geral da Justiga do Estddo de S3o Paulo. (Protocolo

n° 299.380 em 17/03/2023). Modgi Cruzes, 30 de marco de 2023.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: N (VALTER ALVES DE MELLO) .

VERSO

e oitenta e nove
v Ia ANGELINA DE
o titulo: "eventual
nalisada nos autos pelo
312/2012-E, item 2.5, da

Av.06/ CADASTRO MUNICIPAL

A wvista do requerimento adiante mencionado, procedo a presente
averbacgdo para ficar constando que e} imovel objeto desta
matricula encontra-—-se cadastrado na Pre‘feitura Municipal desta
cidade, sob ne 19.076.002.004-2, con -;rﬁe se comprova pela
certiddo de wvalor venal de iméveiss datada de 15/08/2023,
extraida via internet do site da Prefitura Municipal de Mogi das

Cruzes — cdédigo de controle: 2023 14.441. (Protocolo n°® 298.569
em 16/02/2023). Mogli das €s, 23 de agosto de 2023. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: \) (VALTER ALVES DE MELILO) .

Av.07/ CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Por reguerimento firmado na Cidade de Floriandépolis—-SC, em
11,/08/2023, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo — 1ITBI, e, ainda, A wvista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotacgdo, pelo gqual os
devedores, MARIA ANGELINA DE CARVALHO ROSA e ANDERSON ROSA, foram
constituidos em mora, sem que houvesse a purgacgdo da divida no
prazo legal, procedo a presente averbagdo, nos texmos do § ~7° do
artigo 26, da Lei n° 9.514/97, para consignar a CONSOLIDAGCAO da
propriedade do imdvelk- em favor da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, j& gqualificada. Valor venal do imével
fixado para o exfrcicio de 2023: R$98.935,02. Base de calculo
(valor atribui ao imével para fins de recolhimento do ITBI):
R$193.212,23 (Protocolo n°® 298.569 em 16/02/2023). Mogi das
de agosto de 2023. o] SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) .

. i )

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO: N° 327.180

CERTIFICO, que a presente certiddo € reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 88199 a que se refere e foi extraida sob a forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de
24/08/2001, devendo ser conservada em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar,
além dos atos ja expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagBes, Onus reais e agfes reais ou pessoais
reipersecutdrias que devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE que o imdvel a que se refere esta certiddo pertence ao setor desta
Circunscrigdo desde sua instalagdo em 10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes, 25 de agosto de 2023

(Emols.: Ao Oficial: R$ 40,91; Ao Estado: R$ 11,63; A Secretaria da Fazenda: R$ 7,96; Ao Fundo do Registro Civil: R$ 2,15; Ao Tribunal de
Justica: R$ 2,81; Ao Municipio (ISS): R$ 1,23; Ao Ministério Publico: R$ 1,96 - TOTAL: R$ 68,65)

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JH92U-4KNBB-J7DJH-S42LM.
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