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s LIVRON® 2 - Registro Geral  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

a0 MATRICULA FICHA COMARCA DE RIO CLARO - ESTADO DE SAO PAUL

( 80.936 | ( 01 _j CNS: 11.253-2 . g
(IM(')VEL: APARTAMENTO n° 113, localizado no 1° Pavimento do Bloco 01 e respectiva\
vaga de garagem descoberta sob n° 147, do condominio “Residencial Sollare” (em construgdo),
situado nesta cidade de Rio Claro, com acesso pela avenida dos Costas, lado impar, entre as
avenidas 10-JG e 14JN, contendo sala de TV/jantar, varanda, cozinha/A.S., circulagdo, banheiro
e dormitérios 1 e 2; e as seguintes areas: drea privativa coberta de 48,07m2, mais 4rea de
garagem de 11,0450m2, totalizando 59,1150m2; participagdo nas areas de uso comum de
divisdo proporcional de 14,4185m2, totalizando a area de 73,5335m2, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de terreno de 0,6216873%, equivalente a 43,6561m2 de terreno. O terreno de
instalag8o do condominio possui a area de 7.022,20 metros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL N° 03.17.082.0402.001.
PROPRIETARIA: CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na avenida 26 n° 1.441, Santana, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF. n° 05.637.287/0001-
89, NIRE-JUCESP n° 35.217.953.394.
REGISTRO ANTERIOR: R.9-41.642, feito em 22 de maio de 2014 (aquisi¢do); e, R.16-

41.642, feito em 16 de janeiro de 2019 (incorporagéo), deste Registro Imobilidrio.
Rio Claro, 03 de setembro de 2020.

A Escrevente Autorizada: (Juliana Helena de Oliveira).

O Oficial Substituto:

(Luis Antonio Paulino).

R.1- 80.936 .- Rio Claro, 03 de setembro de 2020.

- VENDA E COMPRA -

Por instrumento particular com caréater de escritura publica (Leis n°. 4.380/64 e 11.977/09),
firmado em Rio Claro (SP), 07 de agosto de 2020 (Contrato n°® 8.7877.0860843-8), a
proprietaria CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada,
devidamente representada, vendeu a fracdo ideal de 0,6216873% correspondente & unidade
residencial objeto desta matricula (em fase de construgdo), a: DJAMIR RODRIGO
RIZZATTO, brasileiro, solteiro, maior, servigos gerais rural, portador da cédula de identidade
RG. n°® 24.626.684-3-SSP-SP, inscrito no CPF/MF. n° 197.038.198-18, residente e domiciliado
na rua 12 A n°® 1.211, Vila Nova, nesta cidade; pelo prego de R$14.304,57, pagos conforme
condigdes estabelecidas no contrato e no registro seguinte. (Titulo protocolado sob n° 190.200,
em 26 de agosto de 2020).
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A Escrevente Autorizada: (Juliana Helena de Oliveira).

R.2- 80.936 .~ Rio Claro, 03 de setembro de 2020. |
- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° R.1, o proprietirio DJAMIR RODRIGO l
RIZZATTO, ja qualificado, alienou fiduciariamente, a fraco ideal de 0.6216873% do terreno

objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n°® 113 do. bloco 01 (em ¥ '

FICHA COMPLEMENTAR - MATRICULA N° 41.642 - APTO. 113 - BLOCO 01

construgdo), a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04,
devidamente representada, para garantia do financiamento, destinado & construgdo de unidade
habitacional, conforme empreendimento ao qual estad vinculado, cujo valor total equivale a
R$139.900,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas: recursos proprios: R$1.212,28; !
recursos da conta vinculada do FGTS: R$23.538,19; desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$7.747,00; e, financiamento concedido pela CAIXA no importe de
R$107.402,53, com as seguintes condigdes: Origem dos Recursos: FGTS/Unido; sistema de
amortizagdo: PRICE; prazo de construgo/legalizagdo: 25 de janeiro de 2023 e de amortizagéo
= : ( continua no verso ) =
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de 360 meses; taxa anual nominal de 5,00% e anual efetiva de 5,1161%; encargo inicial L
mensal: R$614,63; vencimento do primeiro encargo mensal: 08/09/2020. Constitufda a
propriedade  fiducidria efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se o
DEVEDOR/FIDUCIANTE possuidor direto ¢ a CREDORA/FIDUCIARIA possuidora
indireta do imével. Prazo de caréncia para a expedigfo da intimag#o: 30 (trinta) dias. Valor do
imdvel para fins de venda em publico leildo: R$153.900,00. As demais condigdes sdo as
constantes do titulo, as quais as partes ficam subordinadas. (Titulo protocolado sob n® 190.200,

em 26 de agosto de 2020). g g
A Escrevente Autorizada: () ' (Juliana Helena de Oliveira).

AV.3-80.936.- Rio Claro, 28 de novembro de 2022,

Procede-se a presente averbagéio, nos termos do item 222, Capitulo XX, das Normas de Servigo
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S@io Paulo, para constar que foi concluida a
construgdo do condominio Residencial Sollare, que tomou o n° 2.399 pela avenida dos Costas,
conforme a averbagdo n® AV.156 da matricula n® 41.642, tendo sido a unidade retro descrita,
constituida do apartamento n° 113, submetida ao regime condominial (Lei n® 4.591/64) por
for¢a do registro n® R.157, da referida matricula n°41.642, ficando em consequéncia, a presente
ficha complementar transformada em MATRICULA sob n° 80:936. (Titulo protocolado sob n°

207.517, em 07 de novembrgge 2022, com reentrada em 22/)1/2022).

A Escrevente Autorizada: \{'X X A M / (Barbara Gimenez Pizzirani).

R.4-80.936.- Rio Claro, 28 de fpvembro de 2022. 4
- ATRIBUICAO -

Pelo instrumento particular de mstxtmgﬁo e especificagfo de condomimo firmado em 31 de
outubro de 2022, pelo representante legal da incorporadora, CAPRETZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na rua 9-CJ n° 340, Cidade Jardim, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF. n° 05.637. 287/0001 89, NIRE-JUCESP n° 35.217.953.394, verifica-se que o imdvel
desta matricula, foi atribuido & DJAMIR RODRIGO ATTO, j4& qualificado. (Titulo
protocolado sob n° 207.517, e 07 de novembro de 2022, ¢bm reentrada em 22/11/2022).

A Escrevente Autorizada&v M A /(./( ’ (Barbara Gimenez Pizzirani).

AV.5-80.936.- Rio Claro, 19 dejfevereiro de 2025.

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da fiduciéria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4& qualificada, tendo em vista que a seu
requerimento protocolado sob niimero 218.916, do Livro Protocolo 1-DN, as folhas 167, em 06
de junho de 2024, foi intimado o fiduciante, DJAMIR RODRIGO RIZZATTO (ja
qualificado), para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas € as que se |
vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de N
cobranga e intimagfio, sem que o mesmo tenha purgado a mora. A presente averbago ¢ feita 4 Ae
vista do requerimento da fiducidria, legalmente representada, firmado em 06 de fevereiro de
2025, acompanhado da prova do pagamento do imposto de transriissdo inter vivos (ITBI).
(Titulo protocolado sob n°® 218.916, em 06 de junho de 2024).
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A Escrevente Autorizada: i : e (Marina Helena Baptista dos Santos).
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CERTIDAO
MATRICULA: 80936 - PROTOCOLO: 218916

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere. extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imével objeto
da presente certiddo, até o dia util anterior a este, tem sua situagdo com referéncia a alienagdes. -
constituigdes de onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido é verdade e dou fé.
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O prazo de validade da presente certiddo, para fins de alienagdo ou oneracao, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
ttem 15, letra “c”, Capitulo XVI, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao  Paulo. -

Rio Claro, 19 de fevereiro de 2025. o
L) 3 3§
N\ : B g
A Escrevente Autorizada: Marina'Camilo Costa Dias, subscrevi e assino. E @ °
Valor Cobrado pela Certiddo, Guia n°: 007/2025 Selo Digital: 1125323C3NB000433713QV257 EE 8
Oficral Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Pablico |Total ~1 &
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