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CNM n© 111468.2.0239459-76

239.459

——— uaTRICULA j [-Fm 4.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP
1

CNS n° 11.146-8
LIVRO N.°2 - REG)%(O GERAL

7 — =¥

Em 09 de maio de 2023. C/

IMOVEL: A unidade residencial auténoma designada Kitchenette n® 04, integrante
do condominio denominado “RESIDENCIAL 1JA VIII”, tendo entrada pelo n® 149 da
Rua Pedro Geniro Dezen, localizada no pavimento térreo, situada no loteamento
denominado Parque S3o Bento, Bairro da Cruz de Ferro, com uma area privativa de
28,68 metros quadrados, mais a area comum de 1,99375 metros quadrados,
totalizando a area de 30,67375 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo
ideal de 0,125 ou 40,335 metros quadrados no terreno onde esta construido o
condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta para a
guarda e estacionamento de um veiculo de pequeno ou medio porte, indeterminada
localizada no estacionamento coletivo do condominio, ac uso em comum com a
kitchenette n© 03, do quintal localizado nos fundos, com acesso pela sala/dormitério.
CADASTRO: 36.34.89.0202.00.000 (em maior porg¢éo). .

PROPRIETARIA: RODRIANT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP,
inscrita no CNPJ) n° 31.473.496/0001-44 e na JUCESP sob o NIRE 3560238451, com
sede nesta cidade, na Rua Ministro Salgado Filho, n© 808, apto. 45, bloco F, 4°
andar, Vila Fiori.

REGISTRO ANTERIOR: R.12/156.187, de 09/05/2023 - (Instituicdo e Especificacdo
Condominial).

(Protocolo n° 584.332 de 12/04/2023).

Selo digital [11146831 1MV00137@£WP233]
x/ 7///. (Adilson Fidencio).

'_f’ Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
' nE Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Av.1, em 29 de dekembf/pfe 2023.
A requerimento da ‘de 12 de dezembro de 2023, averba-se que o imdvel objeto

desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n° 36.34.89.0202.01.004, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
{Protocolo n® 600.252 de 12/12/2023).

Selo digital [111468331WG0014475985Q23I])

O Escrevente Autorizado;

Oficial/Substituto,

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

R.2, em 29 de dezembro de 2023.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuado no &mbito do

Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 12 de dezembro de 2023, RODRIANT
(CONTINUA NO VERSO)
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VERSO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, dados de qualificacio j& mencionados
nesta matricula, VENDEU o imdvel objeto desta matricula a GIOVANNA AGATHA
NOVAIS DE SQUZA, RG n® 50.625.967-5-SP, CPF n° 410.254.618-94, brasileira,
solteira, maior, governanta de hotel, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Tereza Conceigdo Grosso de Luca, n® 51, Jardim Santa Esmeralda, pelo prego de
R$131.000,00, composto mediante a somatoria das parcelas relacionadas no referido
instrumento, incluindo o desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de
R$49.500,00. Valor Venal R$30.516,96. Guia de ITBI n°® 16098222313, (Protococlo n°
600.252 de 12/12/2023).

Selo digital [1114683211C001447599RS238]

i

O Escrevente Autorizado, {(Adilson Fidencio). AP

R.3, em 29 de dezembro de 2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, a citada
adquirente, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente o
imoével objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, & credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n® (0.360.305/0001-
04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$81.500,00, o qual deverd ser pago no prazo de 420 meses, com vencimento da
primeira parcela em 13/01/2024, cuja atualizacdo monetaria estd atrelada ao indice
valido para as contas vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 4,3337% a.a.
e demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo,
condi¢bes do reajustefrecdlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data
do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimacdo da devedora
fiduciante. Para efeito de venda em puablico leildo, valor do imével indicado de
R$131.000,00. (Protocolo n° 600.252 de 12/12/2023).

Selo digital [111468321XM00144y600JV23Y]

\

O Escrevente Aytorizado, (Adilson Fidencio). AP

777 f¥ €4 Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, 7 Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Av.4, em 12 de margo de 2025.
Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagao ja mencionados

(CONTINUA NA FICHA 2)

***Protocolo: 625641 - Livro: 239459 - Pag.: 2-de/4***
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nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora fiduciante
GIOVANNA AGATHA NOVAIS DE SOUZA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestagles, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimag3o. A credora fiduciaria comprovou o recothimento do imposto de transmissio
inter vivos, tendo como base o valor de R$132.380,89. Guia de ITBI n® 15178492572.
(Protocolo n® 625.641 de 22/10/2024).

Selo digital [111468331QI1001658472VX251]

o
O Escrevente Autorizado, 7 ~ ~ (Adilson Fidencio).
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°625641, que o imobvel
matriculado sob o n°239459, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3IF001658473NV25R

Sorocaba : 12 de margo de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro

Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, vatidade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta certiddo deverd ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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