REPUBLICA FEDERATIV.

DO BRASIL

Apto: 403 - Bloco: 19 - Mat. 86.574

Registro de Imoéveis

Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

%eu cargo, deles, verificou constar a\matrlcula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0101087-67
CNS 123620

LIVRON°2 REGISTRO . Registro de Imoveis

ERAL e
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
101 087 Suzano, 31 4 marc¢o ~ de 2023

UMA UNIDADE AUTONOMA, CO ) fraca
1deal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 403, 4°
Pavimento, de BLOCO 19, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", com acesso pela Estrada
Mitsuharu Matsuhita, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:
Contendo a &rea privativa de 40,8250m2, area comum de
64,9797m2 (sendo 5,47B3m2 de Area coberta, 49,1514m2 de area
descoberta e 10,3506&2 correspondente ao direito a
utilizacdo de 01 vaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominio), cabendo-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n® 180, tipo padrao, descoberta
presa, perfazendo a &rea total de 105,8047m2, correspondendo
a fragdo ideal no solo de 0,002606650. Referido edificio
encontra-se em construgdo, em terreno descrito na Matricula
n® 86.574, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.019, em maior Aarea.

PROPR;ETARI&: MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA, com sede na
Avenida Douto; Jesuinc Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdo Imobiliaria) datado de
04/11/2021, da Matricula n° 86.574, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: w3 ) .
‘ VANESSA VANGNAR FALCHETTE LSAM
Av.0l/em 31 de marco de 2023. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar que:

a) Pela Av.02 langada acs 06/12/2019, na Matricula n°® 86.574
(origem desta), consta devidamente descrita uma AREA DE

RECUPERACAOQ, de 11.085,81m2;
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CNM: 123620.2.0101087-67

Matricula

Ficha
101.087 O e )

b) Pela Av.03 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n° 86.574
(origem desta), o T - e C romisso de . a

Ambjental n°® 67055/2013, foi CUMPRIDO, por constatacio feita
em vistoria realizada aos 04/09/2019, conforme requerimento
datado de 27/09/2019, complementado pela Carta 294/19/CLM,
expedida aos 26/09/2019 pela CETESB, extraida do processo n°
000002610067/2013; e

¢) Pelo R.10 langada aos 12/09/2022, Matricula n°® 86.574
(origem desta), a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES
LTDA, j& qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, 220 unidades
auténomas, distribuidas em 11 Blocos (Blocos 07 & 12, 15 a
19), denominado Médulo II do empreendimento imobiliario
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de crédito, no valor de RS
27.446.730,17, que objetiva a construgdo do citado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema de
amortizacdo - SAC; Prazo total: Construcgdo/legalizagdo - 36
meses, Amortizacd3o - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%
Nominal e 8,3000% Efetiva. As demais cldusulas e condigdes,
constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como fjadora: PRIME INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S.A., com
sede na Avenida Bardo Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala

802, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ
00.409.834/0001-55 e como fi nstr ra: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com sede na Avenida

Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. Avaliagdo do imével:
R$ 38.720.,000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

\

P.236,603 VANESSA VANGNAR FALCHETTE 1,SAM
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.CNM: 123620.2.0101087;67
o, CNS 123620
LIVRON.°2 REGISTRO — Registro de Imoveis —
GERAL
Ficha
02

REPUBLICA FEDERATIVA

DO BRASIL COMARCA DE SUZANGC - ESTADO DE SAO PAULO

31 marcgo 2023
Suzano, de de

Matricula
101.087

Av.02/em 31 de marco de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 09/03/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS$ 27.446.730,17 (inclusive outros), objeto da Av.01 -
item “c¢” desta matricula, em razdo da autorizagao dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

P.236,603 VANESSA VANGNAR FALCHETTE LSAM
R.03/em 31 de margo de 2023. (Venda) f‘ *

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria MRV PRIME LXIV INCORPORAGCOES LTDA, jé
qualificada, VENDEU & ARIANE SANTOS DE SOUSA, brasileira,
solteira, nascida aos 26/02/2001, trabalhadora de
fabricagdo e prepara¢do de alimentos e bebidas, RG
50.448.366-3-SSP/SP, CPF 501.974.308-99, residente e
domiciliada na Rua Arthur Victor Brenneisen, 1.149, Casa 02,
Jardim Ponte Alta I, Guarulhos-SP, o imével objeto desta
pelo valor de R$ 12.642,25, cujo pagamento serd efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. R$
1.568,76 proporcional). O imével objeto da presente se ]
enquadra no PMCMV. Foi realizada consulta junto a Central de |
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em - ;
data de 24/03/2023, as 17:35 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia. !

Apto: 403 - Bloco: 19 - Mat. 86.574

Comarca de Suzano - SP

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

. ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.236.603 . VANESSA VANGNAR FALCHETTE - 1L,SAM
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CNM: 123620.2.0101087-67

‘ Matcicula Ficha
(:;01.087 02 )
=.Yarso

R.04/em 31 de margo de 2023. (Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria ARIANE SANTOS DE SOUSA, 3j4& qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imovel objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 94.165,60, contraida junto a
credora para a construgdc do empreendimento denominado
“Residencial Solar dos Montes”, adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 201.040,30, sendo RS
59.374,70 através de recursos préprios e R$ 47.500,00
através de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido)
Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo -
PRICE; Prazo de amortizagdo - 360 meses; Prazo de construcgéac
- 28 meses; Taxa anual de juros - 5,00% Nominal e 5,1161%
Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,4159% Nominal e 0,4167%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo — RS
505,50, Seguro - R$ 19,95, Total - R$ 525,45; Vencimento do
primeiro encargo mensal - 09/04/2023. Avaliacdo do imdbvel:
R$ 201.250,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

. 236, \' VANGNAR FALCHET LSAM

Av.05/em 18 de junho de 2024. (Nimero Matricial}

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construgd3o do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DOS MONTES", constante da Av.ll e respectiva instituigdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.12, ambos dg
Matricula n°® 86.574, o citado empreendimento recebeu o n
50, da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade autdnoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n° 101.087.
SELO DIGITAL:1236203el1l000av525468m5243.

SUBSTITUTO:
P,.248.949
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CNM: 123620.2.0101087-67
CNS 12362-0

Reglistro de Imdveis
‘COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

07 margo 2025
Suzano, de de

LIVRON.°2 REGISTRO
GERAL
Ficha

03

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

Matricula
101.087

Av.06/em 07 de marco de 2025. {(Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 24/02/2025, complementade pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que o
s imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 28.017.0019.0375.

SELO DIGITAL:1236203el1000av540424m625c.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ! y ;
P,253.777 VANESSA VANGNA ALCHETTE FAGS

Av.07/em 07 de marco de 2025. (Consolidagdo de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagdo feita a devedora
fiduciante ARIANE SANTOS DE SOUSA, j& qualificada e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 07/01/2025, sem
'purgacdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagéo nesgta Serventia, procedo a averbacdo da i
CONSOLIDACAOQ /DA PROPRIEDADE do imdével objeto desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem que a devedora tenha efetuado o
pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido acs
712/02/2025, da-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 206.175,76 (V.V. R$ 66.259,13).

SELO DIGITAL:123620331000av552223m725%y.

ESCREVENTE AUTORIZADA: .
P.253.777 VANESSA %%ARH T ALCHETTE EAGS

Oficial de Registro de iméveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP ”
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CNM: 123620.2.0101087-67

: Matricula : : Ficha i\ R
: \\ ‘
Verso .

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matriculan® {91087 estd conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.0
nada mais havendo a certificar algth dos atos ja expressa 4
~aludida matricula inclusive com ¢
" Dou fé, SuzaiP
lﬁﬂ =7

Wcida dos Santos

Para verificar a autenticidade &0 documento,
acesse o site da Corregedoyia Geral da Justica:
https.//selodigital tjsp.jus.br

1236203C3101087C17490425K

P Oficial.: RS 144-29 Certiddo expedida as 17:50:22 horas do dia 11/03/2025
IPESP...: RS *8.60 Paralavraturade escrituras esta certiddo € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

* —
Trib.Just RS *% :33 Cadigo de controle de certidao :
) FEDMP...: RS *2.12 Prenotacido N° 253777

*72.84 ca : Pag.: 0061096 -

LOS E CONTRIBUICOES 10108711832025
OLHIDOS POR VERBA

\

S
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RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040

Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853

OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO
CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 29/10/2024 sob g numero 253777 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-
AVERBAGAO 6 - MATRICULA N° 101087 - (CONTRIBUINTE)

AyERBACAO 7 - MATRICULA N° 101087 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

REGISTRO 8 - MATRICULA N° 101087 - (NOTIFICAGAO)

*  *

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP

1236203E1000AV540424M625C

123620331000AV552223M725Y

1236203B10000R552224M825W

LY
A

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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EMOLUMENTOS DO ESTADO...... N ; 128,29

SEFAZ Art. 19 L. 11.331......c...vevnnn.. T 66,14

SEFAZ Art. 19 § Unico..... ...t 21,67
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . ' v v nnneeenest 23,76
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . ' v ennnnnnnnnnant 30,98
EMOLUMENTOS DO FEDMP.......overnneenennnnennt 21,67
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VALOR DA PRENOTACAQC RETIDO....'vveverunnnnnnit 0,00
DILIGENCT A . ottt ettt ettt e tae st a it 106,08

DRSSP . POSTA L. ¢ttt v ettt tennennonnnnnnneeeeeest 229,28

FOLHAS ADICIONAIS. .. tvrvurnernernnnennnennnst 11,27
MICRO-FILME. .1t ottitnetnennnnnnnnannnnnnnnn : 12,56

F N 1.079,23
DEPOSITO EFETUADO. .o et vvtineineennannnnnnnnst 1.148,81 -
SALDO A RESTITUIR.....ottiniuinnninniniinnnnnnnnnnn. 69,58 [=]
PRENOTACAO N° : 253777 r
Interessado : 5
Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 11927 ,
DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | =
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. i 2
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
- Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
: CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

i»  CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 29/10/2024 sob o nimero 253777 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 101087 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV540424M625C
AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N° 101087 - (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV552223M725Y
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 101087 - (NOTIFICA! 1236203B10000R552224M825W
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REGISTRO(S).................................:
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k. Para conferir a procedéncia deste
MICRO—FILME 12,56 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 endereco
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