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— MATARICULA N° UVRO N° 2 _
o [ 50.144 ] [FICHﬂ 01 J
< h_ 14 agosto 2023 A
= E IMOVEL.: O lote de terreno sob o nimero um (01), da quadra “B”, medindo seis metros e oitenta e
= = cinco centimetros (6,85m) € um arco de raio, em curva, com 0ito metros e cinco centimetros (8,05m)
% de frente, dez metros e oitenta e cinco centimetros (10,85m) de fundos, dezesseis metros e quarenta €
cinco centimetros (16,45m) do lado direito e vinte e dois metros e oitenta € cinco centimetros

(22,85m) do lado esquerdo, totalizando duzentos e quarenta e cinco metros quadrados e vinte
decimetros quadrados (245,20m?), situado na Rua 01, no “LOTEAMENTO MONTE CRISTO II”, no
Bairro Jardim Itapemirim, nesta cidade, confrontando pela frente com a referida Rua 01, fundos com
o lote 05, lado direito com a rua Waldir Sebastido Carreiro e lado esquerdo com o lote 02 .- - - - - - - -

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA MONTE CRISTO LTDA, sociedade empresiria limitada,
firma com sede na Praga Dr. Luiz Tinoco, n° 05, Sala 306, Edificio Franklin, Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 01.490.967/0001-61. - - - - - - - - o o c m e m 0 m o e e e e e e e e m e mm - m -
REGISTRO ANTERIOR: R 1-34.8001°2,f1s. 0. = - - - - o o o e e e e m e e e e oo oo oo - -

CADASTRO: NAO CONSLA. - — = = — = = = = = = & & & e o o e e o e e o e o o e o o o o o o o o m e o — e e m— e
Protocolo: 128 851. Data: 27 de julho de 2023, Selo Digital de Fiscalizagio:
024588 ATG2302.01630. Consulte autenticidade es.jus.br. Emolumentos: R$ 30,08.
Taxas: R$ 9,05. Total: R$ 39,13. Cachoeiro, .S., segunda-feira, 14 (quatorze) de

agosto de 2023 i i i e trés). Eu, 0 Volmey Guerra Oliveira), Escrevente,
digitei. E, eu; v (Juliano de Salles Junior), Escrevente Substituto, subscrevo.- - - - - - -
R.1- 5%144. Protocolo: 128.851. Datg: 27 de julho de 2023,

CO RA E VENDA ityfa publica de compra e venda de 10 de setembro de 2015, (livro

qualifica © imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 11.500,00 (onze mil e
quinhentos reais), avaliado para fins fiscais pelo valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), para
JANAINA DA SILVA MAGALHAES COELHO, empresaria, inscrito no CPF n.° 099.097.487-11
e na CTPS n.° 76.601-ES, casada pelo regime da comunhio parcial de bens, em 02/04/2005, com
EDINEY GUALANDE COEILHO, motorista, inscrito no CPF n.° 088.543.087-57 ¢ na CI n.°
1.721.612-SSP/ES, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na rua Luiz Carlos Prestes, n.° 7, bairro

Coramara, nesta cidade. Constam da escritura: certiddes e declara¢gdes constantes do titulo. O ITBI
foi pago conforme guia de recolhimento n.© 2677494 _cm 05/01/2016. Selo Digital de Fiscalizagdo:
« w.tjies.jus.br. Emolumentos: R$ 1.137,11.
Taxas: R$ 341,15, Total: 1.478,26. Cachoeiy Ape ., E.8., segunda-feira, 14 (quatorze) de

agosto de 2023 (dois i i e trés). E edro Volmey Guerra Oliveira), Escrevente,
digitei. E, eu, (Jijano de Salles Junior), Escrevente Substituto, subscrevo.- - - - -

AV.2- 50.¥44. Protocolo: 128.851. Datj: 27 de julho de 2023,
ATUALIZAGCAO DE LOGRADO — De acordo com a Ficha de Cadastro Imobilidrio, expedido

pela Prefejtura Municipal desta cidade, o imoével objeto desta matricula esta situado na rua Sebastido

Souza Simges, n.° 29, com tada secunddria pela rua Waldir Sebastiio Carreiro, bairro

COMARCA D€ CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM - €SPIRITO SANTO
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jLRB— 50.144. Protocolo: 129.15§\Data: 01 de setembro/de/2023. -/
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50.144 J

N
COMPRA E VENDA — Pela escritura publica de compra € venda de 23 de agosto de 2023, lavrada
pelo Cartério de Registro Civil e Tabelionato do Distrito da Gruta, Cachoeiro de Itapemirim, ES, (L.°
32, fls. 194/195v), os proprietarios JANAINA DA SILVA MAGALHAES COELHO e seu esposo
EDINEY GUALANDE COELHO, ja qualificados, VENDERAM o imovel objeto desta matricula,
pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), para SAULO TERRA BEI.GA, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF n.© 008.162.027-61 e portador da CI n.° 1.076.676-SPTC/ES, casado pelo
regime da comunhfo universal de bens, em 17/01/1998, com ANA LUCIA MARALHA, brasileira,
advogada, inscrita no CPF n.® 031.704.137-16 e portadora da CI n.® 1.180.844-SPTC/ES, residentes e
domiciliados na Rua Joaquim Pires de Amorim, n.° 28, Apto 801, Edificio Vancouver, Bairro
Gilberto Machado, Cachoeiro de Itapemirim, ES. Constam da escritura: Todas as certidGes ¢
declaragdes constantes do titulo. O ITBI foi pago conforme guia de recolhimento n.© 5380305, em
22/08/2023. Selo Digital de Fiscalizagdo: 024588.FMIL2303.00352. Consulte autenticidade em
www.tjes_jus.br. Emolumentos: R$ 2.765,12. Taxas: R$ 829,55. Total: R$ 3.594,67. Cacfloeiro de

Ttapemirim, E.S, terga-feira, 05 (cinco) de setembrgfde 2023 (dois mil e vinte e trés). Eu,
(Sayonara Pereira Alto¢), Escrevente, digitei. E, e}%’mhano de Salles), Oficial, stibscrevo.-
=

AV.4- 50.144. Protocolo: 129152, Data: 01 de setembro ds 2023,

PACTO ANTENUPCIAL — De acordo com os documentos que ficam arquivados, SAULO TERRA
BELGA ¢ ANA LUCIA MARAILHA, sc casaram sob o regime da COMUNHAO UNIVERSAL DE
BENS, em 17/01/1998, conforme Escritura Puablica de Convengio com Pacto Antenupcial lavrada no
Livro 02, Termo n.° 39, em 17 de novembro de 1997, lavrada pelo Cartério de Notas e Registro Civil do
Distrito de Jacigua, Vargem Alta, ES, e registrada no Servico Registral do 1.° Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Vargem Alta, ES, sob o n.® 620, livro 3 Auxiliar, em 18/10/2006. Selo Digital

de Fiscalizagdo: 024588 . FMIL.2303.00352. Consulte autenticidade em www.tjes_ jus.br. Emolumentos:
RS 67,19. Taxas R$ 20,16. Total: R$ 87,35. Cadhoeiro de Itapemirim, E.S, terga-feira, 05 (cinco) de

sete ro 2023 (dois mil e vinte e trés). Eu, % (Sayonara Percira Alto¢), Escrevente, digitei.
E, e liano de Salles), Oficial, subgcrevo.- - - = = = = = = - = - - 0 - o o mmm e

A

<
AV.5- 50.144. Protocolo: 129.711. Data: 08 de novembro de 2023.
EDIFICACAO — De acordo com a documentacdo apresentada, gque fica arguivada

nesta serventia, os proprietarios fizeram construir, no imdédvel objeto
desta matricula, um imével residencial com um pavimento, situado na Rua
Sebastiao Souza Simdes, n°. 29, Bairro Jardim Itapemirim, nesta cidade,

assim descrito: 1° Pavimento Térreo: constituido de sala, banheiro,

quarto, home office, suite com closet, cozinha, &area de servigo, varanda e
garagem; com area total construida do ravimento de 128,85m2. O imdvel
encontra—-se concluido, coberto de laje, recoberto por telhas e possuz

todas as instalagdes necessarias a vida urbana. Area total construida do

imével de 128,85m2. Ficam arguivados: regquerimento dos proprietarios,
datadoe de 07 de novembro de 2023; “Yhabite-se” n.° 94/2023, e certidido

detalhada da obra n.° 107/2023, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 07/11/2023; e, Anotagdes de Responsabilidade Técnica -—
ART’ s n.°s (0820230285011 e 0820230285007. Selo Digital de Fiscalizacgao:
024588 .FNG2304.00494 . Consulte autenticidade em www.tJjes.jus.br.
Emolumentos: RS 1.991, ﬂ‘ Taxas: R$ 597,35. Total: R$ 2.588,46. Cachoeiro
de Itapemirim, E.S., . —feira, 20 (vinte) de novembro de 2023 {dois

mil e vinte e trés)® Eu
digitei. E, eu
\

(Jamaica Rodrigues Ribeiro Lamas), Escrevente,

(Juliano de Salles Junior), Escrevente Substituto.)

N—— |
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2 R.6- 50.144. Protocolo: 131.813. Data: 18 de junho de 2024.

1| COMPRA E VENDA — Pelo contrato por instrumento particular de venda e compra de imodvel
residencial, matuo com obrigacdes e alienacgfio fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdio, nas condi¢des - CCSBPE, com carater de escritura puablica, emitido em Cachoeiro de
Itapemirim/ES, na data de 23 de maio de 2024, sob o n.° 1.4444.2310669-7, que fica arquivado, os
proprietarios SAULO TERRA BELGA ¢ sua esposa ANA LUCIA MARAILHA, ja qualificados,
VENDERAM o imé6vel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 1.200.000,00 (um milh3Zo e duzentos
mil reais), sendo R$ 350.000,00 (trezentos € cinquenta mil reais) de recursos préprios e R$ 850.000,00
(oitocentos e cinquenta mil reais) mediante financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para KARINA AMBROZIO, brasileira, divorciada, nfo convivente em unifio estavel,
empresaria, inscrita no CPF sob o n.° 096.278.947-02 e portadora da CI n.® 3.127.814-SSP/ES, residente
e domiciliada na Rua Maria de Fatima Pim, n.° 06, Caigara, Cachoeiro de Itapemirim/VES. O ITBI foi
pago conforme o protocolo n.® 718/2024, através da guia de recolhimento n.° 6646913 em 17/06/2024.
Selo Digital de Fiscalizagdo: 024588 RCV2402.01289. Consulte autenticidade eny www.tjes jus.br.
Emolumentos: R$ 2.087,10. Taxas: R$ 626,11. Total: R$ 2.713,21. Cachoeirp dd Itappmirim/ES, sexta-
feira, 28 (vinte e oito) de junho de 2024 i vinte e quatro). Eu, ’ (Pamela Lima
o de Salles Junior), Escrevente Substituto,

MATRICULA N°

Pereira), Escrevente, digitei. E, eu,
SUDSCIEVO. = = == = m = e e e e e e T o e e e e e e et e e N e o e m e e e e e e e e e m e m e -

R.7- 50.144. Protocolo: 131.§13. Data: 18 de junho de 2024.
ALIENACAO FIDUCIA — Pelo contrato por instrum
residencial, muatuo com obrigacdes e alienagdo fiduciips
Habitagdo, nas condi¢gdes - SBPE, com capa#ct de escritura publica, emitido em Cachoeirc de
Ttapemirim/ES, na data de 23 de mai 024, sob o n.° 1.4444.2310669-7, que fica arquivado, a
proprietaria KARINA AMBROZIO, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢@o financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, sendo R$ 850.000,00 (oitocentos ¢
cinquenta mil reais) o valor total da divida, que sera amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses,
vencendo o primeiro encargo mensal em 14/06/2024, com a taxa de juros balcdo efetiva de 9.9900% ao
ano e 0.7966% ao meés, taxa de juros balcfio nominal de 9.5598% ao ano e 0.7966% ao més. O valor da
garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo € R$ 1.200.000,00 (um milhdo e

to particular de venda € compra de imoével
em garantia no SFH - Sistema Financeiro da

duzentos mmil reais), demais condi¢gSes constantes do titulo. Selo Digital de Fiscalizacio:

COMARCA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM - €SPIRITO SANTO

CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

024588 RCV2402.01289. Consulte autenticidade em tjes.jus.br. Emolumentos: R$ 2.087.10.
Taxas: R$ 626 1. Total: R$ 2.713,21. CachoeiYo de Itfgpemirim/ES, sexta-feira, 28 (vinte e oito) de
junho de I H-e vinte ¢ quatro). Eu, (Pamela Lima Pereira), Escrevente, digitei.
E,e (Julian® de Salles Junior), Escrevente Substituto, subscrevo. - - - - - - - = - - - - - - -

V.8- 50.144. Protocolo: 131 .813. Data: 18 de junho de 2024.
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Nos termos do artigo 18, § 5° da Lei n.° 10.931/2004,
rocede-se a esta averba€do para constar que foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario n.°
34444.2310669-7 - Séfie 0524, em Cachoeiro de Itapemirim/ES, na data de 23 de maio de 2024, tendo
como—t ituigio Custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF. Selo Digital de
Fiscalizagfo: 024588\RCV2402.01289. Consulte autenticidade em www.tjes.j
Isento. Cacho iro‘ de agemirim/ES, sexta-feira, 28 (vinte e o0ito) de junho d
\quatro). Eu, (Pamela Lima Pereira), Escrevente, digitei. E, e

s.br. Emolumentos:
is mil e vinte e
(Juliano de

N —
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-

Salles Junior), Escrevente Substituto, subSCrevo. - - ~ « = « - - - - o o o o o o o o o ool i o m oo - ]

AV.9- 50.144. Protocolo: 137.310. Data: 27 de margo de 2026.

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — Pclo requerimento emitido
pela Caixa Econdmica Federal, na cidade de Florian6polis/SC, em 25 de margo de 2026, que fica
arquivado, a cédula de crédito imobiliario constante da averbagio n.° AV.8- 50.144 foi
CANCELADA por determinag@o da credora. Sclo Digital de Fiscalizagdo: 024588 RGR2506.01844.
Consulte autenticida em www.tjesjus.br. Emolumentos: R$ 77,25, ax\as: R$ 35,99 Total:
RS$ 113,24, Cachdeirg [de Itapemirim/ES, terga-feira, 14 (quatorze) de abifil de /2026 (dois mil e vinte
e seis). Eu,

AV.10- 50.144. Protocolo: 137.310. Data: 27 de margo de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Atendendo aWto emitido na
cidade de Florian6épolis/SC, em 25 de marco de 2026, € de acordo com o pro nto de intimacgio
registrado nesta Serventia sob o n.° 8957, no livro n.° 3 auxiliar, que ficam arquivados, o imével
objeto desta matricula, foi consolidado pelo valor de R$ 1.230.628,38 (um milhfio duzentos e trinta
mil seiscentos e vinte e oito reais e trinta e oito centavos), em favor da credora e proprietaria
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAI, instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob o n.® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia/DF, que instruiu o seu pedido com a certiddo de que a devedora fiduciante
KARINA AMBROZIO, ja qualificada, ndo atendeu a intimag¢fo para pagar a divida, nos termos deo
artigo 26 da Lei n°® 9.514/1997, sendo que, sobre a propriedade ora consolidada, incide a
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do artigo 27 da Lei n.° 9.514/1997, ou seja, a
proprictaria somente podera alienar o imoével levando-o a piiblico leildo. O ITBI foi devidamente
quitado conforme o protocolo n.° 179/2026, através da guia de recolhimento n.° 8115307 em
18/03/2026. Selo Digital de Fiscalizagdo: 02458,8.’RGR2506.01844. Consulte autentici
www.tjes jus.br. Emolumentos: R$ 2.288,75. Ta as: R$ 699,45. Total: RS$ 2.988,20. Cich

(Pamela Lima Perelra) Escrevente digitei. E, eu

Escrevente Substituto. - - - - = = - - - - - - - - - - - - -~ V}u—“jcmo’-—-——-——————-———-—-——-———;
J

CERTIFICO que, o imével acima descrito estd gravado com dnus, e que inexistem
registros de Citactes de Actes Reais ou Pessoais Reipersecutdrias relativas ao imavel
objeto desta certiddo A presente certidio é valida por 30 (trinta) dias, a partir da data de
sya emissédo, —— —mm m M ™ ™  ——0——— — — —
CERTIFICO finalmente que, em virtude da Consolidacdo da Propriedade Fiduciaria
averbada sob esta matricula, incide sobre o imovel acima descrito a restrigdo de
disponibilidade decorrente do artigo 27 da lei 9.514/97. O referido € verdade e dou fé.
Cachoeiro de tapeminim/ES, data e hora abaixo indicadas. ————————————

JULIANO DE SALLES - OFICIAL
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Emolumentos R$ 73,90 Taxas R$ 22,15 Total R$ 96,05
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