Prot.. 317947 - Mat.: 102565 - Pagina 1 de 14
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Etelvina Abreu do Valle Ribeiro MATRICULA —— ——— FOLHA ————
Oficiala e Tabelia r 102.565 [_ 01

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTANMENTO N° 302 BLOCO 01, com éarea privativa real de 42,47Tm?, area de
uso comum de 21,0863m? area total real de 63,5563m? e fragdao ideal de
0,001894978, composto de sala, 02 quartos, banho, circulagdo, cozinha/A.S, com
direito de uso da{s) vaga(s) de garagem 15 - UTILITARIO - Descoberta Livre,
integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA", edificado na AREA
01A-2B (UM A - DOIS B), localizado na Avenida Desembargador Anténio José Miguel
Feu Rosa, n° 395, Bairro Praia da Baleia, Distrito de Carapina, Municipio de
Serra/ES, com area total de 32.259,44m? (trinta e dois mil, duzentos e cinquenta e
nove metros quadrados e quarenta e quatro decimetros quadrados), sendo uma
AREA UTIL de 23.888,94m? (vinte e trés mil, oitocentos e oitenta e oito metros
quadrados e noventa e quatro decimetros quadrados) e uma AREA ZPA-2 NAO
EDIFICANTE de 8.370,50m* (oito mil, trezentos e setenta metros quadrados e
cinquenta decimetros quadrados), confrontando-se pela frente com Avenida
Desembargader Anténio José Miguel Feu Rosa, medindo segmentos de 5,06 + 13,34
+ 0,19 = 18,59m; pelos fundos com Brejos e quem de direito, medindo segmentos de
34,90 + 142,73 + 50,04 = 227,67m; pelo lado direito com Area 01A-3, medindo
segmentos de 77,23 + 97,256 + 52,83 + 26,00 + 48,02 = 301,33m e pelo lado
esquerdo com Area 01A-2A, medindo segmentos de 38,07 + 98,59 + 7,00 + 106,34 +
37,74 + 85,21 = 372,95m.

PROPRIETARIO: MRV MDI PRAIA DA BALEIA 1l INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ sob o numero 27.669.201/0001-32, com sede a Avenida Eldes Scherrer
Souza, 1.025, sala 606, Letra E, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 100.203 de ordem do Livro 2 deste Cartorio.
O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de
2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n°
258.624, em 28/10/2021. Selo Digital: 022954.JVB2105.04891. Emolumentos: R$
18431,28 Encargos: R$ 4590,66 Total: R$ 23021,94 Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. dcsci. W

AV. N° 01/ 102,565: HIPOTECA. Protocolo n° 258.624, em 28 de outubro de 2021.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM MRV MDI
PRAIA DA BALEIA Il INCORPORAGCOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0116162-6, datado de 29 de junho
de 2021, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, como DEVEDOR - MRV MDI PRAIA DA
BALEIA 1| INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 27.669.201/0001-32, com sede
na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, sala 610, Letra D, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra - ES, e como FIADOR E CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, ©
imével acima matriculado, bem como as fracbes ideais correspondentes ao
terreno e as 280 futuras unidades residenciais que inteqgram o Modulo | do
empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA”,
avaliados em R$ 42.465.000,00 (quarenta e dois mithdes, quatrocentos e sessenta e
cinco mil reais), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel &
terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada
anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 25.479.000,00
(vinte e cinco milhbes, quatrocentos e setenta e nove mil reais), destinado a
financiar a construcio do Médulo | do empreendimento imobiliario residencial,
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA", cuja incorporagao
imobiliaria foi registrada sob o n° 04 da matricula n® 100.203 de ordem deste Cartorio,
pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as cbrigagdes
assumidas neste ato. O prazo de caréncia do presente financiamento é de até 12
(doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do término

da obra e expirado o prazo de caréncia o eventual saldo devedor remanescente da
divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no
prazo maximo de amortizacéo de até 36 (frinta e seis) meses. Demais condigbes as
mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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de novembro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.JVB2105.04891. Emolumentos: RS$ 18431,28.
Encargos: R$ 4590,66. Totall R$ 23021,94. Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. dcsc#. M

AV. N° 02/ 102.565: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 258.624, em 28 de outubro de 2021. Conforme DECLARAGAO
DE ENQUADRAMENTO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, datada de
05 de abril de 2018, assinada por Alexandre Fonseca de Sa - Gerente de Clientes e

Negécios - Caixa Econbmica Federal, com firma reconhecida no 9° Tabelifio de
Notas de S&o Paulo - SP, o Empreendimento denominado RESIDENCIAL VIVA
LAGUNA, proposto pela Incorporadora MRV NMDI PRAIA DA BALEIA |l
INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 27.669.201/0001-32, com sede
na Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 606 - Parte E, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra-ES, composto de 520 unidades habitacionais (apartamentos), esta
enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.JVB2105.04891. Emolumentos: R$ 18431,28. Encargos: R$ 4590,66. Total:
R$ 23021,94. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsci. %_.

AV. N° 03/ 102.565: PATRIMONIO DE AFETAGAOQ. Protocolo n° 258.624, em 28 de
outubro de 2021. Conforme REQUERIMENTO, datado de 11 de janeiro de 2021,
assinado por Cecilia Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas

reconhecidas no Cartério de Registro Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina da
Comarca da Serra/ES, procuradores da empresa MRV MDI PRAIA DA BALEIA Il
INCORPORAGOES SPE LTDA, foi requerida a averbagio do TERMO DE
PATRIMONIO DE AFETACAO, declarando que o empreendimento "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVA LAGUNA" foi submetido ao Regime de Afetag&o, nos termos e
para fins previstos nos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964,
acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e suas futuras acessbes, bem
como os demals direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE
AFETACAO" e suas consecugbes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.581/64. O

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.JVB2105.04891. Emolumentos: R$ 18431,28. Encargos: R$ 4590,66. Total:
R$ 23021,94. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#. LN

AV. N° 04/ 102.565: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n°® 271.056, em
27/09/2022. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE  VINCULADA A
EMPREENDIMENTO, COM FIANGA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTRAS OBRIGAGCOES — RECURSOS SBPE COM UTILIZACGAO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) - N°
1.7877.0193370-0, datado de 12 de setembro de 2022, assinado pelas partes
contratantes, protocolo eletrénico n® AC001959543, cuja autenticidade foi
confirmada no enderegco www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagéo

dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo - SP, onde figuram como ALIENANTE
/ VENDEDORA / AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR / INCORPORADORA /
FIADORA - MRV MDI PRAIA DA BALEIA it INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ
n°® 27.669.201/0001-32, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, S| 606
E, Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA / FIADORA - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte -
MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia -
DF, e como COMPRADOR / DEVEDOR - ALEXANDRE ANASTACIO, brasileiro,
nascido em 08/10/1975, solteiro, supervisor de planejamento, portador do CPF n°
251.076.608-27, CNH n° 03344170155 - DETRAN/SP, emitido em 29/11/2017,
residente e domiciliado na Rua Santa Terezinha, s/n, Andre Carloni, Serra - ES, em
seu ITEM 1.1, foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da averbacao n°
01 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos
os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de
outubro de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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Selo Digital: 022954.AKL2207.00449. Emojumentos: R$ 3856,42. Encarg
964,06. Total: R$ 4820,48. Consuite autentici

: R$

R. N° 05/ 102.565: COMPRA E VENDA. Protocolo n°® 271.056, em 27/09/2022.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO £ MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE VINCULADA A EMPREENDIMENTO, COM
FIANGA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES -
RECURSOS SBPE COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA
DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) - N° 1.7877.0193370-0, datado de 12 de setembro
de 2022, assinado pelas partes contratantes, o imével objeto desta matricula, foi
vendido para ALEXANDRE ANASTACIO, ja qualificado anteriormente, pelo valor

de R$ 196.000,00 (cento e noventa e seis mil reais), valor este destinado &

aquisicdo do ferreno e a construcdo do imével residencial urbano, pagos da
seguinte forma: Recursos proprios: R$ 36.959,36. Recursos da conta vinculada de
FGTS: R$ 2.240,64. Financiamento concedido pela Credora; R$ 156.800,00.

Demais condigdes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes

documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do
Documento de Arrecadacédo referente ao 1TBI n® 134909/2022, no valor de R$
4.090,00, pago em 23/09/2022. Id Guia: 38062924 Certidao de Quitagao d 2
11455882, expedida em 26 de setembro de 2022. Numero
Transmiss&o: 134909/2022. Inscricao Fiscal n® 217087
004.2.010.0710.001. Data de Entrada: 22/09/202
R$ 196.000,00. Base Calculo: R$ 204.500,00. Certiddo Negativa de Debitos
Imobiliarios n® 11452518/2022. Data da Géracgéo: 13/09/2022. Data de Validade:
13/11/2022. © REFERIDO E VERDADF E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de
outubro de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.AKL2207.00449. E

igital: . 00449, —R$3856,42. Encargds! R$
964,06. Total: R$ 4820,48. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. gfs#

R. N° 06/ 102.565: GARANTIA. Protocolo n°® 271.056, em 27/09i2p22. Conforme

CONTRATO cobjeto do régistro n® 05, em Qarantia do financiamento para aquisi¢do

7 Inscrigdo Imobiliaria n®

alor declarado da Aquisi¢ao:

do terreno e construcéo da unidade habitacional e demais obrigacfes assumidas, o
comprador e fiduciante - ALEXANDRE ANASTACIO, ja qualificado anteriormente,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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da em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével
acima matriculado avaliado em R$ 204.500,00 (duzentos e quatro mil e
quinhentos reais) para fins de venda em publico leildo, em pagamento da divida

no valor de R$ 156.800,00 (cento e cinquenta e seis mil e oitocentos reais), da
seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE / TR - TABELA PRICE.
PRAZOS: DE AMORTIZAGCAQ: 360 MESES.
DE CARENCIA: 0.
DE CONSTRUGAO: 23 DE SETEMBRO DE 2024.
TAXA DE JUROS % a.a.:
BALCAO - NOMINAL: 8.6395 EFETIVA: 8.9900.
TAXA DE JUROS % a.m.:

EN(IVA: 0.7200.

www.tjes.jus.br. gfs#.

AV. N° 07/ 102.565: CONSTRUCAO E HABITE-SE PARCIAL. Protocolo n° 301.969,
em 14/02/2025. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
3474/2024 datada de 27 de novembro de 2024, expedida pela Prefeitura Municipal
da Serra/ES, Secretaria Municipali de Desenvolvimento Urbano, Departamento de
Controle e Edificagbes - DCE, Processo de Aprovacéo de Projetos protocolado sob o
n® 68417/2017 - PMS de 21/12/2017, assinada eletronicamente por Naiza Froes
Trindade - Matricula n. 77836, de acordo com protocolo eletrdnico n® AC004976053,

cuja autenticidade foi confirmada no enderegco www.oficioeletronico.com.br, site da

ARISP - Associagéo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo — SP e no site

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador n°

31003200330033003000360036003A00540052004100, fica provado que sobre o
imével acima matriculado foi construido o Imével Residencial Multifamiliar, composto
por 26 (vinte e seis) blocos e com area construida total de 25.850,79 m? sendo
blocos com 05 (cinco) pavimentos, tendo 01 (um) pavimento térrec e 04 (quatro)
pavimentos tipos, denominado “CONDOMINIO VIVA LAGUNA®, situado a Av.
Desembargador Anténio José Miguel Feu Rosa, n° 395, com area de terreno
32.259,44 m? ( trinta e dois mil, duzentos e cinquenta e nove metros quadrados,
quarenta e quatro decimetros quadrados), integrante do bairro denominado “PRAIA
DA BALEIA”, municipio de Serra - ES. Este processo refere-se ao habite-se parcial
para 0 "PARQUE VIVA LAGUNA — MOD 1°, com area construida de 14.162,07m?
(quatorze mil, cento e sessenta e dois metros quadrados e sete decimetros
quadrados), contendo os blocos: 01 a 10, 23 a 26 e area de uso comum, conforme
projeto: Guarita, Lazer, Apoio, Lixeira, Gas, Casa de Bombas e Casteio D'Agua,
Apoic Técnico PCD e Saldao de Jogos. Tendo as seguintes caracteristicas de
construcao:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

HABITE-SE PARCIAL (1° etapa) — 14.162,07 m?

BLOCOS 01, 02, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 23, 24, 25, 26

Pavimento Térrec - 196,54m> Contendo: 04 Apartamentos e Area comum.

Segundo Pavimento - 194,38m? - Contendo: 04 Apartamentos e Area comum.
Terceito Pavimento - 194,38m? - Contendo: 04 Apartamentos e Area comum.

Quartc Pavimento - 194,38m? - Contendo: 04 Apartamentos e Area comum.

Quinto Pavimento - 194,38m? - Contendo: 04 Apartamentos e Area comum.

BLOCO 03

Pavimento Térreo - 201,94m? - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02 apartamentos
PCD, sendo 102 e 104 e area comum.

Segundo Pavimente - 199,78m - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02
apartamentos PCD, sendo 202 e 204 e area comum.

Terceito Pavimento - 199,78m* - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02

apartamentos PCD, sendo 302 e 304 e area comum.
Quarto Pavimento - 199,782 - Contendo: 04 apartamento e area comum.

Quinto Pavimento - 199,78m? - Contendo: 04 apartamentos

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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e area comum.

BLOCO 04

Pavimento Térreo - 201,94m? - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02 apartamentos
PCD e area comum.

Segundo Pavimento - 199,78m? - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02

apartamentos PCD, sendo 202 e 204 e area comum,

Terceito Pavimento - 199,78m? - Contendo: 02 apartamentos padréo, 02

apartamentos PCD, sendo 302 e 304 e area comum.

Quarto Pavimento - 199,78m? - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02 apartamentos
PCD, sendc 402 e 404 e area comum.

Quinto Pavimento - 199,78m? - Contendo: 02 apartamentos padrao, 02 apartamentos
PCD, sendo 502 e 504 e area comum.

AREA DE USO COMUM

Guarita — 8,22m?

Térreo — 9,22m?

Lazer — 197,14m?

Térreo — 197,14m?

Apoio - 80,86m?

Térreo — 80,86m?

Lixeira — 55,89 m?

Térreo — 55,89m? !
Gas - 17,74 m?

Térreo — 17,74m?

Casa de Bombas e Castelos D’agua - 31,28 m?

Térreo — 31,28m?

Apoio Tecnico (PCD) - 12,50 m?

Térreo — 12,50m?

Salao de Jogos - 66,60 m?

Térreo — 66,60m?, cuja_construcio abrange o imovel acima matriculado. FICA

PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE _EM CONDICOES DE
HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17

de fevereiro de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital; 022954.QRY2410.02646. Emolumentos: R$ 24938,50.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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Encargos:. R$ 6226,40. Total: R$ 31164,90. Consulte autenticidade em
www.tjes.jus.br. lcmg#.

AV. N° 08/ 102.6656: CND DE INSS. Protocolo n® 301.969, em 14/02/2025. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGCAO: 90.005.03494/73-001,
expedida pelc MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 22 de janeiro de

2025. Cateqoria: Obra Nova. Destinacdo: Residencial multifamiliar. Area (m?):

14.162,07, de acordo com protocolo eletrénico n® AC004976053, cuja autenticidade

foi confirmada no enderego www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo
dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo — SP. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de fevereiro de 2025. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.QRY2410.02646.

Emolumentos: R$ 24938,50. Encargds: R$ 6226,40. \Total: R$ 31164,90. Consulte
autenticidade em www.tjes.jus.br. lcmgi#. %
\

R. N° 09/ 102.565: INSTITUICAQ PARCIAL DE CONDOMINIO. Protocolo n°
301.969, em 14/02/2025. Conforme [INSTRUMENTO PARTICULAR DE
INSTITUICAO E ESPECIFICACAO PARCIAL DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIVA LAGUNA”, datada de 10 de janeiro de 2025, assinada digitalmente por
Amanda de Oliveira Merlo Zardo, procuradora da Incorporadora MRV MDI PRAIA DA
BALEIA Il INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n°® 27.669.201/0001-32,
com sede na Av. Primeira Avenida, n° 26, Parque_Residencial Laranjeiras, Serra -
ES, de acordo com protocolo_eletrénico n° AC004976053, cuja autenticidade foi
confirmada no enderego www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagao
dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo — SP, na condigéo de incorporadora da
AREA 01A-2B (UM A - DOIS B) com area total de 32.259,44m? (trinta e dois mil,
duzentos e cinquenta e nove metros quadrados e quarenta e quatro decimetros
quadrados), sendo uma AREA UTIL de 23.888,94m? (vinte e trés mil, oitocentos e
oitenta e oito metros quadrados e noventa e quatro decimetros quadrados) e uma
AREA ZPA-2 NAC EDIFICANTE de 8.370,50m? {oito mil, trezentos e setenta metros
quadrados e cinquenta decimetros quadrados), desmembrado da AREA 01A-2,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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medindo 64.333,68m?, situada na Avenida Desembargador Antonio José Miguei Feu
Rosa, BAIRRO PRAIA DA BALEIA, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com
incorporacdo registrada sob o n° 04 da matricula 100.203, tendo construido o
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA, sobre
o mesmo com area construida de 14.162,07m?, referente a conclusdo de Guarita
(9,22m3), Lazer (197,14m?), Apoio (80,86m?), Lixeira (55,89m?), Gas (17,74m?), Casa
de Bombas e Castelos D’Agua (31,28m?), Apoio Técnico PCD (12,50m?), Salédo de
Jogos (66,60m?), os BLOCOS 01, 02, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 23, 24, 25, 26
(11.688,72m3), Bloco 03 (1.001,06m?) e Bloco 04 (1.001,06m?).

Sao partes de propriedade exclusiva, portanto auténomas, com seus pertences e

acessorios, os 520 (quinhentos e vinte) apartamentos de uso residencial.

A area determinada para estacionamento de automoéveis € composta de uma area
comum, e possul 526 (quinhentas e vinte e seis) vagas descobertas para
estacionamentc de veiculos de pequeno ou médio porte, sendo 16 (dezesseis) vagas
para PCD e mais 54 (cinquenta e quatro) vagas descobertas para motos, todas como
area de uso comum de divisao n&o proporcional dos apartamentos; € mais 33 (trinta
e trés) vagas descobertas para veiculos de pequeno ou médio porte, sendo 02 (duas)
vagas PCD e mais 14 (quatorze) vagas descobertas para motos, todas como area de
uso comum de divisdo proporcional destinadas ao uso comum dos apartamentos e
visitantes. Possui ainda bicicletérios_com capacidade total de 260 (duzentas e
sessenta) vagas descobertas para bicicletas, resolveu submeter as referidas
unidades construidas as disposi¢coes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e
seguintes da Lei 10406, de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituido
parcialmente o CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA, onde o imével
acima matriculado é parte integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de fevereiro de 2025. Selo Digital:
022954.Q0RY2410.02646. Emolumentos: R$ 24938,50 Encargos: R$ 6226,40 Total:

R$ 31164,90 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. lcmg#. Q}/

AV. N° 10/ 1¢(:.565: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 301.969, em
14/02/2025. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA", datada de 10 de
janeiro de 2025, assinada digitalmente por Amanda de Oliveira Merlo Zardo,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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procuradora da Incorporadora MRV MDI PRAIA DA BALEIA 1l INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJMF sob o n° 27.669.201/0001-32, com sede na Av. Primeira
Avenida, n°® 26, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, de acordo com protocolo

eletrénico n® ACQ04976053, cuja autenticidade foi confirmada no enderego
www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagado dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo - SP, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n°
16.168 de ordem deste Cartério, em 17 de fevereiro de 2025. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de fevereiro de 2025. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.QRY2410.02646. Emolumentos: R$ 24938,50. Encargos: R$ 6226,40. Total:

R$ 31164,30. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. lcng#. 0‘/
.

AV. N° 11/ 102.565: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1987 — Artigo 26).
Protocolo n°® 317.947, em 22/04/2026. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
314.846, em 29/01/2026 e registrada sob o n° 16.702 no Livro 3 — Registro Auxiliar.
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO Ne
314545/2025 - CESAV/BU - PROTOCOLQO ELETRONICO INQ1444455C, em
12/09/2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
1.7877.0193370-0, firmado em 12 de setembro de 2022, em que figura como
FIDUCIANTE(S) — ALEXANDRE ANASTACIO, intimado a pagar a divida vencida,
posicionada em 11/12/2025, no valor de R$ 13.469,06 (treze mil, quatrocentos e
sessenta e nove reais e seis centavos), conforme diligéncia realizada no dia

29/09/2025 as 14:35h, no primeiro enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na Avenida Desembargador Anténio José Miguel Feu Rosa, n° 395,
Apartamento 302, Bloco 01, Condominio Residencial Viva Laguna, Praia da Baleia,
Serra-ES, foi informado por Simone, portadora do RG 2.288.605-ES, porteira do
condominio, que ALEXANDRE ANASTACIO é desconhecido, ficando certificado
local ignorado. Certifico ainda que, conforme diligéncia realizada no dia 06/10/2025
3s 09:25h, no segundo enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
na Rua Santa Terezinha, 56, André Carloni, Serra-ES, foi informado por Guanady
Farias, portador do RG 1.535.492, qué se identificou como proprietario do
estabelecimento situado no local, que ALEXANDRE ANASTACIO ¢ desconhecido,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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ficando novamente certificado local ignorado. Conforme disposicdo legal, a
intimac&io foi realizada por meio de edital eletrdnico, publicado no Sistema de
Registro de Iméveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 05, 06 e 07
de janeiro de 2026 e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, nao foi paga
no todo ou em parte pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 24 de abril de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ZAK2602.02886. Emolumentos: R$
2439,90. Encargos: R$ 757,56. Total: R$ 3197,46. Consulte autenticidade em

WwWw.tjes jus.br. rbs#. (I e

AV. N° 12/ 102.565: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n°® 317.947, em 22/04/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 16
de margo de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitaimente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma

reconhecida, de acordo com_ protocolo eletrénico n°® [INQ1444455C, cuja

autenticidade foi confirmada no enderego www.oficioeletronico.com.br e
assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SH2TM-6HF9R-YW3CS-834CY,
devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissao respectivo,

foi solicitado o registro da transmissdo definitiva do imével objeto desta

matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 215.381,52 (duzentos e
quinze mil, trezentos e oitenta e um reais e cinquenta e dois centavos). Foram

apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitagédo de ITBI n°® 12167401, expedida em 12 de margo de 2026. Nimero da
Declaracdo de Transmissdo: 160035. InscricBo Fiscal n° 21770720. Inscrigéo
Imobiliaria n® 004.2.010.0710.010. Data de Transacdo: 04/03/2028. Id Guia:
43508814. N° Processo: 21360/2026. Valor declarado da Aquisicdo: R$ 215.381,52.
Base Calculo: R$ 215.381,52. Certiddo Negativa de Débitos n® 12171542/20286.
Data da Geragdo: 19/03/2026. Data de Validade: 19/05/2026. Por forga do que
estabelece o Artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, este imével devera ser oferecido em
pablicos leildes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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Carapina, Serra-ES, 24 de abril de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ZAK2602.02886. Emolumentos: R$
2439,90. Encargos: R$ 757,66. Total: R$ 3197,46. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbs#. %

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 29 de abril de 2026. - hs. 16:50

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.ZAK2602.02886
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WRUQL-GP5ZG-6SDG4-XWHCR.
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