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IMOVEL: Urbano, constitufdo pelo apartamente n® 204 (duzentos e quatro), do Bloco n®
09 (nove), Subcondominio Conquista Arvoredeo - Mdédulo 01, do RESIDENCIAL
CONQUISTA, situade a Rua Jodo Rosa, n® 35, com area privativa principal de 42,16m2, area
privativa total de 42,16m2, area de uso comum de 39,51m2, drea real total de 81,67m2, e sua
respectiva fragdo ideal de 0,003496 do termeno constituido pelo remanescente da Area n® 3-A
(trés-f\), medindo 11.730,00m?2 (onze mil e setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS
CALIFORNIA, neste municipio, com os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo
deste perimetro no vértice V1, de coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,2218m; deste,
segue confrontando com a Rua Nair Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distancia de
122,22m, até interceptar o vértice V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m;
deste, segue confrontando com a Rua Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e distancia de
80,00m, até interceptar o vértice V3, de coordenadas N7.799.426,4846m e ES597.0B0,6260m;
deste, segue confrontando com a Rua Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distancia de
172,50m, até interceptar o vértice V4, de coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m;
deste, segue confrontando com a Alameda Sr. Juca, com azimute de 51°45'13" e distdncia de
38,83m, até interceptar o vértice V5, de coordenadas N7.799.585,0150m e E597.003,1033m;
deste, segue confrontando com area de doagdo da Area 3-A, com azimute de 141°13'94" e
distancia de 50,28m, ateé interceptar o vertice V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e
ES597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°45'13" e distancia de 41 17m, até interceptar o
vértice V1, ponto inicial da descricéo deste perimetro. A unidade tem direito & vaga de garagem n®
138, PROPRIETARIO: BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede &
Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, 'Belo Horizonte, MG, CNP]
24.517.701/0001-60. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 152627, deste Cartorio. (Erol.:
R$19,49, Tx. Flsc.: R$6,13, Total: R$25,62).

AV ;1 157636 - (Prenctagac n. 471518 - Data: 16/11/2018) - INCORPORACAO - Certifico que

a Incarparagdo do Residencial Conquista esta registrada sob o n® R-7, a Instituigdo registrada sob
n® R-5, da matricula n® 152627, ¢ a Convengdo de Condominio estd registrada sob o n® 11672, do
livro 03 - Auxiliar, deste Cartorio. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total: R$10,19). Contagenr+

MGi 19 de dezembro d§ 2018@(}‘[

AV- 5 157636 - (Prenotac8o n. 471518 - Data: 16/11/2018).- IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imdve! encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral’ quanto a sua
conclusao. Alvara de canstrugdo n® 016/2018, emitido em 29 de janeiro de 2018, valido
por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-7, da matricula n® 152627. Incorporadora:
BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otonl, n® 177, Baimo
Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP} 24.517.701/0001-60. A incomoragda foi submetida ao
regime de patrimbnio de afetag¢fo, conforme AV-8-152627, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lel. (Emol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:
R$10,19). Contagent+MG, 19 de dezembro de 2018.

i By (dol

R-3F157636 - (Prenotagdo n. 487025 - Data: 17/10/2019) - HIPOTECA DE FPRIMEIRO GRAU -
TiTULO: Contrato particular, passado em Sdo Paulo, SP, aos 04 de setembro de 2019, CREDOR:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede ne Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNPJ] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/GARANTIDORA: BELLO JARDIM
EMPREENDIMENT OS IMOBILIARIOS LTDBA, com sede a Rua das Otoni, n°® 177, Bairro Santa Efigénta,
Belo Horizonte, MG, CNP] 24,517.701/0001-60. FIADORES : DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede
4 Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 16.614.075/0001-00;
DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede & Rua dos Otoni, n? 177, Bairo Santa Efigénia, Belo
Horizonte, MG, CNP] 13.458.095/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, acima
qualificada. VALOR DA DIVIDA INICIAL: R$11.992.203,84 (onze milhBes novecentos e noventa e
dois mil e duzentos e trés reais e oitenta e quatro centavos). CONDICOES: A CEF concede a
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devedora uma abertufa de crédito no valor de R$11.992,203,84, com recurses do FGTS, tendo
como- objetivo financiar a construgc3o do empreendimento Residencial Conquista, situade no
Municipio de Contagem, MG, & Rua Jodo Rosa, n® 35, Chéacaras Califémia, matricula n. 152627,
deste Cartorio. Sistema de Amortizag8o: SAC. O prazo de construcdo/legalizagdo & de 36 meses,
definidoe no cronograma fisico - financeirn. O prazo de amortizacfo do presente financiamento é
de 24 meses, definido no cronograma fisico - financeiro. Taxa de jurcs: Nominal: 8,0000% a.a.;
Efetiva: 8,3000% a.a.. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, a
devedora da a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, ¢ imdvel desta
matrcula. Concordam as partes que o valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil, fica fixada em R$21.952.000,00, Obrigantse as partes as demais condigdes do
contrate. (Sem emelumentos. Os emelumentos foram cotados no R-10-152627, conforme art. 237-
A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico;
DEZ/11062. Codigo de Seguranca: 0200-1244-8665-3961). Contagem-MG, 05 de novembro de
2019. ’
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AV 4-157636 - (Prenotacdo n. 492578 - Data: 27/02/2020) - RERRATIFICACAQ - Certifico que
por instrumento particular, passado em Contagem, MG, aos 31 de margo de 2020, BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua das Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ] 24.517.701/0001-60; com anuéncia de CAIXA ECON(S_MICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNP) 00.360.305/0001-04,
retificou a Instituicdo de Condominio registrada no R-5, a Incorporagao registrada no R-7, da
matricula n® 152627, e a Convengdo de Condominio registrada seb o n® 11672, do livro 3 - Auxiliar,
deste Cartdro, do Residencial Conquista, passande o imbvel desta matrcula a ter a seguinte
descricdo: Urbano, constituido pelo apartamento n® 204 (duzentos e quatro), do Bloco
n® 09 (nove), Subcondominio Conquista Arvoredo - Mddulo 01, do RESIDENCIAL
CONQUISTA, situado a Rua Jodo Rosa, n® 35, com area privativa principal de 42,16m2, area
privativa total de 42,16m2, area de uso comum de 39,36m2, drea real total de 81,52m2, e sua
respectiva fragdo ideal de 0,003494 do terreno constltmdo pelo remanescente da Area no 3-A
(trés-A), medindo 11.730,00m? (anze mil & setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS
CALIFORNIA neste municipio, com as seguintes limites e canfrantagfes: Inicia-se a descrigdo
deste perimetre no vértice V1, de coordenadas N7.799.571,3034m e ES97.066,9218m; deste,
segue confrontando com a Rua Nair‘ Camanrgos de Agular, com azimute de 141°13'53" e disténcia de
122,22m, até Interceptar o vértice V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m;
deste, segue confrontando com a Rua Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e disténcia de
80,00m, ate interceptar o veértice V3, de coordenadas N7.799.426,4846m e E597.080,6260m;
deste, segue confrontando com a Rua Beethoven, com azimute de 321°13'51" e distancia de
172,50m, até Interceptar o vértice V4, de coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m;
deste, segue confrontandc com a Alameda Sr. Juca, com azimute de 51°45'13" e distancia de
38,83m, ate interceptar o vértice V5, de coordenadas MN7.799.585,0150m e E597.003,1033m;
deste, segue confrontando com area de doacdo da Area 3-A, com azimute de 141°913'44" e
distdncia de 50,28m, até interceptar o vértice V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e
E597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°45'13" e distancia de 41,17m, até interceptar o
vértice V1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. A unidade tem direito & vaga de garagem no
138. Foram ratificados os demais termos. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. -
Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: DRM/03746. Codigo de Seguranga: 1214-6235-3795-
7984). Contagem-MG, 18 de maio de 2020.

(4

AV{5-157636 - (Prenotac@c n. 504638 - Data: 29/12/2020) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Belo Horizante, MG, aos 10 de dezembro de 2020, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob ne. R-3,
desta matricula. (Emal.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$S8,94. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0,
Selo Eletrénico: EIL/30015. Cc')digo de Segurancga: 3887-3482-3147-9913). Contagem-MG, 12 de
janeiro de 2021. 5
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R-6-157636 - (Prenctagdo n. 504638 - Data: 29/12/2020) - COMPRA E VENDA - TiTUuLO:
Contrato particular, passado em Belg Horizonte, MG, , aos 10 de dezembro de 2020.
TRANSMITENTE: BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos
Qtoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Harizonte, MG, CNPJ 24.517.701/0001-60. ADQUIRENTE:

+4MARISTELA MARTINS DE OLIVEIRA, braslleira, aposentada exceto funclondria publico,
soltetra, maior, CI MG-2.510.311 SSPFMG, CPF 493.784.306-00, residente 3 Rua Maria
Martins Guimardes, n® 1807, Bairro Sagrada Familia, Belo Horizonte, MG. PRECO:
R$17.731,74 (dezessete mil e setecentos e trinta e um reais e setenta e quatro centavos).
Avaliagdo Fiscal: R$159.000,00. O prego serd pago mediante financiamento, conforme alienacao
fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46.
- Qtde./Codigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrénico: EIL/30015. Cédigo de Seguranca: 3887-3482-3147-
9913). Contagem-MG, 12 de janeiro de 2021.

@remi Br (4.

R-7-157636 - (Prenotagdo n. 504638 - Data: 29/12/2020) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passade em Belo Horizonte, MG, aos 10 de
dezembro de 2020, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, com sede & Rua dos Qtoni, n° 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ]
16.614.075/0001-00, a DEVEDORA/FIDUCIANTE: MARISTELA MARTINS DE QLIVEIRA, brasileira,
aposentada exceto funciondria plblice, solteira, maior, CI MG-2.510.311 SSPMG, CPF 493.784.306-
00, residente & Rua Marla Martins Guimardes, n® 1807, Bairo Sagrada  Familia, Belo Harizonte, MG,
ALIENOU A -CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, .com sede em Brasilia,
DF, e fillal em Minas Gerais, CNP1 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIC, e em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagBes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos arligos 22 e seguintes
da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula, VALOR DA DIVIDA: R$112.741,29 {cento e
doze mil e setecentos e quarenta e um reais e vinte e nove centavos), CONDICOES: Valar da
parcela com recursos proprios: R$45.036,71. Valor do Desconto: R$1.222,00. Valor da divida:
R$112.741,29. Valor da.garantia fiducigria: R$157.500,00. Sistema da Amortizacdo: Price. Prazo de
construcdo: 20/09/2022; de amortizacio: 239 meses; de caréncia: 6 meses. Taxa anual de juros:
Nominal: 6,5000%. Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Primeire Encargo Mensal; 11/01/2021. Epoca
de reajuste dos encarges: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item
5. Encargos financeiros no periodo de construgdo: De acordo como tem 5.1.2. Encargos no
periodo de amortizagdo: Prestaciio (a + j): R$842,28. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro:
R$98,23. Total: R$965,51. A devedoraffiduciante é paossuidora direta e a credora/fiduciaria
possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, & de R$157.500,00,
sujeito a atualizag8o meonetdria pelo mesmo indice utilizado para atualizacdp do saldo devedor,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdio. Obrigamr-se as partes as demais condictes
do contrato. (Emal.: R$865,41, Tx, Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Codigo: 1 x 4540-
1. Selo Eletrdnico: EIL/3D015. Cddigo de Seguranca: 3887-3482-3147-9913), Contagerm-MG, 12 de
janeiro de 2021.

@rarai e, (dul |
AV-B-157636 - (Prenotacdo n. 504638 - Data: 29/12/2020) - INDICE CADASTRAL:

105100522139. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrdnico: EIL/30015. Cddigo de Seguranca: 3887-3482-3147-9913) Contagem-MG, 12 de janeiro
de 2021.

B (4

AV-B-157636 - (Prenotagao n. 506484 - Data: 11/02/2021) - ALVARA DE CONSTRUCAGD -
Certifico que, em virtude da rermratificagde do empreendimento denominado Residencial Conguista,
averbada na AV-11-152627, deste Cartérdo, foi .apresentado para averbaglic o Alvard de
Canstrugdo n® 345/2019, datado de 06 de dezembro de 2019, valido por 36 meses, confarme
processe n° 15531/2019-03A, da Secretara Municipal de Desenvolvimento Urbano de Contagem,
MG. Fica cépia arquivada. (Sem emolumentos. Os. emolumentas faram cotados no AV-13-152627,
conforme art. 237-A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004.- Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0.
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Selo Eletrdnico: ELL/27211. Cédigo de Seguranga: 1389-3285-1790-9533). Contagem-MG, 26 de
fevereiro de 2021.
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‘AV-10-157636 - (Prenotagao n. 519153 - Data: 04/10/2021) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que confonme certidao datada de 13 de setembro de 2021, que fica
arguivada, extraida do processo n®. 07183/2021-03A, de 16 de junho de 2021, foi concedido o
habite-se e baixa de canstrugdo para o imovel desta matrdcula, com area construida de
13.958,12m2, conforme alvara n® 345/2019, de 28 de novembro de 2019. USC: Residencial
Multifamiliar. Obs.: Trata-se de Habite-se Parcial, referente ao mbédulo 01, composto
pelos blocos n% 01, 02, 03, 04, 05, 06, D7, OB e 09, com &rea total construida de
£.995.20m?. Firma reconhecida. (Emol.: R$492,78, Tx. Fisc.: R$228,99, Total: R$721,77. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4212-7. Selo Eletrbnico: FCR/09382. Cédigo de Seguranga: 1466-8703-1863-
8265). Contagem MG, 14 de outubro de 2021.

D\% Ceo Prok -

AV-11-157636 - (Prenotagdo n. 519153 - Data: 04/10/2021) - CND/INSS - Certifico que Foi
apresentada a CND/INSS n. 90.000.78069/77-001, datada de 30 de setembro de 2021. Finalidade:
Imovel situado & Rua Jodo Rosa, n® 35, cam drea construida de 6.995,20m2. (Enol.: R$9,40, Tx.
Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronicao: FCR/Q9382, Codigo de
Seguranca: 1466-8703-1863-8265). Cantagem-MG, 14 de outubro de 2021.
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AV-12-157636 - (PrenotagBa n. 613191 - Data: 25/03/2026) - CONSOLIDACAD DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que a fiduciante foi
intimada na forma da lel e ndo purgou a mora. Ficam arguivados: 1) Requerimento da fiducidria,
datado de 24 de marco de 2026; e, 2) prova de recclhimento do ITBI devido, sendo a avaliacio
fiscal no valor de R$164.816,64. A documentagdo referente a intimagdo estd arquivada sab no°
600196. (Emol.: R$2.717,08, Tx. Fisc,: R$1.262,61, Total: R$3.979,69, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4241-6. Selo Eletr8nica: 1ZZ/17716. Cédigo de Seguranga: 7872-8587-5285-
1755). Contagem-MG, 13 de abril de 2026.

PODER JUDICIARIO - TIMG

A - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

CERTIDAO Protocolo N°: 613191

Selo de Consulta N° JZZ17717

, , R Codigo de Seguranca.: 3471.5072.0176.6674
Certifico que a presente copia € auténtica e||Quantidade de Atos Praticados: 001

’ .. : 2o Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves
extraida do original arquivado em cartorio,||c ' e c o T RS 10.72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00

contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,
13/04/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbag&o nas serventias de registro de imdvesis,
ijuando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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