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IMOVEL: Urbane, constituido pelo apartamente n® 201 (duzentos e um), do Bloco n° 03
(trés), Subcondominlo Conquista do Bosque - M6dulo 02, do RESIDENCIAL CONQUISTA,

* 'situado & Rua Jo20 Rosa; n® 65, com area privativa principal de 48,83m2, 4rea privativa total de
48,83m2, area de uso cormum de 46,88m2, area real total de 95,71m2, e sua respectiva fracdo
ideal de 0,004228 do temeno constituido pele remanescente da Area n® 3-A (trés-A), medindo
11.7320,00m? (onze mil e setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS CALIFORNIA, neste
municipio, com os seguintes limites e confrontacdes: Inicia-se a descricdo deste perimetre no
vértice V1, de coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,9218m; deste, segue confrontando com
a Rua Nair Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e distdncia de 122,22m, até interceptar
o vértice V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m; deste, segue confrontando
com a Rua Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e distancia de B0,00m, até interceptar o vértice
V3, de coordenadas N7.799.426,4846m e E597.080,6260m; deste, segue confrontando com a Rua
Beethoven, com azimute de 321°13'51" e disténcia de 172,50m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m; deste, segue confrontando com a Alameda Sr.
Juca, com azimute de 51°45'13" e distdncia de 38,83m, até interceptar o vértice V5,
de coordenadas N7.799.585,0150m e E597.003,1033m; deste, segue confrontando com area de
doagdo da Area 3-A, com azimute de 141°13'44" & distdncia de 50,28m, até interceptar o vértice
V7, de coordenadas N7.799.545,8163m e ES597.034,5874m; deste, segue com azirmute de 51°45'13" |
e disténcia de 41,17m, até interceptar o vértice V1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. A
unidade tem dlrento a vaga de garagem .n%® 33 PROPRIETARIO: BELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro
Santa Efigénia, Bela Horizonte, MG, CNPJ] 24.517.701/0001-60. REGISTRO
ANTERIOR: Matrcula n® 152627, deste Cartdrio. (Emol.: R$19,49, Tx. Fisc.: R$6,13, Total:
R$25,62).

Llhrpbdrdte—m, poe
[] 3
AV-1-157677 - (Prenotagao n. 471518 - Data: 16/11/2018) - INCORPORAGCAD - Certifico gue
a Incorporagdo do Residenclal Conquista esta registrada sob o n® R-7, a Instituicdo registrada sab

n¢ R-5, da matricula n® 152627, e a Convengdo de Condominio estd registrada sob o n® 11672, do
livio 03 - Auxiliar, deste Cartdrio. (Emal.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total; R$10,19). Contagem-

MG, 19 de dezembro de 2018.
[
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-AV-2-157677 - (Prenotagdo n. 471518 - Data: 16/11/2018) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Alvard de construc@o n® 016/2018, emitido em 29 de janeiro de 2018, valido
por 36 meses. Incorporacéo reglstrada sob o R-7, da matricula n® 152627. Incorporadora
BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otonl, no -177, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 24.517. 701/0001 60. A incorporagaa foi suhmetida ao
reglme de patrimdnio de afetac¢do, conforme AV-8-152627, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerada caso a construgdo nao seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei. (Emwol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total:
R$10,19). Contagem-MG, 19 de dezembro de 2018. .
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AV-3-157677 - (Prenotagdo n. 492578 - Data: 27/02/2020) - RERRATIFICA(;I\O - Certifico que
por instrumento particular, passado em Contagem, MG, acs 21 de marge de 2020, BELLC JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua das Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP] 24.517. 701/0001 60, retificou a Instituicdo de Condominio registrada no
R-5, a Incorporagdc registrada na R-7, da matrcula n® 152627, e a Convencdo de
Condominio registrada sob o n® 11672, do livio 3 - Auxliar, deste Cartdrio, do Residencial
Cenquista, passando o iméve| desta matricula a ter a seguinte descrigdo: Urbano, constituido
pelo apartamento n® 201 (duzentos e um), do Bloco n® 03 (tré&s), Subcondaminio
Conquista do Bosque - Mddulo 02, do RESIDENCIAL CONQUISTA, situado & Rua Jodo Rosa,
n® 65, com &rea privativa principal de 48,24m2, area privativa total de 48,24m2,. drea de uso
comum de 46,91m2, area real total de 95,15m2, e sua respectiva fracdio ideal de 0,004197 do~
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terreno constituido pelo remanescente da Area n° 3-A (trés-A), medindo 11. 730,00m? (onze mil e
setecentos e trinta metros quadrados), das CHACARAS CALIFéRNIA neste rmunicipio, com os
seguintes limites e confrontacfes: Inicia-se a descricio deste perimetro no wvértice V1, de
coordenadas N7.799.571,3034m e E597.066,9218m; deste, segue confrortande com a Rua Nair
Camargos de Aguiar, com azimute de 141°13'53" e dlstanCIa de 122,22m, até interceptar o vértice
V2, de coordenadas N7.799.476,0085m e E597.143,4548m; deste, segue confrontande com a Rua
Jodo Rosa, com azimute de 231°45'13" e distdncla de 80,00m, até interceptar o vértice V3, de
coordenadas N7.799.426,4846m e ES597.080,6260m; deste segue confrontando com a Rua
Beethoven, com azimute de 321°13'51" e disténcia de 172,50m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N7.799.560,9783m e E596.972,6090m; deste, segue confrontando com a Alameda Sr.
Juca, com azimute de 51°45'13" e distdncia de 38,83m, até interceptar o vértice V5,
. de coordenadas N7.799.585,0150m e E597.003,1033m; deste, segue confrontando com &rea de
doagdo da Area 3-A, com azimute de 141%13'944" e distancia de 50,28m, até interceptar o vértice
V7, .de coordenadas N7.799.545,8163m e E597.034,5874m; deste, segue com azimute de 51°
45'13" e distdncia de 41,17m, até interceptar o vértice V1, ponto inicial da descricio deste
perimetro. A unldade tem direito a vaga de garagem n© 33. Foram ratificados os demais termos.
(Emol.: R$8,B4, Tx, Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
DRM/0O3746. Cédigo de Seguranga: 1214-6235-3795-7984). Contagem+MG, 18 de maio de 2020.

G (du)

R-4-157677 - (Prenotacdc n. 499605 - Data: 16/09/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Cantrato Particular, passadc em S3o Paulo, $P, aos 26 de agosto de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/GARANTIDORA: EBELLO JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairmo Santa Efigénia,
Belo Horzonte, MG, CNP] 24.517.701/0001-60. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede & Rua dos Otonl, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNFP] 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua dos Qtoni, n® 177, Bairmo Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ] 13.458.099/0001-11; CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$11.915.452,91 (onze milhdes, novecentos e quinze mil &
quatrocentos e cinquenta e dois reais e naventa e um centavos). CONDICCES: A CEF concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$11.915,452,91, tendo camo objetiva financiar a
construgao do empreendimento Conquista do Bosque, situado no Municipio de Contagem, MG, a
Rua Jodo Rosa, n® 65, das Chacaras Califémia, matricula n, 152627, deste Cartério. O prazo de
caréncia do presente financiamento € de até 12 meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberagao da
dltima parcela do financiamento. Expirado © prazo de caréncia fixado segundo o critério
estabelecido na clausula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maxime de amortizagdo de
até 36 meses.contades do dia comrespondente ao témine do prazo de caréncia. O prazo de
amortizagdo definido no caput desta clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado
sobre a taxa de juros orginal pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidag8o do
saldo devedor se dé ente o 10 (primeiro) e 129 (décimo segundo)} més do prazo de amortizagao;
b) Criginal + 30% caso a liquidaggdo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e 249
(vigesimo quarto) més do prazo de amortizagda; e c) Original + 45% caso 2 liquidagda do saldo
devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinte) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos no paréagrafo anterior seréo aplicados exclusivamente
dentro de periodo de variagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela
Caixa, o prazo de amortizag8o da divida sera reduzido proporcionaimente, no sentido de manter-se
o prazo maximo- {(construgdo + caréncia + amortizagdo) em B4 meses. A devedora se obriga a
concluir as obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a2 partir da data de
realizacdo do primeiro desembolso. Emgarantia da divida ora confessada e ‘demais obrigagdes
assumidas, a devedora d& 3 CEF, em primelra e especlal hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel
desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imbveis hipotecades, para fins do artige
1.484 do Cddigo Civil, fica fixado em R$21.178.500,00. A hipotecante apresentou a Certidao
Negativa de Deébitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unide, emitida em
17/09/2020. Obrigam-se as partes as demais condigtes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotades no R-12-152627, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. Qtde./Cadigo: 1 x 4523-7. - Selo Eletrdnico: EBH/39233. Cdadigo de Seguranga:
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.3574-5426-2882-6940). Contagem- MG, 14 de cutubro de 2020.

Prenotacao . 11/02/2021) - ALVARA DE CONSTRUCAO -
ifico que, em virtude da rerratificagdo do empreendimento denominado Residencial Conquista,
averbada na AV-11-152627, deste Cartério, foi apresentado para averbagdo o Alvard de
Construgda n® 345/2019, datado de 06 de dezembro de 2019, vidlido por 36 meses, conforme
processo n® 15531/2019-03A, da Secretaria Municipal de Desenvolwmento Urbano de Contagem,
MG. Fica copia arguivada. {Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no AV-13-152627,
conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004.- Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletroniceo: ELL/27211. Cddigo de Segurancga: 1389-3285-1790-9533). Contagem-MG, 26 de
fevereiro de 2021,

AV-6-157677 - (Prenotﬁagéo n. 523057 - Data: 16/12/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato partlcular passado em Belo Horizonte, MG, aos 03 de dezermbro de 2021, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada scoh n°. R-4,
desta matricula. (Empol.: R$75,456, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Codigo: 1 x 4140- 0
Selo Eletrénico: FIR/72808. Coédige de Seguranga: 0835-1023- 0324-1057) Contagem-MG, 29 de
dezembro de 2021,

@Hm B ().

R- -157677 - (Prenotacdo n. 523057 - Data: 16/12/2021) - COMPRA E VENDA - TITuLO:
Contrate particular, passado em Belo Horizante, MG, aos 03 de dezembro de 2021.
TRANSMITENTE: BELLO JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos
toni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPI 24.517.701/0001-60. ADQUIRENTE:
DEIVID GUSTAVO TEIXEIRA, brasiieiro, estoquista, solteiro, maior, CNH 06747123842
DETRANMG, CPF 138.466.226-05, residente & Rua Ibaltl, n® 185, Bairro Darcy Vargas,
Contagem, MG; MARIA EDUARDA CARDOSO MARTINS SOARES, brasileira, costureira,
-solteira, maior, CI MG-15.126.682 PCMG, CPF 083.820.016-88, residente & Rua Sara
Kubitschek, n® 545, casa 14, Bairro Darcy Vargas, Contagem, MG. PRECO: R$21.282,58
(vinte & um mil e duzentos e oitenta e dois reais e cinquenta e oito centavos). Avaliagdo Fiscal:
- R$184.291,00. O preco serd pago mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em
garantia registrada abaixo. (Emwel.: R$9585,56, Tx. Fisc.: R%$457,98, Total: R$1.443,54. -
Qtde./Cadigo: 1 x 4542-7. Selo Eletrénico: FIR/72808. Cédige de Seguranca: 0835-1023-0324-
1057). Contagem-MG, 29 de dezembro de 2021,

;& (L

R-$-157677 - (Prenotagdo n. 523057 - Data: 16/12/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
RANTIA - Certifico que por contrato particular, passadoc em Belo Horizonte, MG, aos 03 de
dezembro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTCRA E FIADORA: DIRECIONAL ENGEMNHARIA
5/A, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa FEfigénia, Bele Horizonte, MG, CTNPJ
.16.614.075/0001-00, os  DEVEDORES/FIDUCIANTES: DEIVID GUSTAVO TEIXEIRA, brasileiro, .
estoquista, solteiro, maior, CNH 06747123842 DETRANMG, CPF 138.466.226-05, residente a Rua
Ibaiti, n® 185, Bairro Darcy Vargas, Contagem, MG; MARIA EDUARDA CARDOSC MARTINS SOARES,
brasilelra, costureira, solteira, maior, CI MG-15.126.682 PCMG, TPF 083.820.016-88, residente a
Rua Sara Kubitschek, n? 545, casa 14, Bairro Darcy Vargas, Contagem, MG, AL[ENARAM A
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasnlla, DF, e filial
em Minas Gerais, CNPJ] 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIQ, e em garantia do
pagamento da divida decorrente do Frnanciamentc bem comro do fiel cumprlmento de todas as
obrigagdes contratuals e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imével desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$133.336,94 {cento e trinta ¢
trés mil e trezentos e trinta e seis reais e noventa e quatro centavos). CDND]C@ES: Valor da
. parcela com recursos proprios: R$48.539,06. Valor do Descanto: R$2.415,00. Valor da divida:
R$133.336,94. Valor da garantia fiduciania: R$182.000,00. Sistema de Amortizag3o: PRICE. Praza de
construgao: 10/11/2023; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: &,5000%.
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MATRICULA N. 157677 B " centinuagde @~ 7 Ficha 2 verso
Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/01/2022. épéca de reajuste dos
encargos: De acordo como item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encargos
financeiros no petrfode de construgdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no perodo de
amortizac8o: Prestagdo (a + J): R$842,78. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémioc de Segurar
R$27,57. Total: R$895,35. Os devedores/fiduciantes sdo possuidores diretos e a credora/fiduciaria
possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado
fiduciariarmente, para fins do disposto no incise VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$182.000,00,
sujeito & atualizagSo monetara pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do salda deveder,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demals condigbes
do contrato. (Emol.: R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-
1. Selo Eletrénico: FIR/72808. Cddigo de Seguranga: 0835-1023-0324-1057). Contagem-MG, 29 de
dezembrc de 2021.

@Grordi B (1

AVH9-157677 - (Prenctag&o n. 523057 - Data: 16/12/2021) - INDICE CADASTRAL:
105100522180. (Ermol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: FIR/728OB Cédigo de Seguranga: 0835-1023-0324-1057) Contagem-MG, 29 de-

dezembro de 2021. (@yv\ L

AV{110-157677 - (Prenotagdo n. 529632 - Data: 29/04/2022) - BAIXA DE CONSTRUCRO E
HABITE-S5E - Certifico que confarme certiddo datada de 05 de abril de 2022, que fica amquivada,
extraida do processo n9. 14028/2021-03A, de 28 de outubro de 2021, foi concedido o habite-se
e baixa de construgdo para o imdvel desta matrcula, com area construida de 13.958,12m2,
conforme alvard n® 345/2019, de 28 de novemrbro de 2019. USQ: Residencial Multifamiliar. Obs. ;
Trata-se de Hablte-se Parclal, referente ac mbédulo 02, composto pelos blocos n%s 01,
02, 03, e por mais um bloco de apoio _denominado quarita e abrigo de residuos, ¢
area total construi de 6.962 2, Trata-se de Habite-se Parcial Final. (Emol.:
R$596,02, Tx. Fisc.: R$276,97, Total: R$872,99, ISS5QN: R$28,11 - Qtde./Cadigo: 1 x 4212-7. Selo
Eletronlco FRM/0B889. Codigo de Seguranca: 8075-6470-8552-0449). Contagem-MG, 11 de maio
de 2022.

@rorrdi B (4o

AVJ-11-157677 - (Prenotac&o n. 529632 - Data: 29/04/2022) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.000.78069/77-002, datada de 28 de abrl de 2022. Finalidade:
Imdvel situado & Rua Jodo Rosa, n® 65, com drea construida de 6.962,92m2. (Ermol.: R$11,37, Tx.
Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Codigo: 1 X 4135-0. Seclo Eletrénico:
FRM/08889. Cédigo de Seguranga: 8075-6470-8552-0449). Contagem-MG, 11 de maio de 2022,

|

AV-12-157677 - (Prenctacde n. 613989 - Data: 08/04/2026) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica_consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filiai em Minas Gerals, CNP) n. 00.360.305/0001-04, sendo que os fiduciantes
foram intimados na forma da Iel e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiducidria, datado de 06 de abril de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, senda a
avaliacgdo fiscal no valor de R$193.596,69. A documentacdo referente a intimacgdo estd arquivada
sob n® 606994. (Emol.: R$2.893,66, Tx. Fisc.: R$1.344,66, Total: R$4.238,32, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4242-4. Selo Eletrdnico: KAZ/97491. Cédigo de Seguranca: 7195-0682-2275-
5766). Contagem-MG, 30 de abrll de 2026.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG PODER JUDICIARIO - TIMG

A CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 613989
Selo de Consulta N° KAZ97492

Certifico que a presente copia € auténtica e Codigo de Seguranca.: 1673.7615.9699.2056

extraida do original arquivado em cartodrio, Quantidade de Atos Praticados: 001

A Ato(s) praticados por: Adriana Loyola Franga de Vasconcellos
contendo 05 lauda(s). Dou Fe. Contagem, Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
30/04/2026.

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas emoutras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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