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FICHA N2 01. . .

MATRICULA NQ 21.417. DATA: 26/11/1.996 . IMOVEL: Lote n® 02 (dois), da quadra n2 22 ''
(vinte e dois), do BAIRRO SAO FRANCISCO DE ASSIS, municipio de Esmeraldas, com a area
de 373,40m?, limites e confrontagoes de acordo com a planta respectiva aprovada. PRO-
PRIETARIA: J. Naves Im6veis Ltda., CGC. 18.741.173/0001-26, com sede em Belo Horizon-
te. REGISTRO ANFERJOR: R-4-19.002, matricula 19.002, do livro 2 - Registro Geral, des
ta Serventia. l MI‘ \ Francisco José Resende dos Santis

OFICIA

R-1-21.417. PRO‘&'OCOL! 29.745,£1s. 135v doLlivz:o 1-A, 17/08/1.999. TRANSMITENTE: J. Na
ves Imoveis Ltda., CGC. 18.741.173/0001-26, com sede & Rua Santa Catarina, 921, Belo
Horizonte, representada por Olimpio Esteves Naves Neto, José Eduardo Coelho Naves, e
Luiz Augusto Jardim Fares. ADQUIRENTE: Lucia Moreira, brasileira, solteira, vendedora
C.1.M-5.615.476-SSP/MG, CIC. 959.766.126-87, residente e domiciliada a Rua Luiz Lopes
135, Ouro Preto, Belo Horizonte. COMPRA E VENDA - Contrato Particular SFH, com forca'
de Escritura Publica, datado de 10/08/99, VALOR: R$10.000,00 (dez mil reais), sendo '
R$2.000,00 ja pagos; R$1,200,10 desconto concedido diretamente do FGIS; e R$6.799,90

R-2-21.417. PROTOCOLO 29.745,fls. 135v do livro 1-A., 17/08/1.999. DEVEDORA: Lucia Mo-
reira. CREDORA: Caixa Economica Federal. HIPOTECA - Contrato Particular SFH, com for-
¢a de Escritura Publica, datado de 10/08/99. VALOR DA DIVIDA: R$6.799,90. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SACRE. PRAZO: 120 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal: 8,0000% - efetiva
8,2999%. ENCARGO INICIAL: R$106,32. VENCIMENTO DA 12 PRESTAGAO: 10/09/99. Em primeira
e especial hipoteca o imovel acima matriculado. Demeis condigoes constantes do contra

to, a que se obrigam as partes, e do qual fica uma via arquivada nesta Servzntia. Dou
fé‘ — . -
!

AV-3-21.417. PROTOCOLO 52.353, £1s.82 do livro 1-C. 26/01/2.011.
CESSAO DE CREDITOS: De acordo com a Escritura Publica, lavrada no
1° oficio de Notas de Brasilia-DF, LV® 2.646-E, f1s.001, em 05/07/
2006, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ.00.360.305/0001-04, repre-
sentada por Maria Fernanda Ramos Coelho e Francisco Bgidio Pelicio
Martins, cede 3 EMGEAR Empresa Gestora de Ativos, com sede em Bra-
sf1ia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, Lote 18, 1*
Subloja, CNPJ.04.527.335/0001-13, representada por Gilton Pacheco
de Lacerda, os direitos dos créditos decorrentes do financiamento
acima registrado sob o n°® R-2, pelo valor de R$2.458,16 Ficando
.esta sub rogada em todes os direitos, na forma estabelecida na es-
critura. Dou fé. —— 2
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CNM: 0455%3&9&33 417-21

Av-4-21.417. PROTOCOLO 52.354, fls.82 do livro 1-C. 26/01/2.011.
CANCELAMENTO: Fica cancelada a hipoteca registrada sob o n® R-2
acima, conforme autoriza¢8o dada pela Credora, datada de 30/09/
2.010, que flca arquivada nesta Serventia. Dou f£é., ___

Ao Ol - fm_r,

R-5-21.417. PROTOCOLO 52.3%4, fls.82, do liveo 1 C. 26/01/2.011.
De acorde cam 3 Carta de Arrematagdc, datada de 30/08/2.010, o
Agente Fiducidrio Banco Bonsucesso Distr. Tit. e Valores Mobilia-
rios Ltda promoven 3 execucgio e-:t.ra]udlclal do contrato registrado
sob o n° R-2, e cumpridas as formalidades leqais, a Empresa Gesto-
ra de Ativos - BMGEA, arrematou o imével acima matriculado. O lei-
loeiro Ffoi Flavie Duarte Ceruli. © wvalor da arrematagdo foi de R§
15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais). Foi pago ITBI no valor
de R$15.600,00. Foi pago o ITBI sob o valor de R$15.600,00. A de-
vedora ndo compareceu assinando a carta que & assinada por cince
testemuntas, e da gual fica uma via arguivada nesta Serventia. Dou

£&. ) )
_ ﬁh},, N

R-06/21.417. Em 02 de abril de 2012. Protocolo n® 57.470, de 29 de margo de 2012,
COMPRA E VENDA.

- Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27/03/2012, as fls. 070/071/°, Livro
108-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG.

Vendedor{es)/Transmitente(s): EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, CNPJ n°
04.527.335/0001-13, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 02, Lote 18, 1* Subloja - Edificio Sio’
Marcus, Brasilia/DF, representada por Josemir Mangueira Assis, brasileiro, casado,
- economiario, RG n° 339238 SSP/DF, CPF n° 153.039.851-72, residente em Brasilia/DF, por sua
“vez representado por Caixa Econdmica Federal, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por José Henrique Marques da
Cruz, brasileiro, casado, economiario, CPF n® 72.094.807-34, RG n° 9.095.320.793 SSP/RS,
residente em Brasilia/DF, conforme procuragio lavrada as fls. 043/044, Livro 2878, aos
30/05/2011, 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, por sua vez representado por
“Moacyr do Espirito Santo, brasileiro, casado, economidrio, RG n® 21.63498 CONTRAN/GO,
CPF n° 329.547.511-34, conforme substabelecimento lavrado as fls. 059, Livro 2916, aos
02/12/2011, ¢ por sua vez representado por Adilson Graciano de Paula, brasileiro, casado,
economidrio, RG n® M-2.382.963 SSP/MG, CPF n° 506.378.006-72, residente em Belo
Horizonte/MG, conforme substabelecimento de procuragio lavrada as fls. 111/121, Livro
00907-P, aos 26/12/2011, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): MARIA DO ROSARIO SOARES DUARTE, brasileira,
dlvorclada, economista, CPF n° 299.485.416-34, RG n° MG-1.149.232 PC/MG, residente na’
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FICHA:02

MATRICULA N°21.417.

Rua Pedra Bonita, n® 790/705, Bairro.Prado, Belo Horlzonte/MG

Imével: O Imével objeto do R-05/21.417.

Valor: RS 41.121,00 (quarenta € um mll e cento e vinte e um reais).

Condicdes: Nao ha. |

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito. :

Documentos Apresentados: Recothimentos e CertidSes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular;
ITBI recolhido. CND Previdencidria n® 000052012-23001335, valida até 21/07/2012. Demais
documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando
da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante. :
Emol. R$454,17 - Taxa Fisc. Judic.: R$175,01 - Total: R$629,18.

O referido € verdade. Dou fé 8.4 \nCassia Aparecida de Agular - Oficiala Registradora Substnuta

© R-07/21.417. Em 22 de abrii ‘de 2014. Protocolo n° 68.658, de 10 de abril de 2014,
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio n° 1.4444.0551603-0
com forga de escritura plblica, na forma da Lei, subscrito em 07/04/2014.
Vendedor(es)/Transmitente(s): MARIA DO ROSARIO SOARES DUARTE, brasileira,
divorciada, economista, RG n® MG-1:149.232 PC/MG, CPF n° 299.485.416-34, residente na
Rua Pedra Bonita, n° 790/703, Bairro Prado, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s); RAFAEL DE SOUZA, brasileiro, solteiro, pintor, RG
n® MG-20.478.744 OTOE/MG, CPF n° 847.113.885-91, residente na Rua Montes Claros,
n° 297. Cs. Sdo Francisco de Assis, Esmeraldas/MG. -
Imével: O Imdvel objeto do R-06/21.417. Inscrigdo Cadastral n° 01.078.022.0309.001.
Valor: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).
Condigdes: Sob alienagéo fiductaria, R-07/21.417.
Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgéo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 07/04/2014, CEF. Demais documentos ¢ certiddes. nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da -assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. R$1.005,04 - Taxa Fisc. Judic.: R$384,24 - Total: R$1.389,28. :

O referido ¢ verdade. Dou fé. 7). Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
2

R-08/21.417. Em 22 de abril de 2014. Protocolo n° 68.658, de 10 de abril de 2014.
Alienagdo Fiducidaria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo,
Titulo: Contrato por Instrutento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo € Alienagio

* Continua no verso...
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Continuagio...

Fiduciéria.em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio n° 1.4444.0551603-0
com forca de escritura pblica, na forma da Lei, subscrito em 07/04/2014.

Devedor(es)/Fiduciante(s): RAFAEL DE SOUZA, brasileiro, solteiro, pintor, RG -

n°® MG-20.478.744 OTOEMG, CPF n° 847.113.885-91, residente na Rua Montes Claros,
1°297, Cs, Séo Francisco de Assis, Esmeraldas/MG.

Credora/Fiduciria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Jodo Mauricio Lima de Rezende. brasileiro. casado, economidrio, RG
n° M-6.065.539 SSP/MG, CPF n° 049.483.156-13, conforme procuragdo lavrada as fls. 178/179,
Livro 3031, aos 27/08/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrado as fls. 093/108, Livro 953-P. aos 02/10/2013, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Valor do Empréstimo/Mituo: RS 64.800,00 (sessenta e quatro mil e oitocentos reais).
Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 420 meses, com o encargo inicial da prestagéo no
valor de RS 591.30; Prémios de Seguros: R$ 7,84, Total: RS 599,14, em 07/05/2014. Taxa de
‘Juros ao ano: Nominal Reduzida 8.0930% e Efetiva Reduzida 8.4000%. Destinago:
Pagamento do imével urbano objeto do R-07/21.417. Garantia: Alienagdo Fiducidria do
Imével objeto desta Matricula n° 21.417, e todas as acessdes. benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que the forem acrescidas, avaliado em RS 72.000,00. Origem do(s)
Recurso(s): SBPE. Mituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora:
‘RS 64.800.00; 2) Recursos proprios: R$ 7.200,00. Outras Cliusulas, Condigbes e
‘Informacdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatérios e certiddes relativos a0 imével em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. :

Emol. R$765.22 - Taxa Fisc. Judic.: R$294,38 - Total: R$1.060,10.

O referido ¢ verdade. Dou f¢. o, " Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
. Av-09/21.417. Em 22 de abril de 2012. Protocolo” n° 68.658, de 10 de abril de 2014.
Cédula de Crédito TImobilidrio. Averba-se a . Cédula de Crédito Imobilidrio

n® 1.4444:0551603-0, Série 0414, subscrita em 07/04/2014, sendo credora e Custodiante,

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, e devedor, RAFAEL DE
SOUZA. .CPF n° 847.113.885-91. aciina qualificado, no valor de RY 64.800,00 (sessenta e
-quatro mil e oitocentos reais), para pagamento em 420 meses, com o primeiro encargo em
- 07/05/2014. Taxa de Juros ae ano: Nominal 9.0178% e Efetiva 9.4000%. Garantia: O Imével
objeto do R-07/21.417. Outras Cldusulas, Informagdes e Obrigacdes: As constantes no titulo,
arquivado. '
Emolumentos descritos no R-07 e R-08/24.417. Art. 18, §6°, Lei 10.931/2004.

O referido ¢ verdade. Dou fé. A2 - Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0021417-21
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS MINAS GERAIS
LIVRO 2- REGISTRO GERAL
FICHA:03 : '
CNM: 045534.2.0021417-21 -
MATRICULA N°21.417.

Av-10721.417. Em 14 de abril de 2026. Protocolo n° 130.382, de 31 de margo de 2026.
Averbacdo. Localizago. A vista da Consolidagio da Propriedade (Av-11/21.417), instruida
com Certidio de Lancamento expedida pela Prefeitura Municipal de. Esmeraldas™MG; em
07/04/2026, faz-se esta averbac,ao para constar que o imével objeto desta Matricula' estd
localizado na Rua Franga, n° 376, Bairro Séo Franclsco de Assis, Esmeraldas/MG. Inscrigéio
Cadastral n° 01.078.022.0309.001.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$25,67 - Recompe R$1,93 - Taxa Fisc. Judic.:

R$8,67 - ISSQN (3%): R$0,77 - 0,00MP: R$0,00 - Total: R$37,04. Selo Digital: JXA36730-
Céd de Seguranga: 7818.7169.9130.4491.

O referido é verdade. el

Av-11221417. Em 14 de ‘Wf 53%’3 Protocolo n® 130.382, de 31 de margo de 2026.
Consolidagiio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento ‘de 31/03/2026,
procede-se esta averbago, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiduciéria,
langado acima no R-07 e R-08/21.417. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte do fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Iméveis, em 17/03/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n° 1 616.101-7 SSP/SC,
CPF n° 575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
Andar, Agrondmica, Florianépolis/SC, conforme procuracfio lavrada as fls. 128, Livro 3.643-P,
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasflia/DF, ¢. substabelecimento
lavrado 4s fls. 008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas € Protesto de Titulos de
Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 80.672,99 (oitenta mil seiscentos e setenta e dois reais ¢ noventa ¢
nove centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4239-0, Quant. 17, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.127,19 -
Recompe: R$160,19 - Taxa Fisc. Judic.: R$868,99 - ISSQN (3%): R$63,73 - 0,00MP: R$0,00
- Total R$3.220,10. Selo Digital: JXA36730 - C4d de Seguranga: 7818.7169.9130.4431.

. ﬁuréllo Joaqmm da Silva - Oﬁcwl Registrador.
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