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I *

FICHA N9 01.
MATRtCULA N9 21.417 . DATA: 26/11/1.996. IMdVEL: Lote n2 02 (dois), da quadra n9 22 ” 
(vinte e dois), do BAIRRO SAO FRANCISCO DE ASSIS, municipio de Esmeraldas, com a area 
de 373-,40m2, limites e confronta^oes de acordo com a planta respective aprovada. PRO- 
PRIETARIA: J. Naves Itnoveis Ltda., CGC. 18.741.173/0001-26, com sede em Belo Horizon- 

AN 'ERIOR: R-4-19.002, matrlcula 19.002, do livro 2 - Reglstro Geral, des n JIA | j___ Sranciict Z)> Sanlit
/ OFICIA L

’ROTOCOLO 29.745,fls. 135v do livro 1-A. 17/08/1.999. TRANSMITENTE: J. Na 
ves Imoveis Ltda., CGC. 18,741.173/0001-26, com sede a Rua Santa Catarina, 921, Belo 
Horizonte, representada por Ollmpio Esteves Naves Neto, Jose Eduardo Coelho Naves, e 
Luiz Augusto Jardim Fares. ADQUIRENTE: Lucia Moreira, brasileira, solteira, vendedora 
C.I.M-5.615.476-SSP/MG, CIC. 959.766.126-87, residente e domlciliada a Rua Luiz Lopes 
135, Ouro Preto, Belo Horizonte. COMPRA E VENDA - Contrato Particular SPH, com force’ 
de Escritura Publica, datado de 10/08/99. VALOR: R$10.000,00 (dez mil reals), sendo ’ 
R$2.000,00 ja pagos; R$1.200,10 desconto concedldo diretamente do FGTS; e R$6.799,90 
conforme hipoteca abaixo reglstrada. Dou fe. ——. /

R-2-21.417. PROTOCOLO 29.745,fls. 135v do livro 1-A. 17/08/1.999. DEVEDORA: Lucia Mo­
reira. CREDORA: Calxa Economica Federal. HIPOTECA - Contrato Particular SFH, com for- 
;a de Escritura Publica, datado de 10/08/99. VALOR DA DlVIDA,- R$6.799,90. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SACRE. PRAZ0: 120 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal: 8,0000Z - efetlva 
8,29992. ENCARGO INICIAL: R$106,32. VENCIMENTO DA 19 PRESTACAO: 10/09/99. Em primeira 
e especial hipoteca o imovel acima matrlculado. Demals condlcoes constantes do contra 
to, a que se obrlgam as partes, e do qual flea uma via arquivada nesta Serventia, Dou

AV-3-21.417. PROTOCOLO 52.353, fls.82 do livro 1-C. 26/01/2.011. 
CESSftO DE CR&DITOS: De aconlo com a Escritura Publica, lavrada no 
1® Oficio de Notas de Brasilia-DF, LV® 2.646-E, fls.001, em 05/07/ 
2006, a Caixa EconOmica Federal, CNPO.00.360.305/0001-04, repre­
sentada por Maria Fernanda Ramos Coelho e Francisco Egidio Peldcio 
Martins, cede A EMGEA Empresa Gestora de Ativos, com sede em Bra­
si lia-OF, no Set.or BancJrio Sul, Quadra 2, Bloco B, Lote 18, 1“ 
Subloja, CNPJ.O4.527.335/0001-13, representada por Gilton Pacheco 
de Lacerda, os direitos dos erfiditos decorrentes do financiamento 
acima registrado sob o n® R-2, pelo valor de R$2.458,16 ficando 
esta sub rogada em todos os direitos, na forma estabelecida na es­
critura. Dou -----
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CNM: 0455^^417-21

Zo

AV-4-21.417. PR0T0C0L0 52.354, Ils.82 do livro 1-C. 26/01/2.011. 
CANCELAMENTO: Fica cancelada a hipoteca registrada sob o n° R-2 
acima, conforms autoriza^So dada pela Credora, datada de 30/09/ 
2.010, que fica arquivada nesta Serventia. Dou f6. .

/^r> 'Sb-cJ. - <=/
<-zR-5-21.417. PROTOCOLO 52.354, fls.32, do livro 1-C- 26/01/2.011. 

De acordo con a Carta de Arrenata^o, datada de 30/09/2-010, o 
Agents FiduciArio Banco Bonsucesso Distr. Tit. e Valores MobiliA- 
rios Ltxia promoveu a execufJo extrajudicial d« contrato registrado 
sob o n° R-2, e cuopridas as formalidades legais, a Empress Gesto- 
ra de Ativos - EMGEA, arrematou o imdvel acima natriculado. 0 lei- 
loeiro foi FlAvio Duarte Ceruli. O valor da arrematavflo foi de R$ ' 
15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais). Foi page ITBI no valor 
de R$15.600,00. Foi pago o’lTBl sob o valor de R$15.600,00. A de- 
vedora n3o ccwapareceu assinando a carta que 6 assinada par ainco 
testemunhas, e da qual fica uma via arquivada nesta Serventia. Dou 
f4. —

R-06/21.417. Em 02 de abril de 2012. Protocol n° 57.470, de 29 de mar^o de 2012, 
COMPRA E VENDA.
Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27/03/2012, as fls. 070/071/v0, Livro 
108-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG.
Vendedor(es)/Transmitente(s): EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, CNPJ n° 
04.527.335/0001-13, sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 02, Lote 18,1“ Subloja - Edificio Sao 
Marcus, Brasilia/DF, representada por Josemir Mangueira Assis, brasileiro, casado, 
economiario, RG n° 339238 SSP/DF, CPF n° 153.039.851-72, residente em Brasilia/DF, por sua 
vez representado por Caixa Economica Federal, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor 
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por Jose Henrique Marques da 
Cruz, brasileiro, casado, economiario, CPF n° 72.094.807-34, RG n° 9.095.320.793 SSP/RS, 
residente em Brasilia/DF, conforme procura?ao lavrada fls. 043/044, Livro 2878, aos 
30/05/2011, 2° Tabeliao de Notas e Protesto de Brasilia/DF,. por sua vez representado por 
Moacyr do Espirito Santo, brasileiro, casado, economiario, RG n° 21.63498 CONTRAN/GO, 
CPF n° 329.547.511-34, conforme substabelecimento lavrado as fls. 059, Livro 2916, aos 
02/12/2011, e por sua vez representado por Adilson Graciano de Paula, brasileiro, casado, 
economiario, RG n° M-2.382.963 SSP/MG, CPF n° 506.378.006-72, residente em Belo 
Horizonte/MG, conforme substabelecimento de procura^o lavrada as fls. 111/121, Livro 
00907-P, aos 26/12/2011,5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): MARIA DO ROSARIO SOARES DUARTE, brasileira, 
divorciada, economista, CPF n° 299.485.416-34, RG n° MG-1.149.232 PC/MG, residente na

Continua na ficha 02
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Continua^o...

R-08/21.417. Em 22 de abril de 2014. Prctocolo n° 68.658, de 10 de abril de 2014.
Aliena^ao Fiduciaria. Contrato de Emprlstimo sob a EspScie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Aliena?ao

Continua no verso...

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
cartOrio de registro de imOveis 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Josi Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jost - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

_________________________________ . CNM: 045534.2.0021417-21

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 -'REGISTRO GERAL

FICHA:02

MATRICULAN0 21.417.
Rua Pedra Bonita, n° 790/705, BairroPrado, Belo Horizonte/MG.
Imdvel: 0 Imdvel objeto do R-05/21.417.
Valor: R$ 41.121,00 (quarenta e um mil e cento e vinte e um reais).
Condi^es: Nao ha. „
Obrigafdes: Obrigam-se a responder pela evic^Bo de direito.
Documentos Apresentados: Recolhimentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; 
ITBI recolhido. CND Previdenciaria n0 000052012-23001335, valida atd 21/07/2012. Demais 
documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando 
da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. R$454,17 - Taxa Fisc. Judic.: RSI75,01 - Total: R$629,18.
O referido 6 verdade. Dou fe r4jJE|XjjM2dss!a Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

R-07/21.417. Em 22 de abril de 2014. Protocolo n° 68.658, de 10 de abril de 2014. 
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienage 
Fiduciaria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario n° 1.4444.0551603-0 
com forQa de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 07/04/2014.
Vendedor(es)/Transmitente(s): MARIA DO ROSARIO SOARES DUARTE, brasileira, 
divorciada, economista, RG n° MG-1 ;149.232 PC/MG, CPF n0 299.485.416-34, residente na 
Rua Pedra Bonita, n° 790/705, Bairro Prado, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): RAFAEL DE SOUZA, brasileiro, solteiro, pintor, RG 
n° MG-20.478.744 OTOE/MG, .CPF n° 847.113.885-91, residente na Rua Montes Claros, 
n° 297. Cs. Sito Francisco de Assis. Esmeraldas/MG.
Imdvel: O Imove) objeto do R-06/21.417. Inscri^ao Cadastral n° 01.078.022.0309.001.
Valor: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).
Condieoes: Sob alienage fiduciaria, R-07/21.417.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 07/04/2014, CEF. Demais documentos e certidoes. nos termos da Lei 7.433/1985, 
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante. 
Emol. R$ 1.005,04 - Taxa Fisc. Judic.: RW4,24 - Total: R$ 1.389,28.
O referido e verdade. Dou fe. ■ Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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c

CcBtaaMlkiaM

CNM; 045534.2.0021417-21
n° 1.4444.0551603-0

Continua^ao

Fiduciaria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento ImobiliArio 
coni for$a de escritura publica. na forma da Lei, subscrito em 07/04/2014. 
Dcvedor(es)/Fiduciante(s): RAFAEL DE SOUZA, brasileiro, solteiro, pintor, RG 
n° MG-20.478.744 OTOE/MG, CPF n° 847.113.885-91, residente na Rua Montes Glares, 
n° 297, Cs. Sao Francisco de Assis, Esmeraldas/MG.
Credora/Fiduci^ria: CA1XA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Esmeraldas/MG. sede no Setor Bancario Sul. Quadra 04. lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Joao Mauricio Lima de Rezende, brasileiro. casado, economifiriq, RG 
n° M-6.065.539 SSP/MG, CPF n° 049.483.156-13, conforme procuraqSo lavrada fls. 178/179. 
Livro 3031. aos 27/08/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento 
lavrado as tls. 093/108, Livro 953-P. aos 02/10/2013,5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. 
Valor do Empr^stimo/Mutuo: RS 64.800,00 (sessenta e quatro mil e oitocentos reais). 
Vencimento: A vigencia do contrato sera por 420 meses, com o encargo inicial da prestaqao no 
valor de RS 591,30; PrSmios de Seguros: RS 7,84, Total: RS 599,14, em 07/05/2014. Taxa de 
Juros ao ano: Nominal Reduzida 8.0930% e Efetiva Reduzida 8.4000%. Destina^Ao: 
Pagamento do imovel urbano objeto do R-07/21.417. Garantia: AlienaqSo Fiduciaria do 
Imovel objeto desta Matricula n° 21.417, e todas as acessoes. benfeitorias, melhoramentos, 
constru^des e instalaqoes que lhe forem acrescidas, avaliado em RS 72.000.00. Origem do(s) 
Recurso(s): SBPE. Mutuo/Resgatc/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: 
RS 64.800.00; 2) Recursos proprios: RS 7.200,00. Outras CMusulas, Condi^oes e 
Informacdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais 
obrigatdrios e certiddes relatives ao imovel em garantia. Demais certiddes e documentos 
facultativos. nos termos legais. dispensados pelos interessados.
Emol. RS765.22 - Taxa Fisc. Judic.: RS29y8 - Total: RS 1.060,10.
O referido e verdade. Dou fd. Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

-----------------------------------------------—
Av-09/21.417. Em 22 de abril de 2014. Protocolo n° 68.658, de 10 de abril de 2014. 
Cedula de Credito ImobiliArio. Averba-se a Cedula de Crddito Jmobiliario 
n° 1.4444:0551603-0, Serie 0414, subscrita em 07/04/2014. sendo credora e Custodiante, 
CA1XA .ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, e devedor, RAFAEL DE . 
SOUZA. .CPF n° 847.113.885-91. acima qualificado, no valor de RS 64.800,00 (sessenta e 
quatro mil e oitocentos reais), para pagamento em 420 meses, com o primeiro encargo em 
07/05/2014. Taxa de Juros ao ano: Nominal 9.0178% e Efetiva 9.4000%. Garantia: O Imdvel 
objeto do R-07/21.417. Outras CUusulas, Informa^oes eObrigacoes: As constantes no titulo, 
arquivado.
Emolumentosdescritos no R-07 e R-08^4.417. Art. 18, §6°, Lei 10.931/2004.
O referido e verdade. Dou fe. ■ Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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CNM: 045534.2.0021417-21

Continua^ao...

CART6RI0 DE REG1STR0 DE IM6VEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2- REGISTRO GERAL

REPtJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IM6VEIS 

AURtLIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Rcgistrador 
Av. Jost Pinto da Sltvn, 92 - Bairro S3o Jost * Esmtraldfts/MG 

CEP: 35.740.000-telefax (31)3538-1293

/z
% 04s M

FICHA:03
MATRfCULAN® 21.417.
Av-10/21.417. Em 14 de abril de 2026. Protocolo n° 130.382, de 31 de mar^o de 2026. 
Averba^ao. Localiza^ao. A vista da Consolidafao da Propriedade (Av-11/21.417), instruida 
com CertidSo de Lan^amento expedida pela Prefeitura Municipal de. Esmeraldas/MG, em 
07/04/2026, faz-se esta averba^ao para constar que o imdvel objeto desta Matricula estA 
localizado na Rua Franca, n° 376, Bairro Sao Francisco de Assis, Esmeraldas/MG. Inscrifao
Cadastral n° 01.078.022.0309.001,
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol.: R$25,67 - Recompe: R$l,93 - Taxa Fisc. Judic.: 
R$8,67 - ISSQN (3%): R$0,77- 0,O0MP: R$0,00 - Total: R$37,04. Selo Digital: JXA36730- 
C6d de Seguran^a: 7818.7169.9130.4491.
O referido 6 verdade. Dou owAm^lio Joaquim da Silva - Oficial Rcgistrador.

Av-11/21.417. Em 14 de aSriFi!

Joaquim da Silva - Oficial Rcgistrador.

S. Protocolo n° 130.382, de 31 de mar$o de 2026.
Consolida^ao da Propriedade. Alienafao FiduciAria. A requerimento de 31/03/2026, 
procede-se esta averba^ao, nos termos doContrato de Financiamento com Alienage FiduciAria, 
lan^ado acima no R-07 e R-08/21.417. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da 
mora por parte do fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao 
sobre Bens Imoveis, em 17/03/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da 
Credora/FiduciAria CAIXA ECON6MICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiArio, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC, 
CPF n° 575.672.049-91, com endere^o profissional na RuaNossa Senhora de Lourdes, n° 111,4° 
Andar, Agron6mica, Floriandpolis/SC, conforme procura^ao lavrada As fis. 128, Livro 3.643-P, 
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasflia/DF, e substabelecimento 
lavrado As fis. 008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de 
Brasflia/DF. Valor Fiscal: R$ 80.672,99 (oitenta mil seiscentos e setenta e dois reais e noventa e 
nove centavos). Fuhdamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.
Quanf 1, C6d. Tabela: 4239-0, Quant.: 17, C6d. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.127,19 - 
Recompe: R$160,19-TaxaFisc. Judic.:R$868,99-ISSQN(3%): R$63,73 - 0,OOMP: R$0,00 
- Total: R$3.220,10. Selo Digital: JXA36730 - C6d de Seguranfa: 7818.7169.9130.4491.
O referido 6 verdade. Dou fe._ ■ AurAlio Joaquim da Silva - Oficial Rcgistrador.
... MdrmJBMSW___________ _________

Ofidala Reglstradora Sutetftuta

/v 2) |O| ESUtf
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Digital:

. PrenotagSo
AV-10 • M 21417 • Averbatfo
AV-11 ■ M 21417 ■ A/erbacflo
AV-11 - M 21417 - A’qulvamento

Em 14 de abril de 2026 
2.202,25/165,84/808,38 =

■ŝ \

t

••
l . .

••
*• " ■*

. CARTdRIO DE REGISTRO DE IMDVEIS’dE ESMERALDA
jMl ' Av.Jos4FModaSrlva.-92-B.SaoJos4-CEP35740-MO-.. OFJOt®

Protocolo: 130.382 LIvro: 1-J Data: 31 de margo de 20261

Emol./R.Civil/IXFisc.- R$ RM 
3322,45 Selo Digital: — 

JXA36730 Cod.: 7818.7169.9130.4491 Quantidade de 
atos: 19 Consulte a validade deste Selo no site: 
https://selbs.timg.jus.br.' . |
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: 4QWL8-DSBP9-RX6YM-3WQLV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/4QWL8-DSBP9-RX6YM-3WQLV

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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