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" REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

MAURICIO OLAVO FRANCO DA COSTA
OFICIAL VITALICIO

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL — FICHA N°__ 37.459

Av-01-

Av-02-

R=03=

R-04-

MATRICULA N.° 37.450 DATA 06 / 09 / 1996

IMOVEL: Uma fragao ideal de terreno de 0,0078125 do todo que compreende a area designada "B'"-1",sita nesta cidade,medin|
do 230,10m de frente para a Av.Martins Barbosa,14,00m na esquina da Av.Martins Barbosa com a rua B,12,00m de frente
para a rua B,250,00m confrontando com o cor‘rego existindo uma area non aedificandi de 15,00m em toda a sua extensao
e 66,00m confrontando com a RFFSA e 73,20m com a area B-2(Escola Estadual Ana Sales),existindo paralelamente a cota
de 66,00m,uma area de 11,40m de dominio e a partir desta,existe ainda a area non aedificendi de 15,00m fragao esta
que corrvespondera ao apart° 302 ,no BEdificio Ipe ,a ser constmlao nos termos da Incorporagao objeto
do R-01-37.353,neste Cartorio.Proprietario:AGUIAR VILLELA ENGENHARTA E CONSTRU(}O]:.S LTDA,com sede nesta cidade,CGC

19.324. 078/0001—90 Registro de aquisigao:Mat 37.353,neste Cartorio.0 Oficial, _/w@ —<

Convengao de Condominio. Data: 18.02.1998. A Convengao de Condominio do Edificio acima, parte integrante do RESIDEN-

CIAL BENFICA PABRK, foi registrada nesta data, no livro O3, sob n? 289. O Ofiy > :
CONSTRU(}AO Data: 16.11.1999. Por documento a mim dirigido, datado desta 01dade, de 10.11.1999,devidamente mstmldo
e ficando tudo a arquivado em Cartomo foi requerida a averbagao da construgao do APARTAMENTO 302 do EDIFICIO IPE
acima referido, com entrada pelo n® 1000, da Rua Martins Barbosa, com 38,29m2, correspondendo-lhe a fragao acima
adquirida, conforme cer‘tldao de habite-se datada de 02.09.1999, apar‘tamento este com direito a uma vaga no
estacionamento descoberto, e com direito ao Play Ground coletivo. Apresentada a CND do INSS n?.070611999/11627001,
CEI 11.357.08169/78, datada de 20.10.1999, que tambem fica arquivada em Cartomo. 0 Oficial,

M%g

COMPHA § VENDA .Data: 10.01.2006 Adgulrente. DALVA FELIX DE CARVALHoébrqsl’elra anosentada,C:PF 333,627

427 34, dlvorc:Lada residente nesta cidade.lgapsmitente: A proprletarla acima.Forma do Titulo: Becrigu-

ra. de 03 .01.2006,em notas do 22 Tab. local livro 542, L fls 118.Valor: R$17.459,35 com avaliagao de RS=—~—
ol e e

20 .,000,00-0 Oflclal —— @
e

COMPRA E VENDA. Data: 15.12.2008. Adquirente: RITA DE ciSSIA DAER DE LIMA E SILVA, brasileira,
professora, CPF 283,787.686-00, casada sOD o regime da comunhao pacial de bens com FELEICIO ALVES

DE LIMA E SILVA, advogado, CPF 194.282.196-49, residente nesta cidade. Transmitente: A adguirente
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do R-03 acima. Forma do Titulo: Escritura de 10.12.2008, em notas do 4¢ Tab.local, 1livro 262N,
fls. 197. Valor: R$22.550,00. 0 Oficial,

/Mé—cﬂ-c

R-5-37459 - Prot. 200868 de 30/03/2023 - COMPRA E VENDA - Adquirente: KATIA CILENE DE FATIMA VIEIRA, porteira de edificio,
ascensorista; garagista e faxineira, Cart. de Identidade n® MG12356127, expedida por SSP/MG, CPF-n2.013.658.756-95, solteira,
brasileira, residente e domiciliada na Avenida Ten. Atila V R de Carvalho n° 7, Ca 2, Ponte Preta, nesta cidade. Transmitentes: FELICIO
ALVES DE LIMA E SILVA, administrador, Cart. Funcional n° 00260399, expedida por OAB/MG, CPF n® 194.282.196-49, e sua mulher
RITA DE CASSIA DAER DE LIMA E SILVA, administradora, Cart. de ldentidade n® M-7281913, expedida por SSPMG, CPF n°
283.787.686-00, casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens, em 13/12/1980, matricula n° 0525550155 1980 2 00012 036
0000184 28, conforme Certiddo de Casamento expedida pelo Cartério de RCPN de Patrociio de Muriaé/MG, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na rua Capitdo Arnaldo de Carvalho n° 569, AP 103, Jardim Gloria; nesta cidade. Forma do Titulo: Contrato
particular datado' desta cidade, de 22/03/2023, ficando uma via arquivada em. Cartério. Valor: R$127.000,00 sendo R$979 13 os
recursos da conta vinculada do FGTS e R$5.788,00. o de onto/subsfdlo concedido pelo FGTS/Unizo.. Dou fé. Emolumentos
R$1.105,22; Taxa de Fiscalizagdo: R$513,55; Total; R$1(613

4114. Cédigo: 1 x4540-1. Juizde Fora, 1410412023 OOﬁCIaI

R-6-37459 - Prot. 200868 de 30/03/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-5, a adquirente deu o imoével
em garantia de Alienagdo Fiduciaria 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$101.600,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais, com.
taxa de juros de 4.5000% a.a. Nominal, 4.56940% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizagdo SAC com valor inicial de R$658,22 e primeiro
vencimento em 25/04/2023. Dou fé. Emolumentos: R$919,38; Taxa de Fiscalizagdo: R$354,25; Tots -Q' 7 Selo:_GPG/904

Cédigo Wma 4684-0431-0000-4114. Codigo: 1 x4517-9. Juizde Fora, 14/04/2023. OOﬁCIal @9@

(VAN

AV-7-37.459 - Prot. 226.351 de 20/04/2026 INSCRICAO MUNICIPAL - Procedc—se a esta avérbagio para fazer conbtar, $os termos do artigo n° 788, I, "E",
Ho Provimento Conjinto n® 93/2020 - €6digo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui.a seguinte inscrigéo mun101pal n°
D85.785/061, conforme guia de ITBI que serd arquivada nesta serventia, emitida pela PJF em 13/04/2026. Dou fé. Emolumentos: R$ 25,67; Taxa de Fiscalizagdo:
R$ 8,67; ISS: R$ 1,38; Recompe: R$ 1,93; Total: R$ 37,65. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JZI45144. Codlgo de Seguranca: 9981682794850685. Juiz de Fora,
P6/05/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG
Rua Halfeld, n° 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0037459-33
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 37.459 - 02
Aline de Castro Brandfo Vargas — Oficial

MATRICULA N° 37.459 DATA: 06/09/1996

AV-8-37.459 - Prot. 226.351 de 20/04/2026 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n°® 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbagéo para fazer
constar que o imdvel objeto desta matricula possui o seguinte Codigo de Enderegamento Postal - CEP: 36090-300. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JZI45144. Codigo de Seguranga: 9981682794850685 Juiz de
Fora, 06/05/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveirald} '

AV-9-37.459 - Prot. 226.351 de 20/04/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ,
inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. Transmitente: KATIA CILENE DE FATIMA
VIEIRA, inscrita no CPF n° 013.658.756-95. Forma do Titulo; Requerimento a mim dirigido, datado Florianépolis/SC de 17/04/2026 e Oficio n° 657612/2025,
datado Baurw/SP de 17/04/2026, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartoério. Valor: R$132.706,77, Valor de avaliagio para o calculo do ITBI:

R$132.706,77, conforme ITBI Dou fé. Emolumentos: R$ 2.363,01; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.180,65; ISS: R$ 127,04; Recompe: R$ 177,86; Total: R$
3.848,56. Cod. Ato(s): 4540 (1). Selo: JZI45144. Codigo de Seguranga: 9981682794850685. Juiz de Fora, 06/05/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo
Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira(OX
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Pedido/Protocolo n°: 226.351

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 37.459, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.

REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A

ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o0 imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes.
2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro

de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 06 de maio de 2026.

Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

3° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 04.169-9

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SELO DE CONSULTA: KBC98877
CODIGO DE SEGURANCA: 3444597691716901

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - ISS R$1,52 - Recompe R$ 2,13 - Total R$42,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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