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CERTIDADO

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 032136.2.0270147-58
—Matricula—— Ficha
270.147 01

O Oficial, em 23 de agosto de 2024

I M & V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairroc Residencial
Integragdo, constituido pela casa n® 03, do empreendimento dencminado
Condominio Residencial Queiroz XLIV, leocalizado na Rua Gongalo Alves, n°
455, com suas dependéncias e leocalizagido constantes do projeto arguivado,
possuindo a unidade a &rea privativa principal de 47,72m?, outras A&areas
privativas (acessérias) de 16,28m?, Aarea privativa total de 64,00m?, Aarea
de uso comum ({(incluindo &rea de estacionamento) de 36,52600m?, Aarea real
total de 100,52300m?2, terreno exclusive - 64,00m?, terrenc comum -
36,5260m?, area de terreno total de 100,52300m? e coeficiente de
proporcionalidade de 0,295020 do terreno designado por lote n® 23H da
guadra n°® 25, gque possul a area de 335,00m2.

PROPRIETARIA: QUETIROZ CONSTRUTORA E INCCRPORADORA DE IMOVEIS LTDA, com
sede nesta cidade, na Rua Parana, n* 2154, Bairro Brasil, CNPJ
17.425.955/0001-923, NIRE 31600040084.

Registro anterior: Matricula 225.707, Livro 2, desta Serventia.

Cédigo Cadastral do Imével: 00.02.0401.16.14.0030.0002.

Emol.: RS363,30, TFJ.: R$19,91, ISSQN.: R$1,198, Total: RS$84,40 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: ICR11185. Céddige de Seguranca: 3484-2784-4202-9803.

AV-1-270.147- Protoccle n® 723.125, em 06 de agosto de 2024, reapresentado
em 19/08/2024- ORIGEM DO IMOVEL- A requerimento da proprietéaria, datado de
31/07/2024, procede-se a esta averbacdo para ccnstar que o imdvel desta
matricula adgquiriu individualidade com o registro da instituigdo do
Condominio Residencial Queircz XLIV constante do R-10-225.707, desta
Serventia. Foi declarado pela proprietdria gue dispensa a confecgdo da
Convengdoc de Condominic, conforme previsto noe art. 1.075, incisc III do
Provimento 93/CG5J/2020. 1Isento de emolumentos - Qtd/Ced: 1/4135-0-73.
Namero de Selo: ICR11185. Cédigo de Segurancga: 3484-2784-4Z202-9803. Em
23/08/2024. Dou fé&: Tw e S —

R-2-270.147- Protocolo n® 732.077, em 30 de outubro de 2024- Transmitente:
Queircz Construteora e Incorporadora de Imdveis Ltda, com sede nesta
cidade, na Rua Parana, 215, A, Brasil, CNPJ 17.425.955/0001-93, neste ato,
representada por Piehtro Silva de Queiroz, CPF 071.659.376-92.
ADQUIRENTES: ROBERTA DE SIQUEIRA DAMASCENO, brasileira, diveorciada,
porteiro de edificic, ascensorista, garagista e faxineiro, CI 9.054.507-
PC/MG, CPF 986.559.816-72, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Jurubeba, 474, Morumbi; e, MATEUS FELIPE DAMASCENO, brasileiro, soclteiro,
nascido em 17/01L/19%97, secretario, estenografo, datildégrato,
recepcionista, telefonista e assemelhadeos, CI MG-18.992.710-PC/MG, CPF
126.641,586-60, residente e demiciliado nesta c<idade, na Rua Jurubeba,
474, Morumbi. Contratc por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Imével Residencial, Matuc com Obrigacdes e Alienacgdoc Fiducidria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com utilizagao
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do FGTS, n° 8.4444.3621893-4, datado de 21/10/2024. VALCR DA COMPRA E
VENDA: R$240.000,00. VALOR DO FGTS: R$6.204,47. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIQS: R$40.015,53. VALOR DO DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO
FGTS/UNIAO: RS$1.780,00. AVALTACAO FISCAL: R$240.000,00. ITBT no valor de
R$1.920,00, recolhido dJunte ao Banco Bradesco, em data de 29/10/2024.
Foram apresentadas certid&o negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finang¢as local, em data de 05/11/2024, n® Protocolo ITRBI:
0.061.650/24-27, e certidido positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unifo emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 24/10/2024, em nome da transmitente.
Anexo ao Contrato: Anexce I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emocl.:
R52.800,13, TFJ.: rR$1.551,43, ISSON. : R$52,83, Total: R$4.404,39 -
Qtd/Cod: 1/4543-5. Numerc do Selo: IIN56774. Cédigo de Seguranga: 9272-
3364-4890-9560. Em 07/11/2024. Dou fé: S, . <«  —-—

R—3-270.147—- Protocolo n°® 732.077, em 30 de ocutubro de 2024- Pelc contrato
referido no R-2-270.147, os devedores fiduciantes Rcberta de Siqueira
Damasceno e Mateus Felipe Damasceno, J& gualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicdo financeira sob & forma de empresa piblica com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fabricia Resende
do Carme, CPF 067.838.466-52, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferinde a posse indireta do imével
desta matricula & credcocra fiducidria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIfVIDA: R$192.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$240.000,00., SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. INDICE DE ATUALTIZAGCAO DO
SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizacgdo— 381. TAXA ANUAL DE
JURCS: SEM DESCCONTO: nominal- 8§,1600% - efetiva- 8,4722%; CCM DESCONTO:
nominal- 7,0000% - efetiva~ 7,2290%; REDUTOR 0,5%: ncminal- 6,5000% -
efetiva- 6,6972%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 6,5000% -
efetiva- 6,6971%. TAXA MENSAL DE JURQS: SEM DESCONTO: nominal e efetiva-
0, 6800%; COM DESCONTO: nominal e efetiva- 0,5833%; REDUTOR (,5%: nominal e
efetiva- 0,5417%; e TAXA WMENSAL DE JUROS CONTRATADA: nominal e efetiva-
0,5417%. ENCARGC MENSAIL TINICIAL TOTAL: taxa contratada- R$1.277,86,
YENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 20/11/2024. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o© item 4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA
INTIMACAC: 15 (quinze) dias, a partir do wvencimento do primeirc encargo
mensal vencido e ndc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: RS240.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 17 do
contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condic®des constantes do contratc, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol. : R52.638,67, TFJ. : R$1.226,17, ISSQN. :
R$49,79, Total: R$3.914,63 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namerc do Selo: IIN36774.
Codigo de Seguranga: 9272-3364-4890-9560. Em 07/11/2024.
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - CNM: 032136.2.0270147-58
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270.147 [ 02 Tk :
0 Oficial, em 07 de novembro de 2024
T ' '
Dot fé&-: far T e

BV-4-270.147~ Protocolc n® 784.388, em 15 de abril de 2026- CONSOLIDAGAO
DA  PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Floriantpolis,
13/04/2026 e Bauru, 14/04/2026, fica consclidada a propriedade do imével
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CARIXAR ECONGMICH
FEDERAL, com sede e¢m Brasilia-DF, no Setor Bancdric Sul, quadra 4, lotes
374, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto que ndoc houve a purgagdc da mora pelos
devedores fiduciantes Roberta de Sigqueira Damasceno e Mateus Felipe
Damasceno, gquando intimados & satisfazer as prestagdes vencidas e as gque
vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria com © &nus-
decorrente do artige 27, da Lei n® 8.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGRO:
R$245.336,64. AVALIACAO FISCAL: R$245.336,64. ITBI no valor de RS54.906,73, |-
recolhido junto a4 CEF, em data de 26/03/2026. Foram apresentadas: certidio |f
do - decurso do prazo sem a purga da mora,- datada de 24/02/2026; e,
declaragio de dispensa da certidic negativa para transferéncia do imdwel,
datada de Floriandpolis, 13/04/2026. Emol. : R32.855, 77, Recompe. :
*R$214,95, TFJ.: R$1.701,35, 1ISSQN.: R$142,79, FDMP, Fegaj e Feage.:
R50,00, Total.: R$4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Numero do Selo: KAR3ISZ221.
chddigo de Seguranga: B8584-1300-4443-9293. Em 30/04/2026.

Dou fé: /xfmﬁ'_‘_ ,A,_,"[_“ /7__-__{“
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 270147. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 30 de abril de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KAA35229

CODIGO DE SEGURANCA: 1331.2120.0720.8527
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
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