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CARTORIO DE IGARASSU/PE — OFiCIO UNICO
TABELIONATO E REGISTRO PUBLICOS

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

CERTIDAO - Certifico a requerinmento de parte interessada, protocol ado
sob n° 88098 que, apdés as buscas de praxe, verifiquel constar no
[ivro 02, ficha 01, a MATRICULA N° 20776 datada de 5 de Agosto de
2019 e respectlvos atos registrais do seguinte teor:

| mbvel : Apartanmento n° 104 (cento e ?I?tro Iocallzado no Pavi nent o
Superlor |nte rante do CONJUNTO RESI ESPERANCA, situado a Rua
Pal adi o, n° 1, Bairro Agamenon Magal hdes, nesta cidade de

| gar assu/ PE, conposto de: 01 (umm). varanda, 01 (unmm) sala de estar,
dois) dormtorios, 01 (uma) cozinha, 01 (un) BWC social, 01 (uma

area de ‘servico, 01 (uma) circul acdo, nedindo uma area de 4 7 27

(quarenta e se e virgula vinte e sefe metros quadrados) e una rea de

uso comum de 30m?, com direito a uma (01) va a de ? gem
|dent|f|cada e1o n°® da uni dade habitacional, do g 20m

| argura por 5,00m de extensdo, totalizando uma area de 11,0 onze
met ros quadr ad os) e uma fracdo ideal de terreno de 0,1272 zero
virgula umdois sete dois) do Lote de terreno proprio n® 21-A (vint

e um "a"), da Cpadra "A", do LOTEAMENTO ELD DO, formado pm
remenbranento dos |otes n°s 21 e 22, da nesma quadra e Ioteane to
medi ndo 20, 00m (v |nte nmetros) de frente e fundos; por 20, OOn](V|nt
metros) de anbos os | ados, totalizando uma area d 400,00n?
(quatrocent os netros quadrados), dlst 65, 03m da esqui na nmai s proxim

a
e do |l ado par do |ogradouro; limta
Pal adi o; pel os fundos com os |'otes n°s 09 e 10; pelo lado direito com
o lote n° 20; e pelo |ado esqu erdo como lote n° 23, todos da nesma
quadra e | oteamento. Imdvel este inscrito na Prefeitura nunicipal de
'garassu- PE sob o n° 1. 5055 331 03. 0246. 0007. 6 - Sequenci al 1052448.7

ndo-se pela frente com a Rua

Proprietéario: |.P.U CONSTRUGOES CAVALCANTI LTDA - ME, com sede a Rua
Mari a Haydee, n° 25, Canpina de Feira, neste Municipio de |garassu-
PE, inscfrita no CNPJ/MF sob o n° 13.939.829/0001- 04.

Registro Anterior: Livro n° 02, ficha Olv, sob os n°s R 1 (Conpra e
Venda), Matriculas n°s 20.062 e 20.063, em 10 de agosto de 2018: que
osteriornente, procedeu remembranmento origi nhando a Matricul'a n°
0. 255, de 06 de novermbro de 2018; R-4 (lnstituicdo de Condoni nio
Matricula n° 20.255, de 05/08/2019. Eu, a) Antoénio Carlos Corréa de
Oiveira Araljo, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a)

Carlos Frederico Mura Santoianni, Oficial Substituto, subscrevi.

AV-1 - MAT. 20776 - APONT. 28890. Igarassu 05 de agosto de 2019.
CONSTRUCAO. Procedo, nesta data, a averba do Apartanento desta
matricula, co onente do "CONJUNTO RESI D NCIAL ESPERANCA", a que
alude a matricula supra, nos ternos do sequerimento, firnmado em 22 de
abri| de 2019, pela I.P.U CONSTRUCOES CAVALCANTI LTDA - ME, ja
qual|f|cada e egalnente representada, e a vista do Al vara de Habite-

expedi do em 12 de julho de 2019, ela URBI. - Enpresa de
Urbanlzagao de lgarassu-PE, e da Certiddo_Negativa de Débitos
Rel ativos as Contrlbui cées Previdenciarias e as de Terceiros, sob o
n° 001452019- 88888566, emitida em 19/07/2019, valida até 15/ 01/ 2020 -
CEl : 90.000. 23566/ 74. O referido é verdade, dou fé, Eu, a) Antoénio
Cari os Cbrrea de Oiveira Araljo, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. a) C rlos Frederico Moura Santoianni, i cia
Substi tuto, subscreV|.

AV-2 - MAT. 20776 - APONT. 28890. I|garassu, 05 de agosto de 2019.
| NSCRI CAO MUNI Cl PAL. Procedo, nesta data, nos ternops do requerinmento
firmadd em 22 de abril de 2019, e a V|sta do Alvara do Habite-se,
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expedi do pela Prefeitura Municipal de |garassu-PE, em 12 de jul ho de
2019, a averbacao para constar o numero da | nscric¢ao MunicCipal do
i mbvel a que alude a matricula supra, que € o de inicio_nencionado, O
referido e verdade, dou fé. Eu, %R Antonio Carlos Corréa de Aiveira
Arauj o, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos
Frederico Moura Santoianni, Oficial Substituto, subscrevi.

AV-3 - MAT. 20776 - APONT. 28890. I|garassu, 05 de agosto de 2019.

a

CONVENCAO DE CONDOM NI O. Procedo nesta data, a averbacao para constar
Eue a ESTI PULACAO DA CONVENCAO DE CONDOM NI O DO " CONJUNTO RESI DENCI AL

SPERANCA", encontra-se registrada neste Cartorio, no Livro Auxiliar
n° 03, sob o n® 2.376, em 05 de_agosto de 2019, O referido & verdade,
dou fé. Eu, a) Antdnio Carlos Corréa de Oiveira Araljo, Escrevente
Aut ori zado, digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura
Sant oi anni, Ofircial Substituto, subscre

Y
R-4 - MAT. 20776 - APONT. 29975. lgarassu, 02 de marco de_ 2020.
COWRA E VENDA. Procede-se a este registro para constar que o _inovel
da presente matricula foi  adquirido por RAILONI LDO LOURENCO DA HORA
SANTOS, brasileiro, solteiro, declarando ndo manter uni &o estavel,
nasci do em 31/08/ 1997, auxiliar adm nistrativo, portador da Cédul a de
| denti dade R. G n° 9.750.954-SDS/PE e inscrito no CPF/ MF sob o n°
705.597.414-30, residente e domciliado a Rua Bel ém de Maria, n° 40,
Bonfim nesta Cidade de |garassu-PE, por conpra feita a |I.P.U
CONSTRUCOES CAVALCANT! LTDA, acima qualificada,.e |egal mente
representada, e figurando cono Credora, a CAl XA ECONOM CA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3-4, emBrasilia-DF, filial neste
Estado e Agéncia Afogados, na Ci dade do Recife-PE, representada pelo
Gerente, Albérico Galdino Baracho Junior, brasileiro, casado,
econom ari o, ortador da Carteira Nacional de Habilitacao CNH n°
00493248012- DETRAN/ PE e inscrito no CPF/ MF sob o n° 033.392. 044-97,
com enderecgo conercial na Cidade do Recife-PE, conforme Procuragao
qgue fica arquivada neste Cartorio, nos ternps do Contrato de Conpra e
Venda de Inovel, Mituo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no Si stema
Fi nanceiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGIS / Progranma
M nha Casa, M nha Vida - CCFGIS/PMCMV - SFH, datado de 10  de
fevereiro de 2020, com forca de Escritura Publica na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Let n° 5.049, de 29 d%K;unho de 1966. Valor da conpra e

venda e forma de paganento: R$ 139.000,00 (cento e trinta e nove ml
reai s). Recursos proprios: R$ 27.709,00. Recursos da conta vincul ada
do FGTS do conprador: R$ 0,00. Desconto concedi do pelo Fundo de

Garantia do Tenpo de Servico: R$ 8.758,00. Financiamento concedi do
pel a Credora Fiduciaria: R$ 102.533,00; objeto do assentanmento
seguinte. Demais condi¢cbes previstas no mencionado contrato.
Recol hido_em favor da Prefeitura Minicipal de Igarassu-PE, o |nposto
de Transm ssdo de Bens |mdveis - |TBI, Efgo em 17/ 02/ 2020, no val or
de R$ 879,93. Valor de avaliacao: $ 139.000, 00. DOCUMENTOS
ARQUI VADOS: o citado contrato, a gU|a de pagamento, a certidao de
quitacdo do I TBI n° 005.800 e o |laudo de avaliacédo do I TBlI, expedi dos
pela Prefeitura Municipal de |garassu-PE, e demais documentos
revistos emlei. Oreferido é verdade, dou fe. Eu, a) Antonjio Carlos
orréa de Oliveira Araujo, Escrevente Autorizado, digitei e
subscrevi. Eu, a) Carlos Frederico Moura Santoianni, Ofici al
Substituto, subscrevi.

R-5 - MNAT. 20776 - APONT. 29975. |lgarassu, 02 de marc¢co de 2020.
ALI ENACAO FI DUCI ARI A. Procede-se a este registro para constar que o
Adqui rente, RAI ONILDO LOURENCO DA HORA SANTOS, acima qualificado, na
qual i dade 'de devedor fiduciante da inmportancia de R$ 102.533, 00
gpentp e dois ml, quinhentos e trinta e trés reais), alienou

i duci arianente o 1 mdvel da presente matricula a CAl XA ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3-4, em Brasili a-DF,
filial neste Estado e Agéncia Afogados, na Ci dade do Reci fe-PE,
representada pelo Gerente, Albérico Galdino Baracho Junior, ja
qualificado no R-4 acim, conforme Procuracado que fica arquivada

CN M NO: 13058320020776_14 SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO:
0130583.FDL 05202601.00113
Data: 05/05/2026 16:09:06 ~ SICASE N°: 0024503111
Emol.: R$ 103,95, TSNR: R$ 23,10, FERC: R$ 11,55, FERM: R$
1,16, FUNSEG: R$ 2,31, ISS: R$ 2,31, TOTAL: R$ 144,38
Consulte autenticidade em http:/tjpe.jus.br/selodigital

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqa.br/validate/J34N5-TSXJY-YJB6J-686AF.



neste Cartorio, em GARANTI A DO FI NANCI AMENTO desse nmesnp val or de R$
102. 533, 00, ue devera ser anprtizado em 360 neses. Origem dos
Recursos: FGIS/ UNI AO. Modal i dade: Aqui sicao de | nmdvel Residencial.
Val or da Divida: R$ 102.533,00. Valor da Garantia: R$ 139.000, 00.
Sistema de Anortizacdo: TR TP - Tabela Price. Prazo, em neses de
anortizacdo: 360. Taxa de Juros Contratada (% a.a): Nom nal : 5, 0000.
Efetiva: '5,1161. Encargo Inicial: Prestacdo (a+j):_R$ 550,41. Tarifa
de Adm nistracao:; R$ 0,00. Seguros: R$ 20,40. Total: R$ 570, 81.
Venci mento do prinmeiro encargo mensal: 10/03/2020. Reajuste dos
encargos: de acordo como item 4, do contrato que ora se registra.
Prazo de Caréncia para expedi cdo da _intimcdo, nora_e inadi nplemento
revisto no artigo 26, paragrafo 2°, da Lei n° 9514/97 é o de 30
trinta) dias, contados da data de vencinmento do prineiro encargo
mensal venci do e nao pago, tudo de acordo com o Contrato de Conpra e
Venda de I novel, Mituo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no Sistema
Fi nanceiro de Habitacdo - Carta de Credito |Individual FGIS / Programa
M nha Casa, M nha Vida - CCFGIS/ PMCW - SFH, com carater de Escritura
Publ i ca, especificado no R-4 acim. Demais condi cdes constantes no
menci onado contrato que faz parte integrante deste registro. O
referido & verdade, dou fé. Eu, %R Ant 6nio Carlos Corréa de Oiveira
Arauj o, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Carlos
Frederico Moura Santoianni, Oficial Substituto, subscrevi.

AV-6 - MAT. 20776 - APONT. 35163. lgarassu, 17 de agosto de 2022.
SOLI CIl TACAO DE PROCEDI MENTO. Requerinmento n° 303349/2022, datado. de
12 de agosto de 2022, no qual a CAI XA ECONOM CA FEDERAL, aci ma
qual jficada e |egal mente representada, solicita o procedi mento

revisto no art. 26, 81° da Lei 9.514/97, referente a Alienacéo
iduciaria incidente sobre o R-5 da presente matricula. Docunentos
reuni dos no protocol o citado e arqui vados el etronicanente. O referido
€ verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Muura Santoianni, Oicial
Substituto, mandei digitar e subscrevi.

AV-7 - MAT. 20776 - APONT. 35163. lgarassu, 16 de setenbro de 2022.
ENCERRAMENTO DO PROCEDI MENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do
procedi nento indicado no AV-6 da presente matricula, tornando-o sem
efeito, em razdo da solicitacdo do credor fiduciario. Docunmentos
arqui vados el etroni canente. referido é verdade, dou fé. Eu, a)
Carlgs Frederico Moura Santoianni, Oicial Substituto, mandei digitar
e subscrevi.

AV-8 - MAT. 20776 - APONT. 45472. |lgarassu, 27 de agosto de 2025.
SOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Requerimento n°® 629664/ 2025, datado de
18 de agosto de 2025, no qual a CAI XA ECONOM CA FEDERAL, acim
qual jficada e |egal mente representada, solicita o procedi nento

revisto no art. 26, 81° da Lei 9.514/ 97, referente a Alienacéo
iduciaria incidente sobre o R-5 da presente matricula. Documentos
reuni dos no protocol o citado e arquivados el etronicanente. O referjdo
€ verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Mura Santoianni, Oicial
Substituto, mandei digitar e subscrevi.

AV-9 - MAT. 20776 - APONT. 45472. lgarassu, 03 de dezenbro de 2025.
DECURSO DO PRAZO. Procede-se a presente averbagao para constar que,
no curso do procedi nento indicado no AV-8 da presente matricula, apos
a devida intimcdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que
trata o 81°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgacao da nora.
Docunent os ar qui vados el etronicanente. O referido € verdade, dou fé.
Eu, a) Carlos Frederico Muura Santoianni, Oicial Substituto, nande
digitar e subscrevi.

R-10 - MAT. 20776 - APONT. 48219. lgarassu, 25

CONSOL|I DACAO DA PROPRI EDADE FI DUCI ARIA COM RESTRI CAO DE
DI SPONI Bl LI DADE. Procede-se a este registro nos ternos do Contrato de
Conpra e Venda de Inovel, Mituo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no
Si stema Fi nanceiro de Habitac&o - Carta de Crédito Individual FGIS /
Programa M nha Casa, M nha Vida - CCFGIS/ PMCW - SFH, datado de 10 de
fevereiro de 2020, langado no R-4 acina, que tendo emvista o decurso
do prazo sem a purgacao da nora por parte do fiduciante, conforne
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de marco de. 2026.
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certidao expedida pelo Oicial Registrador _medi ante a_prova de
i

e
vi vos, verificou-se a

recol hi mrento do i nposto de transm ssdo inter viv
consol i dacao _da propriedade em nome da fiduci aria CAl XA ECONOM CA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, |lotes 3-4, em Brasilia-DF,
filial neste Estado. Recolhido o Inposto de Transm ssdo_ de Bens
| mveis, em 06/01/2026, no valor de R$ 2.945,50 + R$ 147,24
acréscinos) = R$ 3.092,77 (total). Valor de avaliacdo: R$
47.100, 30. 'DOCUMENTOS ARQUI VADOS: o citado contrato, a guia de
aganmento do I TBI e a Certidao de itacdo n° 024. 337, expedi das pela

refeitura Minicipal de Igarassu/PE. RESTRI CAO. Sobre a propriedade
ora consol i dada, incide a RESTRI CAO DE DI SPONI Bl LI DADE decorrente do
art. 27 da Lei n° 9514/97, unm vez que o proprietario fiduciario
devera promover os leil des publicos para a alienacao do inmdvel.
Docunent os reuni dos no protocol o citado e_arquivados_el etroni canente.
O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederico Moura

Sant oi anni, Oficial Substituto, mandei digitar e subscrevi

O referido é verdade; dou fé. Recol hida ao Tribunal de Justica de
Per nanmbuco, _a Taxa pela Utilizacdo dos Servicos Notariais ou de
Regi stros — TSNR e seus consectarios, instituida pela Lei Estadual n°
11.404, de 19 de dezenmbro de 1996, alterada pela Lei n° 12.978, de 28
de dezenbro de 2005; (TSNR R$ 23,10; FERC. R$ 11,55; FERM_ R$ 1, 16;
FUNSEG: R$ 2,31; ISS. R$ 2,31; Enolumentos: R$ 103,95, Total: R$
144,382J atraves da Guia do Sistema de Controle de Arrecadacdo das
Serventias Extrajudiciais — SICASE n° 0024503111. Valido sonente com
0 selo Eletrdnico de Fiscalizacgéo 0130583.FDLO?202601.00113.

Consul tar autencidade em http:\'\www. tjpe.jus. br
| GARASSU- PE, 05 DE MAI O DE 2026
DOCUMENTO ASSI NADO ELETRONI CAMENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, 84°, do CNSNR- PE)

sel odigital.
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