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Fragdo |deal de 0,002491. que correspondera ao Apartamento 108 do Bloco 10, com R

area privativa coberta padrao de 43 29m* sem area privativa coberta padrio diferente ou
descoberta real e equivalente de construgdo, area privativa total real e construida de
43 .29m?, area de uso comum total real de 33,88m? area de uso comum total construida de
12,17m?, area real total de 77,17m? perfazendo area total construida de 5546m? a ser
edificado no Lote 01 com area de 15.859.43m? sendo. 114 43m de frente para a Estrada_
Boa Esperanca, e 176 00m pela lateral direita confrontando com a Fazenda Soliddo ou
sucessores, e 162 90m pela lateral esquerda confrontando com o Lote 02, e 121,51m na
linha dos fundos em trés lances: 52,60m confrontando com a Area B9, 10,00m confrontando
com a Area B10 e 58, 81m confrontando com parte da Area B10, situado no Bairro Bom
Pastor (lei municipal n® 725/98), neste municipio e Estado; oriundo do Desmembramento da
Area com 32 152 40m?, inscrigdo imobilidria n®24107, da Estrada Boa Esperanga. medindo
214 00m de frente para a citada Estrada Boa Esperanga, 201,80m na l|ateral esquerda
confrontando com a Avenida Cardoso Martins, 176.00m na lateral direita confrontando com
a Fazenda Soliddo ou sucessores, € 199 60m na linha de fundos confrontando em 3 lances

52 60m confrontando com a Area B9, 147 00m confrontando com a Area B10 e 10,00m
confrontando com a Area B10, situado neste municipio e Estado, averbado sob o AV-2,
datado de 14.12 2017, da matricula 14 777, desta Serventia, conforme Certidido de
Desmembramento n°270/SEHURB/2017, emitida em 08.11.2017 pela Secretaria de
Habitacdo e Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretana Adjunta de Habitagdo e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula B0/041851, com firma reconhecida, e Planta para
Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Campos, CAU/RJ A3061-9, autor do
projeto de desmembramento, aprovada pelo engenheiro civil da PMBR, Fernando Antonio
Martins Duarte Junior, Mat. 11/017 880, chefe da Dvi. de Analise e Licenciamento e por
Reginaldo Ferreira Gomes, Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, mat. 11/16122,
com firmas reconhecidas, através do Processo n®12/000620/2017, autuado em 09 06 2017,

em nome de Jean Guagni Del Marcovaldi, em que é requerente Direcional Engenharna S A

onde consta o Prédio n®1.234 Galp&o 1 com area de 3 569,33m? Prédio n®1.234 Galpéo 2
com area de 1.091,95m* e n"1.234 Escritorio com area de 318,15m? Os prédios foram
averbados sob o AV-6 da matricula 75705 do Cartério do Registro de Iméveis da 2*
Circunscrigiio de Nova Iguagu, neste Estado, conforme certiddo de Onus reais da matricula
93 962 do Cartorio do Registro de Imdveis da 2* Circunscricdo de Nova lguagu, neste
Estado. A demoligio das construgbes existentes no Lote 01, objeto da presente matricula,

sera realizada em momento posterior, tendo em vista que estas serao utiizadas como apoio
ao canteiro de obras do empreendimento; de propriedade de CONSTANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ /MF sob o
n°27 467 586/0001-55, com sede na Rua dos Otoni, n°177, Santa Efigénia, Belo Horizonte,

no Estado de Minas Gerais, havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em
10.11.2017, as fis. 034-F/038-F, no Livro 290-N, bem como Escritura Publica de
Aditamento, lavrada em 14 11 2017, as fis. 82/84 no Livro 290-N, e Escritura Publica de
Aditamento, lavrada em 29 .11.2017, as fis 022-F/023-F, no Livro 291-N, todas do Cartorio
do 1° Tabelionato de Notas de Igarapé, no Estado de Minas Gerais, devidamente registrada
sob o R-1, datado de 14.12.2017, da matricula 14 777, desta Serventia O Memorial de
Incorporagéo do empreendimento que recebera o nome “VIVA VIDA BELFORD ROXO",

devidamente registrado no R-1, datado de 15 12 2017, da matricula 14.778, desta serventia,

aprovado através do processo n° 12/000621/2017, conforme Certiddo de Aprovacio de
Projeto n°224/SEHURB/2017, emitida em 15.09.2017, expedida pela Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinada pelo Secretario
Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB,

conforme Processo n° 12/000621/2017, autuado em 07 .08.2017, Alvara Concedido n°

018/GS/2017 de Licenga de Construgio, emitida em 26.10.2017 pela Prefeitura Municipal
de Belford Roxo, Secretana Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da

\_Div. de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonio Martins Duarte Junior, )
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~ !
Mat. 11/017 880, e pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira

Gomes, Mat 11/16122 SEHURB, Alvara concedido n®017/GS/2017 de Licenga de
Demoligdo da area de 4.979.43m? emitida em 26.10 2017 pela Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div
de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonio Martins Duarte Junior, Mat
11/017 BBO, e pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, e declaragdo da proprietaria/incorporadora de que a
Licenga de Instalacdo sera apresentada até a data em que for solicitada a averbagéo do
habite-se. e rerratificagdo do Memonal de Incorporagio, devidamente averbado no AV-3,
datado de 10.05 2018, da matricula 14 778, desta serventia. O empreendimento possui um
total de 260 vagas de garagem numeradas distribuidas na area de uso comum, sendo 260
vagas numeradas sob n°. 01 ao n® 260, das quais 12 vagas sdo destinadas ao uso de
pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE) numeradas sob o n° 02 PNE ao n°
05 PNE, n® 10 PNE ao n® 13 PNE, n® 23 PNE, n°. 24 PNE, n°. 39 PNE, e n®. 40 PNE. As
vagas sao externas, livres e descobertas, e ndo sdo vinculadas as unidades auténomas
(apartamentos), mas todas possuem direito a sua utilizagdo de acordo com a ordem de
chegada, na forma do art. 1°, alinea /v da Convengio de Condominio. Os proprietarios de
unidades autdbnomas, Portadores de Necessidades Especiais, tero prioridade na utilizagio
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A hipoteca
registrada sob o R-4, datado de 26,07 2018, da supramencionada matricula n.® 14.778, foi
devidamente cancelada sob o AV-521, datado de 19.02.2019. Belford Roxo, 19 de Fevereiro
de 2019. Eu,_gZ%— (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, digitei. Eu,_{{_, (Paula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, conferi -

R-1 16.576 (Prot.: 58.251 de 3101 2018) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdltuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagac Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) - Contrato n.°8 7877.0343024-0, datado de
22.05.2018, a propnetaria, CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula para TAMIRES FERRAZ
DE LIRA, brasileira, solteira, supervisora, portadora da Carteira de |dentidade n®268019577,
expedida pela Secretaria de Estado da Casa Cwil/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n.°149 152 167-80, residente e domiciliado em R Natanael Ferreira, 61, Areia Branca, neste
Municipio e Estado, pelo valor de R$133 000,00, sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela credora: RS$89.37546; Valor dos recursos proprios.
R$8.122,01, Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$2856,53 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$22 646,00, Valor da aquisigio do Terreno.
R$11.200,43 Valor Global de Venda do empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI n°72.08.019.001.82.8 foi pago
no valor de R$3.997,20 em 14.01 2019, via Sispag, CTRL 037638176000184, pelo Banco
Itau, através do DAM n®51428023, tendo o seu pagamento confirmado através da Certidao
de Quitagdo de ITBI 04/DR/2019, emitida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 21.01.2019,
assinada pelo Secretario Executivo/SEMFA, Armando Augusto Pereira Lopes, matricula
60/69334, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. Belford Roxo, 19 Fevereiro
de 2019 Eu # (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, digitei. Eu,_¢ (Paula
Cnstiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, conferi Selo Eletrénico Niamero:
ECVX83096-YEE

Erotamecios (ebows e walores) Alo 185770 88 Guas FIEI7 30, Arg IS0 74, Buscs RS, T8 Pren 510 66 Subtowsl BSR40 67, FET) AS188 10 Furdapen 42,01
Funpsr REA20Y, Fenmpen REXLET. Lei B370M2 I% RIESD. L TY28NE 5% ABSDS Mius REDO0 i REITON Tomm R34 J4E 41 PG COR
mOZIIE 18 02 19 06 Se

R-2 16576 (Prot 58251 de 31.01.2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do

: titulo supra, a devedora fiduciante, TAMIRES FERRAZ DE LIRA, acima qualificado, alienou

\
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inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$99.375 46, resgatavel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, & taxa anual de juros nominal de 4 5000% e
efetiva de 4,5939%. a ser paga em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 22.06 2018 no valor de R$521,66 de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste
dos Encargos de acordo com item 6 3. Valor da Garantia Fiduciaria. R$133 000,00 Belford
Roxo, 19 de Fevereiro de 2019 Eu, g (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente,
digitei. Eu, (i1 (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, conferi Selo
Eletrénico Numero: ECVX83097-PFX

1W|mam\u| Ado RBSTE. 9. Ouwes FS0.00. Ay S0 00, Busca ASO0O0 Pren A0 00 Sutecte SE676.2% FET) RETIED6 Fundper fokas 81
Funpen REmM 01 urarpen RE2A 08 Le 0370017 7% REED. Lod TP 6% RS0 31, Mitue W50 .00 Ol M$0 D0 Totel 125014, 04

AV- 3 - 16 576 - (Prot - 61 655) - AVERBACAO - Procede-se a presente averbagio para
fazer constar que o logradourc do imével objeto da presenta matricula, foi rehrncado no AV-

703, da matricula 14.778, desta serventia n | ar d fr d 10 da_
resente matricula, RUA | icipal
e i Belford Roxo, e n constou no caput da presente matricula

bem como a retificacdc do memorial de incorporagdo do Empreendimento denominaco
"CONDOMINIO VIVA VIDA BELFORD ROXO" devidamente registrado no R-1, datado de
1512 2017. da matricula 14 778, desta serventia. retificado no AV-3, datado em
10.05.2018. e AV-703 datado de 2903 2024 todos da matricula 14 778, desta serventia
Belford Roxo, 29 de msfco de 2021 E_;;._ (Daniele da Silva Paredes). Escrevents,

Mat. 94/14855, digitei. Eu, > (Arieide Almeida de Carvalho), Escrevente Mat 84/20246,
confen Selo Eletronico Numero: EDRM77373-CRX
o e e 20 a8 STOS £ A1 10 Lar T 121% A 85 Mt 000 Dat RID00 Toem RETY SEVUS.T0. VWES VR0, Dhrnionn ks T Fuam

AV- 4 - 16576 - (Prot.. 61.665) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requenmento, com firma reconhecida. datado de 19 07 2020, firmado por CONSTANTIMNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. acima qualificada. na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento VIVA VIDA BELFORD ROXO. acima
descrito. firmado por suas procuradoras, Maria de Fatima Domingues Pereira, brasiiera,
solteira. arquiteta. portadora da cartera de identidade n°06 360 940-8 expedida peio
DETRAN/RJ. inscrita no CPF sob o n®940.080 747-87 e Seima Maria Leite Uchba,
brasileira, divorciada, assistente de documenta¢ioc. portadora da carteira de identidade
n°05 199 816-9. expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n®537 260 147-7Z
ambas com endereco comercial na Rua da Assembleia, n°98, sala 2001, Centrc. Rio de
Janeiro. neste Estaco, conforme Procuragéo lavrada em 16 09.2019, as Fls. 50. Livro 2325,
no Cartério do 8° Oficio de Notas da Cidade de Belo Horizonte no Estado de Minas Gerais,
instruidec com a Certiddo de Habite-se n° 159/SEHURB/2020 expedida pela
PMBR/SEHURB. em 17 07.2020, assinada pelo Secretario Muricipal de Habitacido e
Urbanismo. Reginaldo Ferreira Gomes. mat 11/16122, dispensada a apresentacao da
CND/INSS com base no Provimento CGJ n® 67/2013, procede-se a presente averbacac
para fazer constar a construcdo do Apartamento 108 do Bloco 10 do Prédio n® 835 -om
area de 43,29m? com inscrigdo imobiliaria n®997369, edificado no Lote 01, da Rua Belo
Horizonte, no Bairro Santa Amélia (Lei Municipal n° 725/98), neste Municipio o
Estado; licenciado e wvistoriado através do processo n® 12/0000621/2017. autuado em
07 082017, recebendo seu respectivo HABITE-SE em nome de CONSTANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, con?a documentacdo aludida e agu
E

arquivada Belford Roxo, 01 de Abril de 2021. E s (Daniele da Silva Paredas)

3

i : : ' ™
o imével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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Matricula 94/14855, digitei Eu.{\& (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente. Matricula
94/20246 conferi. Selo Eletronico Numero: EDRM78336-OXS

Fme wrton (inDeies & velcres| Alo MEZ20 T8 e b 204 3 B0 00 Gusss RO 00 Argus RS0 00 Buscs R3O 00 S.uoectw MSZZY '8 FETY A3 23 Furdpe
HE1: 08 Fuece RS 06 Fungpen R Ba Lo 6 370417 2% REA40 Lo T120015 BITIET MALs NS00 Toay #3126

AV- 5 . 18.576 - (Prot.: 81.261) - AVERBACAO DE REMISSAO Procede-se a presente
remissdo para fazer constar a Convencdo de Condominio do Empreendimento denominado
"VIVA VIDA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar. sob
n° g3 datado em 26042021, neste cartorio. Belford Roxo, 26 de Abril de 2021
Eﬁ «_(Daniele da Silva Parsedes) Escrevente. Matricula 94/14855 digite:
2[,,. (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi.Selo
Eletrébnico Namero: EDRM79800-POM
E

ousrarion ((abeies @ veiores| Ao R3S 7T Prence RB0 00 Guas RS0 00 Avg RE0 00 Busca REC D0 Sutectal RSA 77 FETJ A1 72 Funapen MED42 Furps
RE0 83 Funarpen RE0 6 Lo 37012 2% RE0 17 Les 7420015 RE0 40 Tomsl RE1Z 36

AV-6 16.576 - (Prot.:72.879) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 31.05.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrita no CPF/MF
sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n°484177/2024  Caixa Econbmica Federal -
CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagéo pessoal da devedora fiduciante, TAMIRES
FERRAZ DE LIRA , qualificada no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no primeiro endereco indicado na notificagao,
ndo havia porteiro para chamar a devedora, sendo assim incerto o seu paradeiro, conforme
certiddo expedida em 12.11.2024, pelo Registro de Titulos @ Documentos do Cartorio do 3°
Oficio de Justica de Belford Roxo; quanto ao segundo enderego, nas trés tentativas
realizadas, por ndo possuir também porteiro, foi enviada a notificagdo por correios, com
codigo de rastreio sob o n° AC 164601650BR, sendo informado como destinatario NAO
PROCURADO, conforme certiddo expedida em 12.11.2023, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo, portanto, procede-se a
presente averbagéo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017,
para constituir em mora a devedora fiduciante, TAMIRES FERRAZ DE LIRA, dando_

)

BIeSSal s 8 eslabeiece Eara 8 SN acyd B propnedadce e JCIarno
(art. , §7 da Leli 9.514/97). Belford Roxo, 10 de Outubro de 2024.
Eu, - (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, matricula 94/24828, digitei.
Eu, /<. —(lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo
Eloﬁ nico Numero: EEUF16330-TES
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AV-7 — 16.576 - (Prot.: 77.983) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal e Oficio n°484177/2024 - Caixa
Econbémica Federal - 1, datados de 12.02.2026, representaca por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizacora, tendo sido
procedida de notificacdo da devedora fiduciante, TAMIRES FERRAZ DE LIRA. qualificada
no _R‘ 1, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e néao purgada a mora, com editais
de intimacoes publicados através do site www.registrodeimoveis.org.br, Sisterna de Registro
de Imoveis Eletronico - Diario do Registro de Imdveis Eletrdnico, sob as Publicactes
n“1745/2025, datada de 21.11.2025, n°1746/2025, datada de 24.11.2025 e n°1 747/2025,
datada de 25.11.2025 em obediéncia ao artigo 26, §5 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997,
procede-se a presente averbagdo para consolidar a propriedade do imovel da presente
matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL . ja gualificada no
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Valide aqui
este documento

32 Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Senigo do Registro de Iméveis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400
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Livro: 2 / Matricula: 16576 / CNM: 89136.2.0016576-18 / Recibo: 57025 / Data da Certidao: 10/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3QNW8-W9T24-NE9FM-ZK7MT
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A-2. O ITBI n°72.08.024.011.876.6 foi pago em 14.11.2024 no valor de RS4.161,03, através

-

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0016576-18
Artigo 173, Purigeafo Unico da Lei 6,015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

(~ Registro de Iméveis
16.576 03F Carntorio do 3 Offcio de Jusuica
Avemda Benjamim Pinto Dias, 1130

R.E. Jos¢ Luis Ferreira dos Santos

do DAM n“64915797, sendo seu pagamento ratificado através da cerliddo de quitacdo de
ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 26.03.202€, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagio n°38F57DC136, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imével foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$138.383,67. Bolford Roxo, 26
de Margo de 2026. Eu, \~Ji rieide Almeida de Carvalho), Escrevente. Matricula
94/20246, digitei. Eu,__A\/ | icole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula
84/20934, conferi. Selo Eletronico Nimero:EFCG75352-LGA
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T FES00 Funpgt (V%) RSE 0. Fundacpgue) (1%] ASE.30. ISSON - Lei v 7 1202016 AS42 37 Sew EMtrdnos - L 7 BETIE022 W53 5T Dt ko PS8 X

Arerotazho RESH 69 A6 RS0 .00, Touw MST 381 34

AV-B8 16.576 - (Prot.: 77.983) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cadigo de Normas da Cerregadoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimenta apresentado pelo Caixa
Econbmica Federal, datado de 12.02.2026, represeniada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
s2 a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagéo fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-3 da presente matricua, referenie ao contrato
n°878770343024-0, dataco de 22.05.2318. liberando-o doc 6nus que o gravava. Belford

Foxo, 26 de Margo de 2026. Eu, xo (Arleide Almeida ce Carvalho). Escrevente,
Matricula 84/20246, digitei. Eu, . XL ( e de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevents,
Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Nimero:EFCG75353-TMU
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