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MATRICULA N°

59484

CNM: 089060.2.0059484-51
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CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 6 45 4 DATA: 02/10/2018

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n®201 (DUZENTOS E
UM}, do BLOCO 11 (ONZE), em construgdo, com direito a uma
vaga de garagem de n°%84, do "RESIDENCIAL MOBACO 1",
situado na Estrada Cabo Frio - Retiro, 2zona urbana do
Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo Frio, Estado
do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa Senhora da
Assuncio, e, bem assim, da frag¢do ideal de 0,005935651,

que lhe corresponde, do Lote Residencial -5B - do
Loteamento "MONTE CARLO", situado & margem da Estrada
Cabo Fric - Retiro, zona urbana do 1° Distrito deste

Municipio de Cabo Frio, Estade do Rio de Janeirc e
Freguesia de Nossa Senhora da Assungio, lote este com as
sequintes medidas, caracteristicas e confrontagdes:
Inicia-se a descric8o deste perimetro no ponto 132;
deste segue com o azimute de 133° 1%9' 12" e a distancia
de 109,45m até o ponto 138; deste segue com o azimute de
223° 18' 36" e a distancia de 156,36m até o ponto 137;
deste segue com o azimute de 43° 18" 36" e a distancia
de 15,72m até o ponto 136; deste segue com o azimute de
46° 38' 24" e a distancia de 11,98m até o ponto 135;
deste segque com o azimute de 133° 20' 60" e a distancia
de 19,42m até o ponto 134; deste segue com o azimute de
223° 19' 12" e a distancia de 87,5m até o ponto 133;
deste segue com o azimute de 43° 19' 12" e a distancia
de 146,97m até o ponto 132, ponto inicial da descrig#o
do perimetro.0 imével descrito acima confronta na frente
entre os pontos 136 e 138 com a RUA D, do ponto 138 ao
132 com & LOTE AI - 5 (lote doado & prefeitura) dec ponto
132 ao 139 com a VIA DE PEDESTRE, do ponto 138 ao 135
com © LOTE RESINDENCIAL 5-C, do pontoc 135 ao 136 com a
RUA 1, formando uma 4&rea total de Area: 16.491,96m?,
inscrito na maior por¢aio sob o) n®196.574-4.
Proprietario: MONACO INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, con sede na Avenida Flavio dos Santos, n®444,
Floresta, em Belo Horizonte, MG, e inscrita no CNPJ/MF
sob o n°24.493.341/0001-04. Registro Anterior: Matricula
n°§5.089 de ordem. - 02 de Outubro de 2018.
Eu (valeska Carvalho), Escrevente,
conferi e digitei.

Av.1-59 .484. Data:02/10/2018. ANOTAGAO DE MEMORIAL DE
INCORPORAGAO. Foi registrada sob o n°R.5 na Matricula
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n®55.089 de ordem, en 24/11/2017, © Memorial de
Incorporgdo do, "RESIDENCIAL MPRACO 1I", objeto desta

matricula. EUI&HILM&ME&ﬂV a Mauricio de Carvalho),

Escrevente, digitei. Ofic

Av.2-59 .484. Data:02/10/2018\, ANOTAGAC DE AFETAGAC. A
requerimento da parte, datadoe \de 09/08/2017, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis\desta Serventia,” procede-
se a presente averbagdo para constar gue sobre o imével
objeto desta matricula, bem como a futura construcso
objeto da incorporagdo registrada no R.53, & a Afetacéo
averbada no Av. 6, ambas da matricula n°55.089, foi
constituide ¢ Patrimdénio d Afetacdo,
Art.31 A da Lei 4591/64. Euilm'”[[-“'g (¥

de Carvalho), Escrevente, digitei. Oficda

pos termos do

Aska Mauricio

Av.3-59.484. Data:02/10/2018. ANOTAQAO EXISTENCIA DE
OHUS(RIPOTECA): O imbébvel chjeto da presente matricula
encontra-se hipotecadec . em favor de CAIXA ECOHOMICA
FEDERAL - CEF., Instituigfdo Financeira scbk a forma de
empresa ptublica, wvinculada ac Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia, DF, e inscrita no CNPJ scob n°00.360.305/0001-
04, conforme Ceontrato por Instrumento Particular de
Abertura de  Crédito e MGtuo para Construcéo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Qutras Avencas, gue entre si celebram Ménaco
Incorporagdes Imobiliérias SPE Ltda e Caixa Econ®émica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servig¢o - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida, devidamente registrada sob ¢ n°R=13 da matricula
n°55.089, de ordemn. EuﬂmAMVa f' Mauricio de

Carvalho), Escrevente, digitei. 0Oficj

Av.4 .59 _484. Data:02/10/2018. CARCELAMENTO DE HIPOTECA
(Av-3). {Protocolo n°199.065, datado de 29/08/2018). A
Credora HipotecaAria, denominada CAIXA ECONOGMICA FEDERAL
- CBF, 1j& qualificada nesta matricula, constante da
Cléausula 1.7 do Contrato por Instrumentc Particular com
Autorizag8c de Cancelamento de Hipoteca, datado de
02/08/2018, fica cancelada a hipoteca constante do Av.3
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MATRICULA: 55484

qgu recaia scbre imével da presente matricula.
Euqurﬂ_‘mwaleska Mauricio de Carvalho), Escrevente,
conferi e digitei. jo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ECSL
61442 GERYJ]. O Ofi

R.5-59.484. Data:02/11/2018. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA. {Protocolo n°1%89.065, datado de
29/08/2018) . Adquirente: LUIZ PAULO DA SILVA,
brasileiro, filho de Paulc Roberto da Silva e de Neia
Ribeiro da Silva, solteiro, auxilic de escritério,
portador da carteira de identidade n°214650251, expedida
pela SECC/RJ, em 27/02/2013, e inscrito no CPF/MF scb o
n°®121.483.877-40, residente e domiciliado na Rua das

MATRICULA N°

Andorinhas, n®13, <cCaminho de Buzios, Cabeoe Frio, RJ.
Transmitente: .MONACO IRCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, ja qualificada nesta matricula. VALOR:
R$135.000,00, integralmente recebidos, da seguinte
forma: Valor do Financiamento concedido pela CEF:

R$108.000,00; Valor dos Recursos prépriaos: R$20.154,66;
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS:
R$4.525,34; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS: R$2.320,00 e vValor da Aquisi¢fec do Terreno:
R$20.326,09. ITBI: Foi apresentado a Certid3c de Isengdo
de ITBI - Projeto Minha ¢Casa Minha Vida, através do
processo n°®62357/2018, por atender todos os requisitoes
do art.12 da Lei n®2.282, de 18/06/2010, alterada pela
Lei 2.509, de 12/0%/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em 092/08/2018. FORMA DO TITULO: Tude
conforme o5 termos do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgic de Unidade Habitacional,
Alienagfc Fiducidria em Garantia, Fiangca e Outras
Obrigag6es - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Yinculada do FGTS do{s) dewedor(es}, n°8.7877.0394627-0,
datado de 02/08/2018. EuK&HnLudﬁg(Valeska Mauricgio de
Carvalho), Escrevente, conferi e digitei. de
Fiscalizagdo Eletrdnico: ECSL 61443 NME,. © Ofic

R.6-59.484. Data:02/10/2018. ALIERAGAO ARIA.
(Protocolo n°®199.065, datado dea 29/08/2018). Crediora

Continua no verso,..
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Fiduciédria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdoe .

Financeira sob a forma de empresa publica, wvinculada ao
Ministéric da Fazenda, com séde no Setor BancaArio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inszcrita no CNPJ
sob n°00.3€60.305/0001-04. Devedor(a) (es} Fiduciante(s):

LUIZ PAULO DA SILVA, ja gualificado nesta matricula. 0.

{A) {3) devedor(a) (es) Fiducliante(s), nos termos e para
os efeitos dos art.22 e sequintes da Lei n°9.514/97,
transfere a CREDORA, em caréter fiduciirio, a
propriedade resolivel ¢ a posse indireta sobre’ o imével
objeto desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R§108.000,00, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigacgSes, contratuais
ou legais, pecunidrias ou nfSo, a ser pago em 360
(trezentos e sessenta) meses, com Taxa de Juros (%) aoc
ano: HNominal de &,5000; Taxa de Juros {*) ao ano:
Efetiva 6,6971; com Encargo no periocdo de amortizag¢do:
ﬁrestaq&o mensal inicial (a+3): R§E82,63; Tarifa de
Administragdo: R$0,00; Seguro: R§12,04; Total: R§701,67;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal em 10/09/2018,
tendo as partes atribuido ao imével o valer de
R$135.000,00 para fins do dispostoc no dinciso VI, do
Artigo 24 da Lei n©°2.514/97. Tudo e demais clausulas

conforme descrito no contrato jA4 mencjmnade no R-5 desta
matricula. Eu,w(v‘aleska Mau'o de Carvalho},
A

Escrevente, conferi e digitei. 8 Fiscalizagédo
Eletrdnico: ECSL 61444 VYF]. O Ofici

Av.7-59.484. Data:02/10/2018. FGTS. (Protocolo
n®l%% 065, datado de 29/08/2018). Conflorme se infesre do
Instrumento Particular, datado de | 02/08/2018, ja
mencionadeo no R-5 desta matricula, o imével objeto da
mesma, foi adquirido através do Programa Carta de

Créditc 1Individual - FGTS, operacio essa realizada na
conformidade das instrugdes pertinentes aoc “Sistema
Financeiro da Habitagio, para atendimento a Lei

n°8.036/90 de 11/05/1%920, e gue o mesmo somente poderé
ser objeto de nova negociaclo com utilizag8o do Fundo
} anos da Gltima

depois de decarridos, no mininmo, 3 (tx )
transagao. Eu&plﬂgmag{Valeska Maurici de Carvalho},

Escrevente, conferi e digitei.
Eletragioo: ECSL 61445 RBEJ. O Ofi

de Fiscalizagdo
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MATRICULA N°
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo anico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:

Vide Protocolo N° 207.816 10/01/2020—Lanq:amanto‘?
Vide Protocolo N° 207.817 10/01/2020-Habite-se
Vvide Protocolo N°® 208.340 06/02/2020-Instituicdo de Condominio

Vide Protocolo N° 208.341 06/02/2020-Convengiic de Condominio {

Av.8-59_484. Data:05/05/2020. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocolos n°207.816 e 207.817 de
10/01/2020). Foi concluida a construgdo do Apartamento
201, do Bloeco n°ll, objeto da presente matricula,
situado na FRua D, s/n°, tendo o mesmo uma area
construida de 54.5160m?, conforme se infere da certidado
de Lancamento e Habite-se, averbados nesta data sob o
Av.58 Av.60 da matricula 55.088, respectivamente.
Eu, @ {(Marcos Vinicius Paim da Fonseca),
EscrevelR¥e, conferi e itei. Sela\lde Fisealizagéo
Eletrénico EDJV 79191 ZKI . Oficial.

Av.9-59 484 Data:05/05/2020. INSCRI {Protoecolao
n®207.816, datado de 10/01/2020). Conforme Feguerimento
da parte, datado de 10/01/2020, e instruido!/da Certiddo
de Lancamento, expedida em 05/09/2019, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, devidamente averbada nesta data no Av-58, da
matricula n°55.089, o Apartamento n®°201, do Bleoco n°11,
encontra@i_falmente inscrito na PMCEF sob o n®187.591-

8. Eu, (Marcos Vinicius Pai Fonsecsa),
Escrevente,Wconferi e itei. Sel\c%j- Figealizacgio

Eletrénico EDIV ".'9192 . Oficial. M%
enl: Brandao Santos
Substituta
Katri 04/5830
Av.10-59.484. Data:11/05/2020. REMICAO INSTITUICAD DE

CONDOMINIO. (Protacola n°208.340, datado de 06/02/2020).
Foi registrada sob o R.79 da Matricula n°55.0890 de
ordem, nesta data, a Instituigio de Condominic do

"RESTDENCIAL MO " ghijeto desta matricula, datada
de 12/11/2019. uel Luiz C#rdoso da Fonseca),
Escreventre, conferi e gitei. Se de Fiscalizagdo

Eletrdnico: EDJV 79634 QMF ™ Oficial
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Av.11-59.484. Data:11/05/2020. REMICAO de CONVENCAD DE
COMNDOMINIO. (Protocolo n®208.341, datado da 06/02/2020) .
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar scb o
n®2.219, nesta data, a Convencdoc de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACH ., Objeto desta matricula, datada
de 12/11/2019.(Egiz7zz ) rdoso da Fonseca),
Escreventre, conferi e 'dj‘.;gj’g:,i_.‘_Se Fiscalizacgdo
Eletrénico: EDJV 73803 WDM™ Oficials

Av.12-59.484. Data:22/09/2025. PURGA DE {Protocolo
n°243.337, datado de 07/08/2025). Procede—-se a presknte averbacéc
para ficar consignado, dque decorreu o prazo legal de 15 (guinze)
dias, sem que o(a) (s) devedor fiduciante(s) tenha((m) efetuado a
purgacgdo da mora, aludida no pardgrafo 5° do mesmo diploma legal.
Selo Eletrdnico: EDWM 10984 HWT. Ato assinado eletronicamente por
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Escrevente, 94/14256. Oficial:

Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n®: 06/1811. -

Av.13-59.484. Data:11/11/2025. CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE.
{Protocolo n°244.696, de 27/10/2025). Conforme requerimenlto da
parte, datado de 24/10/2025 A propriedade resoltvel do imével

objeto desta malricula, ITicou consolidada em [lavor da credora
fiduciaria, no valor de RS 142.373,60, nos Lermos do § 7° do
artigo 26 da Ted L%, 514 /97, canfarme requerimentoe da

fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 24/10/2025, ja
qualificada nesta malricula, instruldo com a nolbificagdo feila ao
fiduciante LUIZ PAULO DA SILVA, ja qualificado nesta matricula.
ITBEI: Foi pago no valor total de R$ 2.801,20, através da Guia
n°02314/2025, em 14/10/2025. Selo Eletrdnico: EEZV 16416 ORX. Ato
assinado eletronicamente por Santiagoe Luiz Sampaioc Cardoso,
Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo -
Titular, matricula n°: 06/1811. - — - — = — = = = — = = = = = — -

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Hetrbénico
EEZV 16417 ESP
Consulte a validade do selo em:
https://w w w 3.{jrj.jus .br/sitepublico

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente cépia € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a
eventual existéncia de acgdes reais e pessoais reipersecutérias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
11 de Novembro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
(Assinada Digitalmente)
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