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Certifico gue a presente copia & reproducio fiel da matricula n® 24039, extraida nos termos do
Art, 19, § 19 da Lal 6015/73 dela constando todos o= dnus, condigfes ol quaisquer oufros atos
referentes ao imowvel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 22 de abril de 2026,
Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CG1/R], digitel, e ew, Agatha
Cerqueira Dias, substituta, mat, 94,/19205 da CG1/R], conferi,

Cuztaz da Certido:

20.4 5* Ceridda de dnus reais fint. tear §vintenérias § de arguivo até 20 fls . s/ contar pag. de rosto; 124 08 « 1 = 124 03,
Emolumentos: BF 124 05 | Fetj BF 24,581 | Fundpet): BF 10,524 | Funpetj. BF 1024 | Funarpen: BF 7 44 | Pmcinys B 2,48,
Funpgaleri BF 1,24 | Funpot: B 1,24 | Fundacpguerj: B 1,24 |lzs: RFE6.20| Sdo: B 3,27 | Total BF 193,05,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico

EDFG 59028 VZM
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

"continua no verso"
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Prédio n® 81, com area total construida de S0,62m2, da rua Florianopolis, perfazendo a fracio
ideal 99,67/1000 avos, do lote de terremo n® 18, da guadra 06, lado impar, esquina da Rua
Santa Catarina, gue |he fica a direita, medindo 5,00m de frente, retas, mais 15,70m em canto
curvo a direita, 15,00m de largura na linha dos furndos, 16,00m do lado direito pela Rua Santa
Catarina, e 26,00m do lado esguerdo, confronmtando, do lado esguerdo e nos fundos com
Horacio Lemos & Cia Ltda ou sucessores, com a area de 368,00m2, situado no Municipio de
Mesquita, neste Estado, de propriedade de KASA NOVA CONSTRUCAO EIRELI ME, inscrita
no CRPIFMF sob o n® 31.319.862/0001-05, com sede na rua Aluisio Pinto de Barros, n® 720,
casa 01, Juscelino, Mesquita/ R]. Havido por titulo registrado neste Cartorio do 20 Oficio de
Mesquita/R1, na matricula n® 24037, O Referido e Verdade e Dou Fe, Mesquita, 12 de maio de
2025, BEu, Agatha Cergueira Dias, SubstitutaMatricula 94/19905, o subscrevo e assino.

R.1 - 24039 - (EDEF 26295 2 - 14 de Julho de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ao Instumento Particular de Wenda e Compra de Imdwvel, Mituo e Alienacio
Fiduciaria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 01 de julho de
2025, com carater de escritura plblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4,380
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lel 5049 de 29 de junho de 1966, contrato n®
8.4444.3891271-4, pela qual KASA NOVA CONSTRUCAC EIRELI ME, acima qualificada, vendeu
a MARCOS VALERIO ALVES DA COSTA SANTOS, brasileiro, solteiro, gerente, portador da
ChH n® 071358115610, expedida pelo DETRANRI em 12/04/2023, inscrito no CPF n@
165.134.777-86, residente e domiciliado em Rua Leocadia, n® 248, Casa 01, Realengo, Rio de
Janeiro/R], pelo prego de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), pagos da seguinte
forma: R$ 54.000,00 (cinguenta & guatro mil reais) com recursos proprios e o restante de R$
216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais) através do Financiamento concedido pela Caixa
Econémica Federal-CEF, o imovel constante desta matricula, Foi apresentada e arquivada, a guia
de ITBI n® 271/2025, emitida em 07/07/2025, paga em 07/08/2025, no valor de R4 2,190,00,
inscricdo Municipal n® 958810, e as certiddes expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da
Comarca de Mova Iguacu/RJ, e pelo Cartorio de Registro Civil da 12 Circunscrigdo da Comarca
de MNova Iguagu/R] e as demais exigidas por lei. Foram feitas as consultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0688925071050626 e CNIB Codigo HASH: 59hrz199sf. O
referido é verdade e dou fé. Mesquita. BEu, Agatha Cergueira Dias, SubstitutaMatricula 94/19905,
0 subscrevo e assino, (EDEF 26370 12M)

R.2 - 24039 - (EDEF 26295 I¥]) - 14 de Julho de 2025 - MNos termos do Contrato mencionado
acima no R-01, MARCOS VALERIO ALVES DA COSTA SANTOS, ja qualificado acima, DEU
EM GARANTIA DE ALIENACAC FIDUCIARIA A FAVOR DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia - DF, inscrito no CHPI n® 00,360,305/0001-04, para pagamento da divida no
valor de R$ 216.000,00 (duzentos e deresseis mil reais), pagaveis de acordo com as condicdes e
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clausulas constantes no aludido confrato, o imowvel objeto da presente matricula & demais
clausulas. A composicdo de renda para fins de indenizacdo securitaria sera 100%0 para
MARCOS VALERIO ALVES DA COSTA SANTOS. O referido é verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, o subscrevo e assino, (EDEF 26371

QLA

AV.3 - 24039 de 05/03/2026. PROTOCOLO: n® 17463 de 21/01/2026. TITULD: AVERBACAO
DE INTIMACAQ. Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio de n@ 663001 ,/2026 - CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, datado de 20/01/2026, foi reguerido pela credora, a Intimacdo do
devedor MARCOS VALERIO ALVES DA COSTA SANTOS, para os fins de cumprimento das
obrigactes, referente aos encargos n© 02 a 056, que se encontram vencidas desde 04/09/2025 a
04/01/2026. Tendo sido notificado através deste Cartdrio, sob profocolo n@ 11030, no dia
12/02/2026, onde a nofificacdo foi enfregue a Sra. Joana Vitdria Santiago, gue se identificou
como esposa do nofificado, inscrita no CPF sob o n@ 204.272.157-30. MNa oporfunidade, a
referida senhora recebey a notificacio, declarando gue a repassara ao destinatario. Sendo assim
dou a presente notificacdo como POSITIVA, O referido e verdade e dou fe. Eu, Flavio Bento
Duarte de Carvalho, Escrevente, mat. 94/24371 da CGEI/R], digitel, e eu, Agatha Cergueira Dias,
substituta, mat, 94/19905 da CGI/R], conferi. (EDFG 57023 YCH)

AV.4 - 24030 de 22/04/2026. PROTOCOLO: n@ 17805 de 17/04/2026. TITULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagio de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cedula de Credito Imobiliario -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 16/04/2026, assinado pela CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao confrato n@
844443891271, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidacdo da
propriedade do imodwvel obijeto desta maftricula, nos termos do art, 26, § 79, da Lei n@
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fiduciario. Em
cumprimento ao disposto na legislagio vigente, foi realizada a consolidacdo da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gue passa a figurar como Unica titular
do dominio pleno do imdvel, Declara-se gue o valor da consolidacdo € de R$ 293.569,31
(duzentos e noventa e rés mil, quinhentos e sessenta e nove reais e trinta & um centavos). Foi
apresentada a copia da guia de ITBI n@ 163/2026, emitida em 19/03/2026, no valor de R$
8.807,08, vinculada & inscricdo municipal n® 958810, O referido e verdade e dou fé. Mesquita.
Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGJ/R], digitei, e ew, Agatha
Cergueira Dias, substituta, mat. 94/19905 da CGE1/R], conferi, (EDFG 59026 WL

AV.S - 24030 de 22/04/2026. PROTOCOLO: n@ 17805 de 17/04/2026. TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAD. - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagiio de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cedula de Credito Imobiliario -
CCI, datado de 16/04/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA BCONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAQ, que recaia sobre o imdwel objeto desta matricula,
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constante do R-02, ficando o imodvel livre do gravame existente, O referido e verdade e dou fé,
Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat. 94/24371 da CGI/R], digitei, e
el, Agatha Cergueira Dias, substituta, mat. 94/19905 da CGI/R], conferi, (EDFG 59027 TEL)
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