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Certifico gue a presente copia & reproducio fiel da matricula n® 19842, extraida nos termos do
Art, 19, § 19 da Lal 6015/73 dela constando todos o= dnus, condigfes ol quaisquer oufros atos
referentes ao imovel matriculado, O Referido € Verdade e Dou Fe. Mesquita, 26 de margo de
2026, Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGI/R], digitel, & ey,
Agatha Cergueira Dias, substtuta, mat, 9419905 da CG1/R], conferi,

Cuztaz da Certido:

20.4 5* Ceridda de dnus reais fint. tear §vintenérias § de arguivo até 20 fls . s/ contar pag. de rosto; 124 08 « 1 = 124 03,
Emolumentos: BF 124 05 | Fetj BF 24,581 | Fundpet): BF 10,524 | Funpetj. BF 1024 | Funarpen: BF 7 44 | Pmcinys B 2,48,
Funpgaleri BF 1,24 | Funpot: B 1,24 | Fundacpguerj: B 1,24 |lzs: RFE6.20| Sdo: B 3,27 | Total BF 193,05,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico

EDFG 58425 SZQ
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

"continua no verso"
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Fracdo ideal de 0,00384616 avos gue correspondera  ao Apartamento n@ 101, bloco 07, a ser
construido, com uma area de 74,23m2, com drreito a uma vaga de garagem, sermn local
determinado, com acesso pela rua Jose Bonifacio @ 201, cuja fracdo foi calculada da Area com
9.536,22m2, com a denominacdo Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela
Ay, Dr, Carvalhdes; 4.65m em curva de concordancia entre a Avenida Dr. Carvalhdes e rua Jose
Bonifacio; 87,05m lineares pela rua José Bonifacio; 106,00m lineares, confrontando com o lote
31- A; 87,05m lineares pela rua Bella e 4,65m em curva de concordancia entre a rua Bella e Dr.
Carvalhdes, Edificio Residencial Caminhos do Rio, sibuado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta
Cidade de Mesqguita, neste Bstado, de propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351 - sala 15 - Bairro Qlhos
O'Agua, Belo HorizonteMG, inscrito no CHPI r@ 24.345.915/0001-05, Havido por titulo
transcrito neste Cartorio, matricula n® 1112 da ficha 01, com Memorial de Incorporagio inscrito
na mesma matricula. O referido & verdade e dou fé, Mesqguita, 11 de julho de 2016,

MATRICULA RENUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMENTOS 143 E
14972023 DO CONSELHD NACIONAL DE JUSTICA. JNUMERAQED ANTERIOR: 2474, FOI
REALIZADO O TRAMSPORTE APEMNAS  DOS ATOES WALIDOS E BEFICAZES E DE EVENTUAILS
CONUS E GRAVAMES.

Av-01-Certifico gue a Cornvencdo de Condominio referente ao empreendimento ao gual pertence
esta unidade, enconfra-se devidamente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

Av-02 - 19842 - (EBSR 95543 AEC) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
datado de 28/11/2016, a averbacio para corstar gue foi rerratificado o memorial de
incorporacdo do residencial Caminhos do Rio, registrado na mafricula 1112 e também a
rerratificacdo da minuta da convencio do condominio, registrada no Livro 3 Aux. sob o nP
175019, em consegquéncia o apartamento 101 do Bloco 07 passou a ter as seguintes areas: area
privativa (principal) de 42,90m?2, drea privativa total de 42,90m?2, drea de uso comum de
41,83m?2, area real total de 84,73m2, e a fracio ideal de 0,00386463, O referido & verdade e
dou f&. Mesquita, 05 de Maio de 2017, ({ EBSR 96085 W)

AWV-03 - 19342 - (BECDR 25065 LURY) - Certifico gue o imovel desta mafricula, foi dado em
garantia hipotecaria do emprestimo junto a Caixa Econdmica Federal, conforme confrato de
empréstimo n® 8.7877.0136543-2 datado de 26 de Maio de 2017, e registrado no R-14 da
matricula 1112, O Referido é verdade e dou fe, Mesquita, 09 de Agosto de 2017, (ECDR 25446
YHM)

AYV-04 - 19842 - (ECHH 46662 TTD) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo ao contrato datado
de 22/09/2017, devidamente assinado pela credora CAIKA ECOMOMICA FEDERAL - CEF, o
cancelamento da hipoteca que recaia sobre o imovel objeto desta matricula, ficando cancelado o
&nus hipotecario constante do AV-3, referente ao contrato de empréstimo n® 8.7877.0136543-2
datado de 26 de Maio de 2017, e registrado no R-14 da matricula 1112, ficando o imadwvel livre
do gravame existente, O referido e verdade e dou fé, Mesguita, 30 de Janeiro de 2018, (BECHH
47021 LOA)

R-05- 19342 - (ECHH 46662 TTD) - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terreno e Mibuo para Construcio de Unidade Habitacional,
Alienacido Fiduciaria em Garantia, Fianca e Cufras Obrigaces - Programa Minha Casa, Minha
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Yida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datado de 22 de Setembro de 2017, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4,380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de jurho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPI n@ 24.345.915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fermandes MNefto, 1405, Cenfro, Belford Roxo/MR1, wvendeu a ELTOMN FREITAS EDUARDO,
brasileiro, solteiro, militar em geral, portador da carteira de identidade n® 8290026, expedida
pelo Ministério da Marinha/R1 em 18/01/2017, e inscrito no CPF n® 150,305.217-63, residente &
domiciliado na Rua Itapemirim, n® 167, Ca, Banco de Areia, Mesguita/R], pelo preco de R$
130.000,00 (cento e frinta mil reais), pagos da seguinte forma: B4 15.080,00 (quinze mil oitenta
reais) com recursos proprios; R$ 10,920,000 (dez mil novecentos e vinte reais) com desconto
complemento concedido pelo FGTS, & o restante R4 104.000,00 {cento e guatro mil reais)
atraves do Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, 0 imovel constante desta
matricula. Foram apresentados e arguivados, a certiddo de isencgdo do ITBI, emitida em
258/11/2017 ref, Processo n@ 10/11107/17, e as certiddes Distribuidor da Comarca de MNova
Iguacu/R] e Belford Roxo/R] e pelo Cartorio de Registro Civil da 12 Circunscricio da Comarca de
Mova Iguagu/R] e as demais exigidas por lei. Foram feitas a consultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIE n® 0685913010935040 e consulta ao CHIB. HASH:
2fab. 0939, 3c80 .f929,9964,.8de0 91848, 2cee.d1e2.9203, O referido & verdade e dou f&, Mesquita,
30 de Janeiro de 2018, (BCHH 47022 W),

R-06 - 19842 - (ECHH 46662 TTD) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento acima mencionado e de acordo com a clausula 152 e seus paragrafos do presente
contrato n® 8.7877.0179818-5, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Led
9.514/97, que aqui se arguiva, pelo gual BELTON FREITAS EDUARDO, alienou em favor da
CALKA ECOMOMICA FEDERAL-CEF com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 34, em
Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPIMF sob o n® 00,360.305/0001-04, em carater
fiduciario o imowvel constante desta matricula, no valor de R4 104.000,00 (cento e guatro mil
reais) pelo sistema de amortizagio Tabela Price-TP, pelo prazo 360 (frezentos e sessenta) meses,
com taxa anual de juros: nominal 5,009 e Efetivade 5,1161%, com encargo inicial no valor de
R4 578,18 (guinhentos e setenta e oito reais e dezcito centavos) a primeira com vencimento em
22/10/2017 e as demais nos mesmos dias e meses subseqlentes. Para fing de venda do imowvel
em Plblico Leildo, concordam as partes em gue o valor do imodvel ora dado em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, & 0 expresso em
moeda corrente nacional, de R$ 130.000,00 (cento e frinta mil reais), sujeito a atualizacio
monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacdo aplicavel as contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, reservando a CEF, o direito de
pedir nova avaliagdo a qualguer tempo. O prazo de caréncia para expedicdo de intimacio
previsto no paragrafo 2° do art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (frinta) dias
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composicio
de renda para fins de indenizagio securitaria sera de: 1009, para ELTOMN FREITAS EDUARDO,
0 referido e verdade e dou fé. Mesquita, 30 de Janeiro de 2018, (ECHH 47023 ZG10.

AV-07 - 19842 - (ECRMN 10933 HAA) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao reguerimento
datado de 13/03/2019, instruido com a certiddo de habite-se n© 058/MHABITE-SE/2018, datado
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de 07/12/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Mesquita, que agui se arguiva, a averbacdo
da Certiddo de habite-se de 01{uma) unidade residencial, numerada como Predio n® 201, Bloco
07 apt® 101, Cadasto Imobiliario n® 955662, composto por dois guartos, sala, cozinha,
circulagdio e banheiro, com area total construida de 42,90m2, cuja licenga de construgdo foi
emitida em 22/12/2015, em nome de MESQUITA BVMPREENGIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Sendo esse siuado na fracdo 0,00386463 avos do lote terremo n® 321-A da quadra 77,
confrontante com Av. Doutor Carvalhaes, Rua Jose Bonifacio e Rua Bella, Bairro Rocha Sobrinho,
Mesquita/R]. Certifico ainda que foi apresentada a CHD-INSS n® 000402019-888588382, tem a
finalidade de averbacio da obra de construcdo civil do imovel localizado no seguinte endereco:
Rua José Bonifacio, 201 Lote 321-A da Quadra 77, Rocha Sobrinho, Mesquita/R], com area
residencial de obra nova de 12.432,85m2. O referido e verdade e dou fé&, Mesquita, 02 de Maio
de 2019, Bu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente a subscrevo e assino.
(ECSR 15450 PWL),

AV.8 - 19842 de 19/02/2026. PROTOCOLO: n® 16087 de 24/03/2025. TITULD: AVERBACAD
DE INTIMACAQ, Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio de n@ 570342/2025 - CALXA
ECOMNOMICA FEDERAL, datado de 27/02/2025, foi requerido pela credora, a Intimacdo do
devedor ELTON FREITAS EDUARDQ, para os fins de cumprimento das obrigacdes, referente
ao0s encargos N® 68 a 72, gue se encontram vencidas desde 22/10/2024 a 22/02/2025, Tendo
sido notificados atraves deste Cartorio, sob protocolo m® 10715, nos dias 02/06/2025 e
10/06/2025, onde a notificacdo ndo foi enfregue, ndo sendo possivel localizar o Sr. ELTOMN
FREITAS EDUARDC, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas localizagBes, por enconfrar-se
em local IGNCRADO ou INCERTO. Editais publicados n© 1788/2026, 1789/2026 e 1790/2026,
nos dias 23/01/2026, 26/01/2026 e 27/01/2026, sendo assim dou a presente notificagdo como
NEGATIVA, O referido & verdade e dou fé. Mesquita, Bu, Flavio Bento Duarte de Carvalho,
Escrevente, Mat, 94/24371 da CGI/RI, digitei, e eu, Agatha Cergueira Dias, substituta, mat.
94/19905 da CGIRI, conferi. (EDFG 57616 NIL)

AV.O - 19342 de 26/03/2026. PROTOCOLO: n@ 17703 de 24/03/2026. TITULOD:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendenda ao requerimento
de Consolidagio de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cedula de Credito Imobiliario -
CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 24/03/2026, assinado pela CALXA
ECOMOMICA FECERAL - CEF, na gualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato ne
878770179818, devidamente registrado no R-05 desta matricula, foi solicitada a consolidacio da
propriedade do imodvel obijeto desta maftricula, nos termos do art, 26, § 79, da Lei n@
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fiduciario. Em
cumprimento ao disposto na legislagéo vigente, foi realizada a consolidag&o da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, gue passa a figurar como dnica titular
do dominio pleno do imdvel. Declara-se que o valor da consolidacio é de R$ 138.283,34 (cento
e frinta e oito mil, duzentos e oitenta e rés reais e rinta e quatro centavos). Foi apresentada a
copia da guia de ITBI n? 131/2026, emitida em 09/03/2026, no valor de R$ 4,148,550, vinculada
& inscricdo municipal n® 955662, O referido e verdade e dou fé. Mesquita, Eu, Flavio Bento
Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGI/R], digitei, e eu, Agatha Cergueira Dias,

4

"continua no verso"

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LTFXZ-KU6FX-WM9TD-PKTP5.



Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servi¢co do Registro de Iméveis
Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL

RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 19842 / CNM: 154302.2.0019842-26 / Recibo: 44512 / Data da Certidao: 26/03/2026.

substituta, mat, 94,/19905 da CGI/R], conferi. (EDFG 58423 KAE)

AV.10 - 19842 de 26/03/2026., PROTOCCLO: n@ 17703 de 24/03/2026. TITULO:
CANCELAMENTO DE ALIENACAQ. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CClI, datado de 24/03/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA BCONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIENACAQ, que recala sobre o imdvel objeto desta matricula,
constante do R-06, ficando o imdwvel livre do gravame existente, O referido e verdade e dou fé.
Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGI/R], digitei, e
ell, Agatha Cergueira Dias, substituta, mat. 94/19905 da CGI/R], conferi, (EDFG 58424 QUA)
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