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Servico do Registro de Imodveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

sste dosiinients Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 106972 / CNM: 089698.2.0106972-52 / Recibo: 143771 / Data da Certidao: 30/04/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 106972 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagéo e registro, bem como todos os eventuais
6nus ou gravames e a situagao juridica do imovel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6." Certidao de onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
EFCA 84442 VDN
Consulte a validade do selo em:

wwwd tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6385B-VH27E-LMGDG-7Q9FV
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CNM: 089698.2.0106972-52

—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
106.972 01

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 100-CASA 04 DA RUA DOIS, composto de dois pavimentos, sendo o pavimento
térreo constituido de cozinha, drea de servigo e sala de estar, com uma érea construida de 22,19m?, e pavimento
superioroonstituidode2quaﬂos,comumaimacnnswidade22,l9m’,lendoumairumnmﬂdnwm}dc
44,38m?, drea livre de 12,42m?, drea de utilizagiio do terreno de 34,61m? e a respectiva frag@o ideal de
14,28/100 avos; do Lote 10 Remembrado da Rua 02, com 10,18m de frente, 12,24m de fundos, confrontando
com a Rua 01 — Continuidade com a Rua Sabedoria; 30,00m pelo lado direito, confrontando com os lotes 09 e
12, 29,30m pelo lado esquerdo, divididos em 3 lances: o 1° com 15,00m, o 2° com 0,96 e o 3° com 13,34m,
confrontando com “Equipamentos Urbanos” e Rua Sabedoria, distante 71,60m da curva de concordéncia
formada com a Rua Existente — Denominada Caminho Particular, com 4rea de 320,85m?, situado no
loteamento Parque Marapicu II, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.617.789/0001-85, com
sede & Avenida Governador Roberto Silveira, n° 1.101, Quadra 03, Centro, Nova Iguagu - RJ, escritura de
compra e venda lavrada no Cartério do 1° Oficio de Notas de Queimados - RJ, datada de 05/10/2017, do livro
355, fls. 151, ato n°® 056, escritura de compra e venda, Lavrada no Cartério do 1° Oficio de Notas de Queimados
= RJ, do Livro 354, fls. 176, ato n° 058, datada de 16/08/2017, devidamente registrado no R-2 das matriculas
100.929 e 103.331, prédio aprovado através do processo n° 2017/043306, conforme certidio n°® 064/2020,
emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu em 29/01/2020, de utilizagio residencial e em condigdes de
habitabilidade, devidamente avegbado sob o n® AV-5 em 22/05/2020; ¢ institui¢lio de condominio devidamente
registrado sob o n° R-9 em 2zf 020, ambge na matricula n.° 104.194, todos nesta Circunscrigiio Imobiliaria.
/)

Nova Iguagu, 22 de maio de 202 (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Auxiliar
de Cartério, digitei. E N\ AY4 ANE RODRIGUES VIANA), Tabeli& Substituta, subscrevi.-.-.-.

AV-1-106.972: (Protocolo y 127.051) - MUDANCA DE SEDE. Nos termos do requerimento firmado pela
proprietaria MG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. neste ato representada por seu procurador
Fernando Arruda Silva, datado de 03/07/2020, com firma reconhecida, procede-se esta averbagiio fazer constar

a Mudanca da Sede da proprietaria para Rua Irineu Pedrosa, lete 2 ¢ 3 da Quadra 01, km 1885 da Rodovia
Presidente Dutra — Nova Igua¢u/RJ, conforme Terceira A ; atrdalo Social, datada 01/10/20009,
arquivada. Nova Iguagu, 28 de Julho de 2020. Eug. /" Vsl JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei- e conferi. E eu,\k b NE FERREIRA DOS
SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelia, subscre\o-¥ S\ W57 - - (Selo Eletrdnico EDLT 96540 VCP)
AV-2-106.972: (Protocolo n° 127.700) - RETIF!CAW Nos termos do requerimento firmado pela

proprietdaria MG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, neste ato representada por seu procurador
Fernando Arruda Silva, datado de 23/06/2020, com firma reconhecida, procede-se esta averbag#io para constar o
imo6vel objeto da presente matricula é composto também de banheiro, conforme célculo de fragfio ideal assinado
pelo engenheiro l% abricio Si s Farias, CREA 2007121-006, arquivado. Nova Iguagu, 28 de Julho de

LIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E
t« (EHENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelia,

Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbagiio para
guadra “A”, o que deixou de constar no caput
! (CLAUDIO LUCAS DA SILVA),
(LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid
Substituta, SUbSCreVi.-.-.-.=.=~=m = mmm i m b M e e T e e e e e e e,

57 RA A

venda e compra de imével, mi ¢ alienagio fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS
— Programa Casa Verde ¢ Amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de
25 de julho de 2022 de n® 8. 4444 2743984 - 2, o imdvel constante da matricula foi ad.qmndo por
continua no verso
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—— MATRICULA FICHA —
106.972 0lv

PEDRO INOCENCIO JUSTO NETO, brasiieiro, nascido em 26/12/1994, mlcmanp(wwhdor individual,
filho de Edileusa de Farias Justo e Adilson Barbosa da Silva, e-mail: Pedro.justtos tms de
Carteira de Identidade n® 27.447.959-1, expedida por DETRAN/RJ em IOI05}2013 e do CPF n® 144.225.747-
44, solteiro, residente e domiciliado em R Rosa, 21, Apt 201, Marapicu em Nova Iguu;u!RJ por compra feita
a MG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 04.617.789/0001-85,
situada cm Rua Irincu Pcdroso, SN lotc 02 quadra 01, Rodilindia cm Nova Iguagu/RJ, c-mail
mm@mmmamw&wmmmRmmMOuﬁm
nacionalidade brasileira, nascido em 18!0911976 empmséno filho de: Maria de Fatima Barbosa Pinto e Cesar
Luiz Barbosa Pinto, e-mail: | 54 )l de carteira de identidade n°
09.208.183-5, expedida por DEI'RANI'RJ em 05!06/2018 e do CPF 069.727.327-00, casado no regime de
comunhfio parcial de bens, residente e domiciliado em R Bento Lima, 56, Cs, Momcleano Nova/RJ,
conforme procuragio lavrada no 1° Oficio de Queimados/RJ, em 17/08/2021 a(s) folha(s) 008 do livro 131,
pelo valor de RS 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), sendo utilizado o valor de R$ 2903900
através de recursos proprios; R$ 1.361,00 através de desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; ¢ R$
121 60000atrwésdoﬁmncmmwconoedldopduCAD(A,commdasasclauudasecondlqbcsdoﬂuﬂo.do
qual uma via fica arquivada. meemm«mmawm
registro. O ITBI foi recolhido & PMNI pela guia n° 2022/002488 em 29/07/2022 no valor de RS 4.566,90,
sendo avaliado em R$ 15200000emsmc.lodounévelna PMNI sob o n® 940355. Fica arquivado neste
servigo a consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.22.08.12.32.011 em 12/08/2022, referente a
indisponibilidade de bens e consulta procedida pela Central Nacional de indisponibilidade de bens
em 12/08/2022 com cédigo HASH 710d. 3e0d. 41da. E8dc. 7954. 129e. ca43. E5b0. 71a5. 949d. Emol.:R$
946.84: 20% FETJ R 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00, 4% FUNARPEN RS 0,00; 2%
PMCMYV RS 18,64; 5% ISS 47,34; DISTRIBUICAO RS 34,97; Total RS 1.047,79. O referido é verdade e

dou fé. Nova I u, 12 de de 2022. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartorio,
digitei. E cw,& Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro,
subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.- ﬁ"q(‘mtﬁr{m L (selo eletrdnico EEFM 93783 OWI)

R .972 PR®" tu&u O .
instrumento pamcula.r md.icado no R.4, o imobvel consmrtc d.n matricula, foi oon.smuido em propriedade
fiducidria, na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituiglio financeira com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por MAURICIO GUILHERME DE OLIVEIRA CARVALHO, brasileiro, casado, economiario,
filho de Gilson Ferreira de Carvalho ¢ Ahura Mazda Albernaz Valente, portador do documento de identidade
n® 07852152-3, expedido pelo IFP/RJ em 29/01/1986, e inscrito no CPF n® 013.349.437-37, enderego
eletrdnico: mauricio.g carvalho@caixa.gov.br, procuragiio lavrada as folhas 035 e 036, do livro 3474-P, em
19/04/2021. no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF. e substabelecimentos lavrados as folhas 055 e
056, do livro 3482-P, em 17/06/2021, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento
lavrado as folhas 022 a 026 do livro P 051, em 30/07/2021, no 26° Oficio de Notas Rio de Janeiro/RJ, e
substabelecimento lavrado as folhas 051 a 056, do livro P-57 em 14/02/2022, 26° Oficio de Notas Rio de
Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao devedor PEDRO INOCENCIO
JUSTO NETO, ja qualificado no R.4, pelo valor de R$ 121.600,00. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Vailor totai da divida (Financiamento): R3
121.600,00; Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imével para fins de venda em pablico leildo: R$ 152.000,00;
Prazo total (meses): 360; Amortizagio(meses): 360; Taxa de juros contratada: Nominal % (a.a.) 6.0000 -
Efetiva % (a.a.) 6.1677, Encargo Mensal Inicial Prestaciio (a+j): R$ 729,05; Tarifa de Administragio de
Contrato Mensal: R$ 25,00; Seguros: RS 24,04; Total: R$ 778,09; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
21/08/2022; Reajuste dos Cncargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto, e o credor fiduciario possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 152.000,00. Emol.: R$
932,46; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2%
PMCMVRSIBG! 5% ISS RS 46,62, Total RS 997,72. Omfendoéva'dadeedmfé Nova I l.l.,lZ%
agosto de 2022 Eu & Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de Cartério, di q;&
Sonia Maria ! \hgum 0 oontmua na ficha 02

b=t S )
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541538!2024 datado de 18 de Novembro de 2024, da CAIXA ECONO MICA FEDERAL-CESAV/BU,
assinado por seu representante legal, pmoode-semaavexbu;lopmfameonstarmmtemaﬁcuha
intimagfio do devedor: PEDRO INOCENCIO JUSTO NETO , por meio de edital de cumprimento das
obrigagBes relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato
Habitacional n° 844442743984-2. O Edital de intimagio foi feito de forma eletrénica, conforme
publicagdes n°s 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.:
R$ 663,06; FETJ RS 132,61; FUNPERJ RS 33,15; FUNDPERJ R$ 33,15; FUNARPEN R$ 39,78;
PMCMYV RS 13,26; ISS RS 33,15; selo RS 3,27; Total RS 951,43. O referido € verdade e dou fé. Nova

Iguagu, 02/02/2026. Eu , Jogi de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.°
94/23345, digitei. E nia Mana Magal.l:aﬁ Emygdlo. Substituta Legal da

Responsédvel pelo Expediente do Registro, Matri

01/04/2026 exped:d.n pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL assinado por seu n:pmmume legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienag#io fiducidria em garantia n°® 844442743984-2,
firmado em 25/07/2022, registrado no R.5 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfio de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidagdio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000730, nlimero do Titulo 202600876140 em 09/03/2026,
no valor de R$ 5.321,55, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 940355. Emol.: R$839,62; 20%
FETJ R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2%
PMCMV R$16,79; ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ RS$8,39; 1% FUNPGT RS 8,39;
/ §%; Selo R$3,27; Total RS J.287,84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,

i dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°
: A A nia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da

Rcsponsével pelo Expedi : " 81, SUbSCrevo € assin0. =.-.=.=.=mmmm= cmimmmimimimmm




