Valide aqui :
sste dosiinients Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justi¢a de Nova Iguagu-RJ
Servico do Registro de Imodveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112517 / CNM: 089698.2.0112517-04 / Recibo: 143775 / Data da Certidao: 30/04/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112517 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagéo e registro, bem como todos os eventuais
6nus ou gravames e a situagao juridica do imovel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6." Certidao de onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
EFCA 84441 WAN
Consulte a validade do selo em:

wwwd tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/DN8Z4-GEGXP-9XQQ3-47TPN
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) - CNM: 089698.2.0112517-04
MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
112.5_[7 01 DA 2. L‘IRCUNSL‘RI(,‘AO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 80 CASA 02 D unic 9589 tuada
DIO N.° 80 CAS A RUA LAPIS-LAZULI, Inscri : i

mnmq ﬁ !;l;:t:llelzacao .ruldencml. sendo composto de 1 pavimento e da segmn“a' l\t: fonnalp.lsa.la, cola?-&nha.,s'banhe' .
privativad'e26 995m§em¢0, varanda e garagem, possuindo uma #rea total construida de 61,005m?, drea ]iu-o,
B¢ terrons, 20" gs ™ em uma drea total de 88,000m?, cuja cota de fraglo ideal de terreno & de 28,66/100. go 1 ore
cepments s (oito), da quadra 10 (dez), de uso residencial, com dres igual & 176,000 sy er®
2951-2 P ]III - :ms,oom de frente para a Rua Lépis-Lazuli (antiga Projetada L), um sezmen’to mﬂ_m
seémen&open?edincc'los topmolfotcw,umsegmentomudmd' o 22,00m pelo ladoﬁquerdo' para o Lote 07 e um
g i em,l:l(}‘rn‘_:.I";::;l:: llll;ll.l::;:r :Io: fundos paramo Lote 19, situado no loteamento denominado "f&gﬂ

’ > guagu - » de propriedade de QU4TRO
EOTSI:‘FQE?I}:“MP NTOS :P‘II?ZBIII;IARI_& : ::Sz ll‘.sTgA. EPP, inscrita no CNPJJ'!\{FQ sob o nfgzgfgsaooou Els-éog
:  Sua Paraiba, n® 112, loja, lote 216, Centro, S0 Jolio de Meriti/RJ, neste ato representada ‘

ls:‘.‘::1{;:;;332aduulz3m] 3st'm:lsz e:pr?a %I:ﬂscin gmb{ello, brasileiro, empresdrio, casado ponador.;‘: carteira de idz:idadexm

» 2 expedida pelo /CNH/RJ em 13/09/2018, inscrito no CPF/MF °
;eslg?nte e don:uclhado a Rua. Araguaia, n° 1.266, bloco 05, apartamento 610, Fregl.lcsi:ocll’cohcarepagua,m 778.109‘98'-{1-11231:.
d: : d‘;:;'l t<;l¢= Janelro;lz ; _;?momo 3:rlos Copello Ferraz Junior, brasileiro, empresario, casado, portador da ca.:-t.eira

_ dade n.° 148. expedida pelo OAB/RJ em 20/12/2007, inscrit IM’F » 0.0
residente e domiciliado na Avenida Abilio Augusto Tévora, n° 550, b?ozommczm;@ lm-;g?[:22,
rr:g:: tral,downa /RJ, nos termos do  Contrato Social Empresarial Limitada, datado de 25/05/2022, devidamente
omercial do do Rio de Janeiro — JUCERJA sob o NIRE: -00, datado

Il_5!€lﬁ(i:’2022; conforme Escritura de Compra e Venda, lavrada em 21/1 1120;2 no l; 3(.?&:';;335;: M
‘;:r? 386, fls. 183, ato 051, devidam_entc registrada sob o R.1 em 08/03/2023; mudanga de Iogradourc:
Ha\:idmwumg :;\;elrg%dzas so;l:(;e:::.’:zém pr%c;:wzrg;;do an-a\-:g do ]proces.so n.° 2023/005246, conforme Certidio de

ab § 023, _ ) ,.e.xpedl pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-.
util dencial e em_condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.4 em 02/1(;112]:)12’3‘11:

Institui de \Condomipfio istrada sob o R.7 em 02/10/2023 j nesta
! . miri % , tudo junto *

g:c Imobilfdria. /O referido ¢é verdade e dou Jfé. : ) 023

- _ » Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, digi ia

Va]Ta Vaz N E\wr_vgwra, a subscrevo e assino.-.—.-.-.-.-.-.-‘-.-.-.-.-.-.f 1 . -] -

s R

R1— \—{_ P . 7 . : Nos termos do contrato ¥ compra de

imével, mituo e alienagio fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Lei 11.977/09, datado de 07 de Dezembro de 2023 de n°
8.4444.3189080-4, o imével constante da matricula foi adquirido por MAXSUEL FRANCO COUTINHO,
brasileiro, nascido em 13/08/1997, militar, portadora de Carteira de Identidade n° 35.358.740-5, expedida por
DETRAN/RJ em 06/08/2021 e do CPF 064.463.475-88, solteiro, residente e domiciliado em R Wilson, 24, casa,
Acari em Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a QU4TRO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 46.801.366/0001-60, situada em Rua Paraiba, 112, Lt 216 Lj,
Centro em S#o Joao de Meriti/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro, registrada sob NIRE n°® 33.2.1205182-0, representada na conformidade da clausula I de seu Contrato
Social registrado na junta comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE n° 33.2.1205182-0, em sessdo de
15/06/2022, por Antdnio Carlos Copello Ferraz Junior, brasileira, nascido em 14/12/1984, administrador,
portadora de CNH n°® 02857016753, expedida por DETRAN/RJ em 02/03/2018 e do CPF n° 100.027.107-22,
solteiro, residente e domiciliada em AV. Abilio Augusto Tavora, 550, Ap 804 Bl 4, Bairro da Luz em Nova
Iguagw/RJ e Edilson de Souza Mello, brasileiro, nascido em 08/07/1965, administrativo, portador de C_NH n®
00321231352, expedida pelo DETRAN/RJ em 13/09/2018 e do CPF 778.109.967-20, casado no regime de
comunhfio universal de bens, residente e domiciliado em R Araguaia, 1266, B 5 A 610._Freg|.nesia em Rio de
Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 207.300,00 (duzentos e sete mil, trezentos reais), sendo utilizado o valor de RS
36.398,00 através de recursos proprios; R$ 6.252,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e
RS 164.650,00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do
qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentesaeonsccuqa? desse
registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengdo de ITBI n° 2023/002142, datada de 14/ ]2/2023, conforme disposto

o anlaiid TN (continua no verso)
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—— MATRICULA FICHA CNM: 089698.2.0112517-04

112.517 01v

no art. 2° inciso I, da Lei 4.82 de 13 de novembro de 2019, e inscri¢lio do im6vel na PMNI sob o n°® 958919-
8. Foi realizada a pesquisa dg¢ iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a
consulta negativa, o determigou a concessio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigdo
Imobilidria , em conforuude com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Fica
arquivado neste servigo a gqpnsulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.23.12.15.49.781 em 15/12/2023,
referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: R$ 987,47; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5%
FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00: 2% PMCMV RS 19,74; 5% ISS RS 49,37; Distribuigiio R$
37,57: Selo R$ 2.48; Total R$ 1.096,63. O referido ¢ verdade e gdou fé. Nova 1 15/12/2023. Eu
ﬁ Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu _( )Z\—A-Aépﬁ nia Maria Magalhfies
Emygdio, Substituta Legal dﬂi Interventora do Registro, subscrcvo:: s ‘W@..m‘-"_’-\ etrbnico EEPZ 26014 MWD)
R.2 - t - Protocolo: 136.887 - ALIENACA CIAR Smﬁytetmos do instrumento particular
indicado no R.1, o imével cdpstante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo -
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolavel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢fio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o y° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Leandro Luiz Estefanio Batista, '
brasileiro, solteiro, Gerente Geeral, Matricula 111042-3, portador da carteira de habilitacao 03452045811, emitida -
pelo DETRAN/RJ em 29/102019 e do CPF 095.345.057-06, conforme procura¢éo no 2° Tabelidio de Notas ¢ '
Protesto de Brasilia/DF, as fl§ 017 do livro 3557-P, de 05/04/2023, substabelecimento lavrado no 2° tabelifio de
Notas e oficios, de BrasiliafpF, fls 128 do livro 3562-P, de 05/05/2023, e substabelecimento lavrado no 4° '
Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, RJ livio 4744, fls 045/048, ato 016, data de 23/05/2023, e
substabelecimento de substajelecimento de procuragio publica, lavrado nas Notas do 3° Oficio de Justiga de
Dugque de Caxias/RJ, livro 21§, as folhas 197/205, ato 089, em 22/06/2023, doravante denominada simplesmente
CAIXA, com escopo de ggrantia do financiamento por ela concedido ao devedor MAXSUEL FRANCO
COUTINHO, ja qualificadq no R.1, pelo valor de R$ 164.650,00. Valor de Financiamento para Despesas
Acessoérias (Custas Cartordrigs: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento) R$ 164.650,00;
Valor da Garantia Fiduciérig e do Imével para fins de venda em Publico Leiléo: R$ 226.340,00; Prazo total:
Amortizag#io: 420 meses; Ta‘a de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 5.5000 — Efetiva % (a.a.) 5.6407; Encargo
mensal inicial: Prestaglio (a+j): R$ 884,19; Tarifa de Administragio: R$ 25.00; Seguro: RS 30,50; Total: RS
939,69; Vencimento do primgiro encargo mensal: 05/01/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4.
Por forga da Lei, a posse do ignével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor
fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de
RS 226.340,00. Emol.: RS 1.§62,63; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4%
FUNARPEN RS$ 0,00; 2"?¥CMV R$ 21,25; 5% ISS 53,13; Selo R$ 2,48; Total RS 1.139,49. O referido ¢

verdade e dou fé. , 15/12/2023. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E
: Sonfa Mgria Magalhfies Emygdio, Bdbstituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e
D0 o mammimim iy mim o T e e (Selo Eletronico EEPZ 26015 WRW )

¥ e

S |L3QA|

Mﬂumm,_&m_mmﬂ%nm Nos termos do Oficio n® 602229/2025
datado de 20 de junho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu

representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar que a Notificagfio Extrajudicial, protocolada
sob o n°® 67045 e registrada sob o n° 66836, nio foi entregue a Maxsuel Franco Coutinho - CPF n°
064.463.475-88, por nlo ter sido encontrado no enderego indicado e nfio ter atendido ao comunicado de
comparecer ao Cartério para recebimento da mesma, conforme Certidio do Cartério do 10° Oficio de Notas
de Nova Iguagw/RJ, datada de 18/09/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, Escrevente, arquivada. Emol.:
RS 734,83; FETJ RS 146,96; FUNPERJ RS 36,74; FUNDPERIJ R$ 36,74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV
R$ 14,69 ISS RS 36,74; selo RS 3,27; Total R$ 1.054,05. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu,
20/01/2026. Eu, __;t i de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345,
digitei. E eu, a Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsédvel pelo
Expediente do Registro, Matricula CGJ 'n.° 94/781, subscrevo e assino.-.-(Selo Eletrénico EFBG 36453 CVT )

continua ficha 02
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' [ . DINSO L PR

IDUCIARIO. Nos termos do Oficio n°® 602229/2025 - CAIXA ECONOMICA FED datado de
24/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiduciéria em garantia n® 844443189080-4, firmado em
07/12/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo
legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbaglio para fazer constar a Consolidagfio da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela
guia n® 2026/000641, nimero do Titulo 202600864386 em 03/03/2026, no valor de R7.005,95, estando este
imével inscrito na PMNI sob o n° 958919. Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36;
8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% P R$16,79; 5% ISS R$41,98; 1%
FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDACPG ; Selo R$3,27; Total RS 1.287,84. O

referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/04/2026. E Eu ti ira dos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/16229, digitei. E eu a Maria Magalhdes
Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo Expediente, Matrici n® 94/781, sul 0 € assino. -.-,-.-.-

.................................................................................................. .- (Selo Eletrdnico EFCQ43675KIP )




