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cL.
MATRICULA N° 132,775 | DATA 07/03/2022 | INSCRIGAO

m - Fragéo ideal de 0,0018914 do respectivo terranc designado por LOTE 3, do PAL 49.536,
de 2' categoria, onde existe parte do prédio n® 988 (a demolir), que'coffedponders ao
Apartamento 1102, do Bloco 03 (Torre 03), do edificio em construcle situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 988, medindo o terrenc na totalidade: 36m50 em curva
subordinada a um raio interno de 60m00, mais 52md4; 79m73 de fundos em trés segmentos de:
45m00. mais 25m30. mais 9m43; 110mS0 4 direita: 139mE7 & esquerda.

PROPRIETARIA - MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ n® 34 692.778/0001-20

TITULO AQUISITIVO - Adquitido de PMI South érica Consumer Goods Lida, conforme
escritura de compra & venda do 8° Oficio de Notas destd cidade, Livro n® 3241, Fis. 041, através do
Sistema de Atos Notariais Eletrénico (e-nolariado], de #9/09/2021, registrada no Livro 2, Ficha 01
verso, matricula n® 59.861-A, no ato R .15, em 21 1; transportado para o Livro 2, Ficha 01, da
Matricula n® 131.427, em 12."11!?[12&2%9.}5&?[ '

_o7 - Ml 94122753

Certifico, que esta malricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBI
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 131.427, em 22/11/2021. O O

AV, 2 - 07/03/2022 - TERMO DE AFETAGAO. Mat. 94122
Certifico, que a unidade residencial objeto desta malricula integrante da IncorparagBo bhobiliaria
aclma menciona, fol subme

A da Lei 4591/64, comh as/alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afetagdo (averbado no Livre 2, Ficha 07, Malricula n® 131.427, no ato AV. 4, em

221 13%}mﬁagf - 3]

exclusivamenle residencial e esta enguadrado no Programa Casa Verde o A
conforme ato AV.3, da matricula n®. 131,427, averbade em 22/1 V281, RSN
Responsavel
Mat. 5
. 4 - 07/03/2022 - TERMO COMPROMIS
Certifico, conforme consta averbado na Matricula n® 131,427, no ato AV. 5, efn 22/11/2021 & nos
termos do requerimento datado de 11/ 21, que a proprietdna MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGOES LTDA,, declara glie se yesponsabiliza pela demoligio do prédio n® 989 da
Avenida Paslor Martin Luther King Junior/mencionado no “caput” daquela matricula, antes da

concessdo do hnbi}o-sa OOfcial. |,
Alexanidre argﬂﬂ

Respons ----l_uﬁl;l ¥

AV. 5 - 07/03/2022 — CONVEN
Certifico, que fol registrada hoje
CONDOMINIO do edificio “RESIDENCIAL ESPLENDOR CARIOCA" situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JUNIOR N® 889, do gual laz parte dentre outras a unidade
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MATRICULA N° 132.775 FICHA 01 VERSO

AV. 6 - 07/03/2022 — LICENGA AMBIENTAL.

Certifica, que fol averbado hoje, no Livro 2, Ficha 07 verso, nos atos AV. 6 e AV. 7, da Matricula n®
131.427, nos termos do reguenmentc datado de 03/12/2021, instruide pelo Termo amheml
Municipal — TME n°. 000072/2021, concedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econ8mico, Inovagao e Simplificagiio em 27/08/2021, com base no Processo n®. 14/200.710/2018,
gue foi concedida a MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperagio com relagio ao prédio na AVENIDA PASTOR
MARTIN LUTHER KING JR N*. 889, mediante as condictes estabelecidas na refarida licenga;
“sendo constatado que o lerreno do imdvdl objeto desta matricula, fol classificado como
AREA REABILITADA PARA USO RESIPENCIALICOMERIAL, conforme resolugiio CONAMA N°
420/2008, ficando proibidos a capts 0

imovel e de seu entorno, para quaijs
uso e ocupagio do solo”. O Oficial /"

rot, 477.27
grtura de Credito e Mdtuo para Construgiio de Empreendimento
tecaria e outras avengas, da Caixa Econdmica Federal - GEF,
Confrato n® B.7877.1397256-6, datado de 2B/04/2022, a MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGOES LTDA., anteriormente qualificada, deu o imével objeto desla matricula, em
primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GEF, na qualidade de credora, com
sede em Brasilia - DF, CNPJ n® 00,360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida no valor
de R$23.781.154,10, tendo como objetivo a construgdc de 180 unidades autdnomas (incluindo
todas as unidades constantes do bloco 3), situadas na AVE PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR N° 989, pago na forma do titulo, com os regj rios e encargos constantes do
contrato; e que para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, em R235.485.200,00. Selo de
fiscalizagio eletronico n® EEEE 13579 ECG, O Oficial.

AV. 8

terada
Certifico, em retificagio ao afo i 7 supra, que o n® correto do contrato & B.7877.13972568 e

rge Ferreira
ot
: DEMOLICA': Hiat 479.205)
Certifico, nos termos do requerimento de 30/08/2022, instruida pela certidSo n® 23/0280/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimenio Econdmico, Inovacio e Simplificac8o, Subsecretara
de Controle gTycenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizago,
Coordenad) de Licenciamento e Fiscalizago Urbanistica 3 — Méier, datada da 28/07/2022,
gdida licenga para demoligdo de prédio ndo residencial (Industrial), com
gituado na Avenida Pastor Martin Luther King Junior, n® 989, tendo a aceilagdo das
edida em 13/07/2022. Selo de Fiscalizagio Eletrénico n® EEHJ 23705 DCD. O

Yohdre Jorge Ferreird
- .-_,aml psﬂuExp-lmlm
Mat, 84122208
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MATRICULA N° 132,775 DATA 07/03/2022 | INSCRICAO

c INU O DA FICHA 01 DA MATRICU 132,775, L

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0018914 do respeclivo terrena designado por LOTE 3, do PAL
4!_.595‘ de 2° categoria, que comespondera ao Apartamento 1102, do Bloco 03 (Torme 03), do
edificio em construgdo situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N® 989.

hipoteca de que tratam os alos R.7 e
Federal/lCEF de 24/08/2022. Selo de

R. 11— 17/03/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot.484,587).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econbémica Federal/CEF, Contralo
n°8.7877.1486427-0, de 24/08/2022, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA,
anteriormente qualificada, vendeu o imdvel cbjeto desta matricula a RANIELY SALLES DE LIMA,
brasileira, solteira, maior, vendedora, CPF n® 130.489.667-65, residente & domiciliada em Belford
Roxo/RJ, pelo prego de R$203.900,00, sendo R$68.121,00 por recursos préprios, R$44.013,00
por desconto complemenio concedido pelo FGTSMUnido e R391.766,00 pelo financiamento d
credora; tendo o imposto de lransmissdo sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/20
conforme guia n® 2.507.721, emitida em 21/0902022. Valor atribuido para base de célculo
emolumentos: R$203.900,00. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n® EEIW 59854 EHD. O Oficial,

R.12 - 17/03/2023 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot.484.587)
Pelo instrumento particular que serviu de base aos alos AV.10 e R.11, RANIELY SALLES DE
LIMA, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.350.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$91.766,00, regendo-se o conlrato pelas

de caréncia de 30 dias para intimag3o e consolidagdo da propriedade em favor da credora; fic
atribuido o valor de R$§207.500,00, para fins de lefldo poblico. Valor atribuido para base de cal
dos emolumentos R$91.766,00. Selo de fiscalizagho eletrdnico n® EEIW 59855 (ED. O Oficial

demais clausulas e condigbes constantes do titule. Incorrendo a devedora em mora apés o prazo 7

AV - 13 - M - 132775 - CONSTRUCADO: Consta averbado no ato AV-12,
matricula 0% 132,334, nesta data, pelo requerimentc de 21/02/
capeande Cortidio da Secretaria Municlpal de Desenvolvimento Urbdno o
Econdmico, Subsecretaria de Controle ¢ Licenclamento Urbaniatico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagio Coordenadoria de
Licenciarento e Fiscalizacio Urbanistica 3 = Méier, Certidio
n® 23/0067/2025, datada de 19/02/2025, de acordo com © processo n®
El15-PRO-2021/00550, para declarar gue fol concedida licenga de
legalizagido de construgldo de grupamento residencial multifamiliar som
oroncgrama, concndlida com o8 favores da Loi Comp. a7s0a9, com
26.246 ,64dm* de Area total, designada pela AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR n® 989, BLOCO 1, apt®s 101/108, 201/208, 301/308, 401/408B,
501/508, &01/608, 701/708, €01/808, 901/908, 1001/1008, 1101/1108,
1201/1208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/150B, 1601/1608: BLOCO 2 apt®s

101/112, 201/212, 2301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 7T01/712,
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B0O1/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412,
1501/1512, 1601/1612; e BLOCO 3 apt®s 101/112, 201/212, 301/312, 401/412,
501/512, 601/612, 701/712, BO1/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312, 1401/1412;, 1501/1512; tendo 152 vagas de veiculos
descohertas, tendo sido o habite-se concedido em 14/02/2025. Dispensada a
apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ
n®"41/2013, publicado no D.0.E em 21/06/2013. Em 25/04/2025, por Caroline
Borges (15433). Sele de fiscalizaclo eletrdnice n® EEWS 27974
DFU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Bubstituto, 22299 = » = = = = = = s c m E - mr E == - - - - - -

AV - 14 - M - 133775 - CANCELAMENTO DE AFETAGAD: Prenotacdc n® 512906,
aos 31/03/2025. De acordo com © reguerimento de 20/03/2025 e face a
concessfo do habite-se para o empreendimente do gqual o iméwvel desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetaglio objeto do
AV-2. Averbagde conclulda aes 29/04/2025, por Careline Borges
(15433). 8Selo de fiscalizaglio eletrdnico n®EEXUD 30915 YQO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 132775 - INSTITUIGAC DE cCoNDOMINIO EDILICIO: Consta
registrado mo ato R-14, na matricula n® 132.334; nesta data, pelo
requerimento de 19/03/2025, fol instituido condominic, nos moldes dos
artigos 7° e B° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do atual Cédigoe
Civil Brasileire e palo art. 1350 e art. 1359 do CNCGJ-RJ; correspondendo
a fracio ideal de cada unidade a seguinte:

1 it Aubhamasi el
wih BadiRdT

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imovels via www.ridigital.org.br

T

1S O
)

§

-]
£

:
&
i
:
s
!
:
5
i
!
!
.‘_g‘
]
:
i
:

CONTINUA MR FOLHA 3

@ ridigital



;
a
3
:
;
|
g
5
é
%
!
;;‘
§
2
;
‘

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N*: CNM: FICHA N°:
132.775 093617.2.0132775-78

[l

[ Eai]
i
W

CONTINUR WO VERSO

0nr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

00 o [mbvais



3
%
:
:
:
§
i
£
."_i
3
g
:
i
:

SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
IMATRICULA N=: CHM: FICHA N°:
132.775 093617.2.0132775-78 3-v
[T ] [IH
(T wﬁi
T L —
WATY TN
BT 0PI
[ [TCETH]
[C5e] [
-] BT
-TI B 1
= ._.%.._ = 705 B
s
—_— L "M'i"?—
H=T [T
ET] [F
F ] [T
T 0,ST0ST
=T [T T
e .. i =
F5r]
=3 =)
1] w0ty
=2 =
Tt Wal:.
N i
o %@4
0] | ORI E2ET
WETT BoBlEzET
| — — L
T L]
T [ LR
=
I - B iﬁ
T [T TH]
[T0%r] [T H
HET2 001 5267
fIiG: I
CThs il
=i I L =
(e [T T H]
& i
T w370
¢l s
o M— T =
BT |
e BB
- S
T I
W ey
i [
LT [T
mafr [T
— S
T [Fii]
T EI 7
au_‘lz:l. mn.;.!
ey
IETE %I:
L] [T
e [
it oyl 1367
—_— b7 -
T _Bimswdii
(5] Abiibis)
[hel [T 1hkid
G [T Tk
- [T TriL]
e (D
[ar] LT 2kl
[Tur] 5
(s —— = K67 =
(2 = [ I—
ey -1
-tz [T
War
St — L
] [Ttk
T2 BT

0onr

Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Imévels via www.ridigital.org.br

@ ridigital | S5ormne



SEXTO SERVICO

onr

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL '®
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA .
MATRICULA N%: CNM: FICHA N°:
132.775 083617.2.0132775-78 4

Documenta gerado oficialmente pelo
Registro de Imbveis via www.ridigital.org.br

B
S | . : DO ST 1 B
1Ty 01174 1
[T A i

NI amaiy

|
3
i
3
g
:
3
8
g
£
i
£
g
3
.
:
8
g
:

CONTINUA %O VERSO



Valide este documento clicando no link a seqguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/GNQ58-UYF2R-HBGS3-8DC2P

SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS

MATRICULA ELETRONICA

Comarca da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL

CNM:
093617.2.0132775-78

FICHA N°:

4-v

|
a

HLily

E
d

o

[
fis

f
[

1i=

qis

E
i

gEi

3

L

onr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imbveis via www.ridigital.org.br

Todos ot Regletivs do Imbvels
tho Bieasil e Lim &8 gl

@ ridigital



SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarea da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL .
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA

MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.775 093617.2.0132775-78 5

0nr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imaveis via www.ridigital.org.br

:
:
E
:
5
:
£
5
:
:
g
:
:
g
$
%

[ Baseast
[l BGRIEE

CONTINUA WO VERSO



§
;
§
:
;
E
£
b
%
|
%
:

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°
132.775 093617.2.0132775-78 5-v
M— T | S—
:uiﬁn I g{%_ =
i) ! Al
1T | 00030451
T 1
1T 003174
T Fi)
o] TEEL] 1
T 0 pIain |
1T o —
(i) 1 1
i Sietiat ’
ihae
wn — 5
T 267
i) T
T 00030451
s _ opaziys
T 0,901137)
= [ g3 i ]
[ 1] [T .
| | E— D,
7%+ m:ﬁs
om0 ] T
L
o) [
LT 0051
T 0313
Tese Ty 1
[ ] &:m 1
[T %] L1 L 1
[ 5] [} i
TS BOIAL
Wi OTATaT
EES D DORETET
[L 53] 1 GO TETET
e (L
| [
iﬁﬁ L]
i :%: 3k 1
] Fiil 1
—— BT
Tty apainee
— T 1 oK |
IRy 0 002045 |
_Bun [
B 1 noeisIe

As 152 (cento e cinquenta e duas) vagas de usoc sxclusive das unidades
autinomas serfio numeradas cenforme projeto aprovado pela Pretfeitura
Municipal de Rio de Janeiro/RJ, parte integrante desta documentaclo, e
vinculadas aos apartamentos abaixe descrites, sendo que poderd ser
necessiria a utilizacdo de mancbrista:
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Os condfminos poderSce utilizar a 4rea destinada ac estacionamento de
veiculos para a guarda de seus automdveis, de acorde com projeto
arguiteténico e com a Convengdc de Condominio, o gque deverd ser
rigorosamente obedecide visande malor facilidade de movimentagic na
entrads e salda de velculos.Para fina de registro da instituiglc =
eapecificagio condominial, sends o ousto global da construgdo de R
$9,340.017,83 (nove milhSes, trezentos e guarenta mil, dezessate reais e
oitenta e trés centaves). Em 29/04/2025, por Carocline Borges (15433).
Selo de fiscalizaglo eletrdnico n® EEWJ 27975 YYO.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - - -

AV - 16 - MW - 132775 - IWNTIMAGRO: Prenotagdc n® 518304, aocs
27/08/2025.Peloc requerimento de 26/08/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imdveis a consclidacgio da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimagdo pesscel da devedora HRANIELY SALLES DE LIMA, j4
qualificada, para quitar as obrigagBes da alienaglo (fiducidria em
garantia que grava o imdvel deata matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 18/11/2025, 19/11/2025 & 21/11/2025, na forma do
art. 26, &sect;4®, e 26-A, da Leil 9.514/97. Averbaglic concluida aos
07/01/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizaclio eletrdnico
n?EFAX 11140 HFQ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N*: CNM: FICHA N°:
132.775 093617.2.0132775-78 07

Escrevants Substituto, 22299 = = = = = = = s s = = = = = = = = =c = = = =

AV = 17 = M = 132775 = CADASTRO IMOBILIARIO BRASILETRO, INSCRICAO E AREA
CONSTRUIDA: Prenctagdoc n® 524796, aos 16/03/2026. De acorde com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 cfc Art. 5° da Instrucdc Normativa RF® n°® 2.275/2025, e com
base na certidio do Sistema Naciconal de Gestic de Informagbes
Territoriais, emitida em 13/04/2026, fica averbado que o imovel desta
matricula estd inscrite ne Cadastro Imobilidrio Brasileiro seb o n®
3J268BQD-J;, e cem base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipie do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imdével encontra-se inscrito sob o n*
3.506.408-8 e possui 35m® de Area construida. Averbagdo concluida aos
24/04/2026, por Thiage Barbosa (15794). Selo de fiscalizaglo eletrénica
n® EFCT 04860 CEP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 27299 = = = = = = = Em -c c m c s s = ===

AV - 18 - M - 132775 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n® 524796,
aocs 16/03/2026. Pelo reguerimento de 13/03/2026, hoje arguivade, e
verificade o cumprimento do art. 26, $§7°, da Lei 3514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE dc imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CBF, 7j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de
promover leillo piblico do im6vel dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/19597). Valor declarade do imdvel:
RS 218.015,80. Base de calculo do imposto de transmissfic: R$ 218.015,80,
guia n® 2.912.302. Averbaglo concluida aos 24/04/2026, por Thiage Barbosa
(15794). Selo de fiscalizaglo eletrfnica n® EFCT (4861 LSE.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 -

AV - 19 - M - 132775 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Frenctacgloc
n® 524786, aos 16/03/2026. Fica cancelada a propriecdade fiducidria objeto
ade ate R-12 desta matricula, face 4 autorizaglo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-18. Averbaglo concluida aos 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794). Selo de fiscalizaglo eletrdénica n® EFCT 04862
JDV.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Sahatitnta. I = —~ « — —'wa Dm S S A e e e e -

CERTIACO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 132775, extraida
nos termos do art 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais 8nus reais, convencionais,
citagho de ages reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o Imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 24/04/2026

Erolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TSR
] Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagfo Betrdnico

http:iw ww 3 4jr jus .brisitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 4517 CGJ que regulamentam a emissio
de certiddes eleirdnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a mportancia acima descrita referenie a esta certidfo.
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